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APRUEBA PLAN REGULADOR Y ORDENANZA LOCAL DE QUI LLOTA
Santiago, 15 de Junio de 1966.- Hoy se decretd | o que sigue:

Nom 317.- Vistos estos antecedentes; el oficio N 262, de 3 de Junio de 1966,
de la Direcci6n de Planificaciéon del Desarrollo Urbano, y |o dispuesto en el
articulo 42°, de la ley N 16.282,

Decr et o:

Apruébase el Plan Regul ador y | a Ordenanza Local de

Quillota, conforme con el plano y docunent os adjuntos.

Apruébase el nuevo limte urbano descrito en el
articulo 6° de | a Ordenanza Local adjunta, el que reenplaza al |limte urbano
apr obado por D.S. nunero 6.865, de 10 de Dicienbre de 1947.

Anét ese, toénese razoéon, conuniquese y publiquese conjuntanmente con |la
Ordenanza Local adjunta.- E. FREI M- Mdesto Col |l ados Nufiez.

Lo que transcribo a U para su conociniento.- Dios guarde a U - J. Eduardo
Truyol Diaz, Subsecretario de la Vivienda y U banisno.

TI TULO 1|:
Di sposi ci ones general es

TITULO | I:
Li m te urbano

TITULO I 11
De la zonificaci6on y del destino de |as zonas

TI TULO | V:
De | as vias de circul aci 6n

TI TULO V:
De | as condi ci ones de edificaci 6n

TI TULO VI ;
De | as condi ci ones de urbani zaci 6n

TITULO VI|:
Di sposi ci ones di versas

ORDENANZA LOCAL DE CONSTRUCCI ONES Y URBANI ZACI ON DE LA
Cl UDAD DE QUI LLOTA
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Confornme a las atribuciones que otorga el articulo 92 de la Ley General de
Construcci ones y Urbani zacion, la Minicipalidad de Quillota dicta la siguiente
Ordenanza Local de Construcciones y Urbani zaci 6n que regl anmenta el Pl an Regul ador
Cormunal de Quill ota.

TI TULO |
Di sposi ci ones Gener al es

Art. 1.- La construccion, reparacién y alteraci én de edificios, y las obras
de urbani zaci 6n se regiran por la presente Ordenanza Local en todas aquellas
di sposi ciones que |l e son propias y que conplenentan |la Ley General de Construcciones
y Urbani zaci 6n y su Ordenanza Local

Las obras que se realicen de acuerdo al DFL. 2 de 1959, se regiran por sus
di sposi ci ones pero, en aquellos aspectos en que dicho DFL. y su Reglanento no se
pronunci en, se regiréan tanbi én por |la Ordenanza CGeneral de Construcciones y
Ur bani zaci 6n y por esta Ordenanza.

Art. 2.- De acuerdo al articulo 100 de la Ley General de Construcciones y
Urbani zaci 6n, el Plan Regul ador de Quillota y su Ordenanza Local declaran de
utilidad pablica los terrenos necesarios para |la fornaci 6n de | as areas de uso
publico consultadas en el Plan Regul ador de |a ciudad, entendi éndose por tales: |as
nuevas vias de circul aci6n, |las areas verdes de uso publico y | os ensanches o
anpl i aci ones correspondi entes a cual qui era de estos el ementos existentes, y |os
terrenos necesarios a la construcci 6n de edificios para el funcionamento de |la
Muni ci pal i dad y de sus servi cios

Art. 3.- La Direccién de Qoras Minicipales, con inforne favorabl e del Asesor
Ur bani sta cuando éste exista, determinara | os proyectos que constituyen conjuntos
arnmoni cos. En al gunos lotes o edificios de estos conjuntos podran permtirse la
al teraci 6n de las exigencias referentes a frente y superficie de |lotes, volunen de
edificacion y terreno libre, sienpre que el conjunto no sobrepase la cifra
correspondiente a la zona, ni se perjudique a |os vecinos en sus 2 horas mininas de
asol eami ento para el dia nas corto del afo.

Art. 4.- La Direccion de Cbras Minicipales, definira | as exi genci as
reglamentarias que en los articulos de |a presente Ordenanza Local, queden
expresanente entregados a su criterio y aclarara | os casos de duda que pudieran
presentarse, sin perjuicio de |la conpetencia que |a Ley General de Construcciones y
Ur bani zaci 6n ha entregado en estos casos al Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.

TI TULO ||
Li m te urbano

Art. 5.- Las nodificaciones al Limte U bano establ ecido en el Plan Regul ador
que reglanenta esta Ordenanza Local, se haréan por decreto supreno del Mnisterio de
Vivienda y U banisno conforme o establece el Art. 102 de | a Ley Ceneral de
Construcci ones y Urbani zaci on.

Art. 6.- Reenplazase el Limte Urbano vigente, establecido por D.S. N 6.865
del 10 de Dicienbre de 1947 del Mnisterio del Interior, por el que define la |inea
i magi nari a, cuyos tranmps y puntos se indican a continuaci 6n

Tr ano Defini ci 6n de puntos Caracteristicas del trano
1-2 Punto 1.- Intersec- Li nea recta correspon-
cion de la ribera diente al eje de
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oriente del Rio
Aconcagua con el
Cal l ej 6n Aranci bi a.
Punto 2.- Intersec-
ci6n del Callejon
Aranci bia con | a
calle 21 de Mayo

Punto 3.- Intersec-
cio6n de calle 21 de
Mayo con el Calle-
j6n La Pol var eda.

Punto 4.- Intersec-
ci6n del Callejon
La Pol vareda con el
costado poni ente de
la faja del
ferrocarril de

Val parai so a Stgo.

Punto 5.- Intersec-
ci 6n de prol ongaci 6n
hacia el oriente de
| inea i magi nari a
paralela a 200 m
del costado sur

de calle Ins-
tituto ensanchada y
costado poni ente de
faja ferrocarril de
Val parai so a Stgo.

Punto 6.- Intersec-
ci6n de linea imgi-
naria paralela a 200
m del costado sur
de calle Instituto
ensanchada y |inea

i magi nari a paralela
a 200 m del costa-
do sur de calle

Al berdi ensanchada.

Punto 7.- Intersec-
ci6n de linea recta
i magi nari a paral el a
200 m del costado
sur de calle Al berd
ensanchada y |inea
i magi nari a paralela
a 200 m del costado
oriente del Camino
Troncal ensanchado.

Punto 8.- Intersec-
ci6n de linea inmagi-
naria paralela a 200

m del costado orien-

Cal | ej 6n Aranci bi a.

Linea recta correspon-
diente al eje de calle
21 de Mayo

Linea recta correspon-
diente al eje de
Cal l ej 6n La Pol var eda.

Linea recta y curva
correspondi ente a
costado poni ente de
faja del ferrocarri
De Val paraiso a
Stgo. sigue en parte
nuevo trazado

pr opuest o.

Linea recta paralela a
200 m del costado sur
de calle Instituto en-
sanchada y su prol onga-
ci 6n hacia el oriente.

Linea recta inaginaria
paralela a 200 m de
costado sur de calle a
Al berdi ensanchada.

Linea recta imaginaria
paralela a 200 m de
costado oriente del
Cam no Tronca
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te del Cami no Troncal ensanchado
ensanchado y la pro-

| ongaci 6n haci a el

oriente del deslinde

exi stente entre e

fundo Las Vifias y el

fundo EI Mdolino, y que

pasa junto al cana

El Huerto.

8-9 Punto 9.- Intersec- Li nea recta correspon-
ci 6n del deslinde diente al deslinde
exi stente entre el exi stente entre e
fundo Las Vifias y fundo Las Vifias y el
el fundo EI Mdlino fundo El Mdlino, y que
y que pasa junto al pasa junto al canal El
canal El Huerto y Huerto, y su
la ribera oriente pr ol ongaci 6n i magi nari a
del rio Aconcagua. hacia el oriente.

9-1 Li nea irregul ar

correspondiente a la
ribera oriente del rio
Aconcagua.

TITULO | ||
De la zonificacion y del destino de |as zonas

Art. 7.- La construccion, reparacion y alteracion de los edificios y |as
obras de urbani zaci 6n, deberan ejecutarse de acuerdo al uso a que se destina e
suelo en |l as diferentes zonas contenpl adas en el Plan Regul ador

Art. 8.- Establ écense | as siguientes zonas con el uso del suelo que se indica
en el éarea urbana contenplada por el Plan Regulador y cuyos limtes son |os
defi ni dos por el Plan Regul ador:

A) Zona de Industrias |Inofensivas.- Destinada exclusivanente al uso industrial por
artesanias o industrias livianas sienpre que no causen nol estias al vecindario

resi dencial circundante, ya sea a través de ruidos, nalos ol ores, huno, polvo,
emanaci ones, contani naci ones o en cual quier otra forma.

B) Zona de Industrias Ml estas.- Destinada al establecimiento de industrias de

cual qui er natural eza, excepto peligrosas.

C) Zona Ferroviaria.- Destinada exclusivanente al uso ferroviario, sus instal aciones
y s6l o viviendas del personal de energencia e indi spensable.

D) Zona de Servicios Minicipal es.- Destinada exclusivanmente para |a radicaci 6n de
servi ci os nunici pal es. Se consultan | os siguientes:

1.- Propiedad de calle Mipu esquina O Higgins, destinada a oficinas mnunicipalesy
sus dependenci as.

Puede consultar conercio y teatro a nivel de sueloo.
2.- Propiedad de calle Concepci6n, entre calles San Martin y O Higgins, destinada a
Hot el Muni ci pal y dependenci as conpl enentarias. Se consulta | a anpliaci é6n del actua
predi o nunicipal, incorporando al misno uso | a propiedad colindante oriente, hasta
deslindar con el edificio Gubernanental
3.- Propiedad de calle Chacabuco esquina San Martin, destinado a Mercado Conmunal . Se
consulta | a anpliaci 6n del actual predio nunicipal, incorporando al msno uso, |as
propi edades necesarias hasta al canzar |la calle Dieciocho, con un ancho ninino igua
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al frente actual por calle Chacabuco

4. - Propiedad de calle Bul nes esqui na Pudeto, destinada a dependenci as de | os
depart anent os nuni ci pal es.

5.- Area propuesta en |la parte poniente de |a plaza que enfrenta |la estaci én
ferroviaria de pasajeros al extreno oriente de calle Arauco, destinada a comercio o
nmer cado

6.- Area propuesta en calle Al berdi esquina nueva calle propuesta en Pobl aci 6n Said,
destinada a nercado veci nal

7.- Area propuesta en la ribera oriente del Rio Aconcagua entre el Canmino a Boco y
el Callején El Bajio, destinada a relleno sanitario, criadero de plantas, parques o
gar ages muni ci pal es.

8.- Area propuesta con frente a actual via férrea o futura calle Condell, entre
prol ongaci 6n al oriente de calle Yungay y calle Arauco, destinada a zona deporti va.

E) Zonas de Equi pam ento Urbano.- Destinadas exclusivanente a | os servicios
conpl enentarios del habitar, de acuerdo a | os usos o sub-grupos que se detallan a
conti nuaci 6n:

1.- Equi po Urbano Vecinal Conunitario.- Zonas des- tinadas a servicios vecinales
comunes, conp: sedes de organi zaci ones veci nal es, parvularios y escuel as prinmari as,
policlinicas, areas verdes de uso publico, nercados vecinales, etc.

correspondera en cada caso, deterninar el servicio especifico a ubicar, ala
Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es, al Asesor Urbanista, en caso de consultarse e
cargo, y al Departamento de Urbanismo del Mnisterio de Obras Publicas.
2.- Equi po Urbano Escol ar.- Zonas destinadas a | ocal es escol ares en cual qui era de sus
gr ados.
3.- Equi po Urbano Religioso.- Zonas destinadas a |ocales de culto religioso
parroquias y sus servicios y conventos.
4.- Equi po Urbano Hospitalario.- Zona destinada a Hospital Regional y sus servicios.
5.- Equi po Urbano Deportivo.- Zonas destinadas a canpos deportivos, tanto
particul ares conp nuni ci pal es.

F) Zona Mlitar.- Destinada exclusivanente al uso e instalaciones nilitares.

G Zona de Areas Verdes.- Destinada al uso publico en fornma de: plazas, jardines o
par ques

H) Zona Faja no Edificable.- Corresponde a fajas adyacentes a calles o aveni das de
intenso trafico con prohibicién de recibir construcciones. Se consultan de 15 y 30
nmetros de ancho en zonas industri al es.

I) Zona de Cenenterio.- Destinada exclusivanente al uso y fines de un cenenterio
publi co.

J) Zona Centro Comunal .- Corresponde al nucleo principal de |a ciudad, aquel que
al berga | os servicios comunal es o regionales. El nivel del suelo estara destinado
excl usi vanmente a comercio u oficinas. El resto de los niveles o pisos podra tener
vi vi enda, comercio u oficinas.

K) Zona Resi dencial .- Destinada exclusivanente a vivienda en todas sus fornas.

L) Zona Residencial para Erradi caciones.- Destinada a |la radicaci 6n definitiva de
vi vi endas de pobl adores actual nente nargi nal es y de aquell os que estan en zonas que
el Plan Regul ador Conunal destina a usos diferentes del residencial

M Zona Resi denci al Congel ada.- Corresponde a area que deberd paul ati namente ir
canbi ando de uso, para lo cual, no se permtiréd en ella |la subdivision de predios,
| a transferencia del donminio publico o nunicipal al particular, |as nuevas
construcciones y |la reparaci 6n o anpliaci 6n de |as existentes.

N) Zona de Quintas.- Destinada al uso conbinado de vivienda y cultivo horticol a.

O Zona Conercial .- Destinada exclusivanente a conmercio. Solanmente en predi os con
frente a calle Arturo Prat, entre calles Condell y Freire, sera optativo e

est abl ecimi ento de conercio, vivienda o anbos conbi nados, debi endo, en todo caso,
consul tarse el conercio a nivel de suelo.

P) Zonas de Estacionaniento.- Destinadas exclusivanente al estacionaniento publico
de vehicul os
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Art. 9.- No podran establ ecerse dentro del &rea urbana consultada en el Plan
Regul ador Conunal bodegas o al macenani entos de productos de indole peligrosa o
expl osi va; tanpoco se pernitira el establecimento de industrias peligrosas o de
aquel I as que causen dafio innediato o a largo plazo a |a agricul tura.

Art. 10.- En conformidad al articulo 550 de I a Ordenanza Ceneral de
Construcci ones y Urbani zaci 6n nodi fi cada por decreto N.o 2.514 del 23 de Novienbre
de 1960, se establecen conp terrenos no edificables |os que se enuneran a
conti nuaci on:

a) Terrenos de relleno artificial sin consolidaci én o de basuras de un espesor
mayor a 1/4 la altura en edificios de hasta 7 netros de alto y mayor a 1/2 la altura
en | os restantes.

b) Terrenos pantanosos.

c) Terrenos afectos a inundaci ones peri 6dicas.

Art. 11.- La Municipalidad exigird a |os interesados en establ ecer una
i ndustria o fabricar un nuevo producto en una existente, que junto con |os
ant ecedent es que deben presentarse para el perm so de edificacion o el otorgamento
de | a patente respectiva, se aconpafie un certificado de |la Secci 6n Higi ene
Anbi ental de la Direcci6n Zonal de Val paraiso del Servicio Nacional de Sal ud, que
acredite si el proceso industrial en cuestidn, tal conp se proyecta, provoca
nol estias o riesgos al vecindario.

Segun lo anterior y sienpre que el establecimento se ubique en la zona
I ndustrial correspondiente, |a Minicipalidad procedera a otorgar la autorizaci 6n
del caso

Sin perjuicio de lo anterior y sienpre que el certificado de |a Secci 6n Hi gi ene
Anbi ental de la Direcci6n Zonal de Val paraiso del Servicio Nacional de Salud que se
nmenci ona en el parrafo primero de este articulo, no establezca |o contrario,
regird la siguiente clasificaci 6n de establ ecim entos industriales para | os efectos
de su ubicaci6n en | as zonas destinadas a este fin:

a) Industrias peligrosas. No podran establ ecerse.

Al macenami ento, refineria de petrdéleo y sus derivados.
Fabrica de expl osi vos.

Fabrica de gas.

Reactores atomicos y plantas productoras de energia
nucl ear.
Tost aci 6n de mineral es sul furados.

b) Industrias nol estas

Abonos.

Acei tes veget al es.

Aceites y grasas | ubricantes.
Aceti | eno.

Aci dos.

Al cohol es.

Al godones hi drofil os.
Alinmentos para aves y ani nal es.
Al mi don.

Anoni aco.

Ani linas y col orantes.

Apr est os.

Armadurias de autondvil es
Articul os de corcho.
Articul os de goma y caucho.
articul os de mérnol.
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Articul os el éctri cos.
Articul os funerari os.
articulos netélicos.
Articul os para escritorio.
Aserraderos y barracas.
Astilleros.

Avena nmachacada

Bat eri as.

Bal dosas.

Bebi das al cohdl i cas.
Bebi das gaseosas.
Betunes y ceras.
Bicicletas y triciclos.
Caj as de cartén.

Caj ones.

Cal .

Califonts.

Cal zados.

Car bén veget al
Carrocerias para autonovil es.
Carros y carruajes.
Carpinteria y torneria.
Catres netalicos.

Ceci nas.

Cel ul osa.

Cement o para cal zado
Cenento o yeso

Cer 4ni ca.

Cerveza

Cavos y tornillos.

d oro.

Coci nas.

Col chones.

Condi nment os.

Conservas.

Cor del es

Crin vegetal

Cuaj o.

Curti enbres.

Depdsitos distribui dores de subproductos de petrdl eo.
Destil aci 6n de al quitran.
Destil aci 6n de nmder as.
Dextri na
Enbobi nados de hil os.
Enchapados de nmader a.
Envases de hoj al at a.
Escobas y escobill as.
Esneriles y lijas.
Esponj as de acero.

Est anpados de tejidos

Est anpados y repuj ados de netal es.
Eter.

Fieltros.

Fi erro enl ozado.

Fosf or os.

Fuegos artificiales.

Fundi ci 6n de acero y hierro.

Gal vanopl asti a.

dicerina.
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G ucosa.

Grasas conesti bl es.

Hari na de pescado.

Herreria.

Hi dr ogenaci 6n de grasas.

Hi el o.

Hi | ander i as.

Hoj as de afeitar.

| nprent a.

Jabones y productos para | avar.

Juguet es.
Laborat ori os bi ol 6gi cos (sueros, vacunas etc.)
Lam naci 6n de netal es.

Lanpar as.

Lapi ces.

Lavanderi as.

Levadur as.

Mader as terci adas.

Maest ranzas.

Mangos para herrami ent as.

Mant equi | | a.

Mar gari na

Mat ader o

Medi as, cal cetines y soquetes.

Mol i enda de mineral es.

Mol i nos de arroz.

Mol i nos de trigos

Mot or es.

Muebl es netali cos.

Oxi geno.

O ros gases conprinmdos y |licuados
Papel es especi al es (carbdn, cel of an, ferroprusiato,

fotografico, etc.).

Papel es y cartones.

Par quet s.

Past euri zaci 6n de | eche.

Pel os y cerdas de ani nal es.

Per si anas.

Pi cadurias de | efia

Pi ncel es.

Pi nches, horquillas y broches.
Pi nt ur as.

Plantas fil eteadoras.
Pl ant as congel adoras de pescado y nari scos.
Pl ant as i ncubador as.
Pl ant as Ter noel éctri cas.
Puertas y ventanas.
Product os quini cos que producen gases infl amabl es.
Product os quinicos vol atil es.
Queso.
Recuper adora de netal es
Refi naci 6n de azucar
Ref i nadora de netal es
Refinerias de sal
Refri ger adores
Repar aci 6n de vehi cul os.
Repuest os de autonovil es.
Sacos.
Sel ecci 6n de sem || as.
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Serruchos.

Som er es.

Subpr oduct os ani nmal es.
Subpr oduct os vini cos.
Tacos, hormas y plantillas.
Tal co (nolinos).
Tal | eres necani cos.
Techados de cartoén al qui tranado
Tej i dos de al anbre
Tej i dos en general

Tel as i nper neabl es.
Tierras de col or.

Ti ntas de inprenta.
Tintorerias.

Ti zas.

Tonel eri as.

Trefilaci 6n de al anbres.
Tubos de cenento.

Vel as.

Vi nagr es.

Vinos y licores.

Vidrios y cristales.

¢) Industrias inofensivas

Al f onbr as.

Al i ment os para guaguas.
Anpol | etas (excluyendo bul bos).
Anpol | etas para inyecci ones.
Apar at os de radi o.
Armadur i as de bal anzas.
Articul os de greda.
Articul os de tocador (excluye jabén).
Articul os de yeso y cenento.
Articul os 6pticos.

Bot ones.

Cierres eclair.

Ci nt as.

C nturones.

Chocol at es.

Conf ecci ones de ropa hecha.
Confites.

Copi as pl anos.

Enpaj ado de chui cos
Envasadora de especi as.
Envasadora de té.

Espej os.

Gal | et as.

Gasfiterias.

Guant es.

Guar ni ci ones de cuero.

Hari nas de | egunbres y cereal es.
Hel ados.

Huai pe.

Hui nchas ai sl ador as.

| npr ent as.

| nst runment os nusi cal es.

Mal etas y carteras.
Manuf act uras de al haj as.
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Marcos y nol duras para cuadros.
M el .

Muebl es.

O febreriay plateria.

Panaderi a.

Pafuel os.

Pastas alinmenticias (fideos, tallarines).
Past el es.

Per f unes.

Pi el es.

Pilas para linternas.

Pl asti cos.

Product os de papel

Product os quinicos farmacéuticos
Radi odi f usor as.

Repar aci 6n de aparat os de radio.
Reparaci 6n de bicicletas y triciclos.
Tabaco, cigarros y cigarrillos.
Ropa hecha.

Tal | eres de cal zado

Tal | eres fotograficos.

Tapi ceri a.

Tel as adhesi vas.

Tostaduria de café.

Sonbr er os.

Vul cani zaci 6n de neundti cos.

Art. 12.- Las industrias, |locales conerciales y en general cual quier
construcci 6n que a la fecha de entrar en vigencia esta Ordenanza y el Plan Regul ador
estén fuera de su zona correspondi ente no podran anpliarse, alterarse, ni canbiar
de ubicaci 6n dentro de |l a zona en que se encuentren; para proceder a su anpliacio6n
o alteraci 6n, deberan trasladarse a |la zona correspondi ente.

Art. 13.- Sin perjuicio de o establecido en el articulo 74 de |a Ley Cenera
de Construcciones y Urbanizacién y de acuerdo al tréanmite ahi establecido, |as
i ndustrias y artesanias que causen nolestias al vecindario y estén fuera de | a zona
qgue | es corresponde, deberan trasladarse a | a zona respectiva o tomar |as nedi das
del caso para evitar estas nolestias.

Art. 14.- No obstante | a destinaci én exclusiva de |as zonas indicadas en |os
articulos anteriores, se podra autorizar |a ubicacion de bonbas de bencina para
expendi o publico y estaciones de servicio que no realicen reparaci ones de
vehicul os, dentro de las zonas A), B), K) y N, sienpre que contenplen vias de
circulaci én propias y no interfieran el tréansito puablico.

Art. 15.- Podréan establ ecerse dentro de |a Zona de Quintas; Pequefas
i ndustrias o bodegas asociadas a | a expl otaci 6n horticola del predio, sienpre que
no causen nol estias al vecindario o dafio a los cultivos circundantes.

Art. 16.- Cuando se solicite perm so de edificaci6n para al gun establ eci m ento
no i ndustrial que pudiera ofrecer dudas respecto si |le corresponde una u otra zona,
la Direcci 6n de Qoras Minicipal es resolvera en definitiva.

Art. 17.- Planos Seccional es: La aplicaci 6n detallada del Plano Regul ador se
ef ectuara nedi ante Pl anos Seccional es que fijen con exactitud | as disposiciones de
Pl an Regul ador y demés caracteristicas para | as areas de construcci 6n
obligatoria, renopdel aci 6n y conjuntos arndnicos en conform dad con el Art. 95 de la
Ley Ceneral de Construcciones y Urbani zaci 6n

Se entendera por Plano Seccional un estudio grafico que detalle |as
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caracteristicas urbanisticas y/o el estudio de enplazam ento, volunen, alturay
otras caracteristicas arquitectoni cas generales de los edificios que se erigirian
dentro de | a zona. Debera ofrecer suficiente flexibilidad sin desvirtuar su
obj et i vo.

El Plano Seccional podréa ser ejecutado por |a propia Minicipalidad o por
cual qui era persona interesada en el desarrollo total o parcial de la zona en
cuesti on.

El Plano Seccional se aprobard en la nisma forma que el Plan Regul ador

En | as areas sujetas a estudio de Plano Seccional, el Director de Goras
Muni ci pal es podra hacer uso de | as di sposiciones del inciso 6° y 7° del Art. 10 de
|l a Ley General de Construcciones y Urbani zaci 6n para postergar el otorgam ento de
perm sos de construcci 6n

TITULO |V
De | as vias de circul aci 6n

Art. 18.- Segun |los trazados del Plan Regul ador Comunal, fijanse |os
si gui entes anchos mininos de las vias de circul aci 6n que se indican

a) 55 netros:

1.- Calle Pinto, entre prolongaci én al poniente de Arauco y Yungay.
b) 45 netros:

1.- Calles al norte y sur de plaza frente a Estaci 6n de pasaj eros de

ferrocarril enfrentando calle Arauco.
2.- Mtad poniente de |a cuadra de calle Concepci 6n entre Val paraiso y canino

a Boco.
3.- Prolongaci 6n al poniente de calle Arauco, entre nuevo trazado de Pinto y
Bul nes.

c) 30 netros:

1.- Via de circulacion primaria que forma la parte sur y oriente de la
circunval aci 6n exterior, desde el cruce de Val paraiso con Al berdi, pasando por
Al berdi, Instituto y V. Mackenna, hasta el Callejé6n La Polvareda, incluyendo |a
nueva ruta a la Cruz.

2.- Via de circulacion prinmaria que une el Nuevo Casino Val paraiso -
Pananeri cana con cruce de Bulnes, Al berdi e Instituto.

3.- Via de circulaci6n primaria que une el Nuevo Canmino Val paraiso -
Pananeri cana con extreno oriente de Yungay.

4.- Calle San Martin, entre Concepci 6n y 18 de Septienbre.

d) 25 netros:

1.- Todas las vias de circulacién primaria indicadas en el Plan Regul ador
Conmunal , con excepci 6n de | as di nensi onadas anteri or ment e.

2.- Calle Arauco, entre su extreno oriente y Bul nes.

3.- Calle 21 de Mayo, entre Arauco y Sindbn Al anos.

4.- Calle proyectada que enfrenta |a Estaci 6n de pasajeros norte de
ferrocarril por el oriente, hasta 21 de Mayo por el poniente.

e) 20 netros:
1.- Calle Merced, desde nueva via de circulacién primaria proyectada paral el a

al norte de calle Prat hasta nueva via de circulacién primaria proyectada en su
extreno norte.
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2.- Calle 21 de Mayo, entre Sinon Alanpos y Callején La Pol vareda
3.- Calle R Ariztia, entre nueva via de circulacién prinmaria que pasa por
calle V. Mackenna y calle Condell.

f) 18 netros:

1.- Todas las calles dentro de la Zona Centro Conunal, con excepci 6n del trano
i ndi cado en punto c) - 4 de este articulo.
2.- Toda nueva calle que se proyecte dentro de |las Zonas |ndustrial es.

g) 15 netros:

1.- Todas las calles conprendi das dentro del sector encerrado por las vias de
circulaci 6n primaria siguientes: 18 de Septienbre y nueva via de circul aci 6n
primaria paralela a Prat por el norte; Yungay por el sur; Bulnes por el poniente, y
Condel | por el oriente.

Se exceptlan las vias de circulacion primaria incluidas en dicho sector y |as
calles de la zona centro conunal que han sido di nensi onadas anteri ornmente.

2.- Via de acceso al Cenenterio y cunbre del Cerro Mayaca

3.- Toda calle existente o que se proyecte de mas de 325 netros de largo. Se
entendera el tranp hasta la via de circulacién primaria que atraviese la calle en
| o0s casos que asi suceda.

h) 13 netros:

1.- Toda calle existente o que se proyecte de mas de 125 netros de largo. Se
entendera el tranp hasta la via de circulacién primaria que atraviese la calle en
| o0s casos que asi suceda.

Art. 19.- De acuerdo al articulo 114 de la Ley General de Construcciones y
Ur bani zaci 6n, no podra autorizarse la apertura de calles de nenos de 10 netros de
ancho, ni pasajes o senderos de nenos de seis netros de ancho. Se entender& por
pasaje, toda via particular o publica que dé acceso a nmas de un predio y que
tenga nenos de 50 netros de |argo.

Art. 20.- Todas las calles ciegas, tendran en los Ultinbs 20 netros de su
extremo Gtil, un ancho de 20 netros.

Art. 21.- Los perfiles y pavinentos de todas |as vias de circul aci 6n seran
det erm nadas por el Servicio respectivo, la Direccién de Goras y el Asesor
Urbani sta, cuando se consulte este cargo

Art. 22.- De acuerdo a los articulos 453 y 454 de | a Ordenanza General de
Construcci ones y Urbani zaci 6n, | os ochavos o lineas oficiales en |as esquinas se
formaran por una linea curva, con centro en |la bisectriz del angulo, de 15 netros
de radio para las vias de circulacién prinmaria, vy de 5 m de radio en el resto de
| as calles y aveni das.

TI TULO V
De | as condici ones de edificaci 6n

Art. 23.- Dentro de |las &reas urbanas, |as estructuras destinadas a vivienda en
cual qui era de sus formas, no podran sobrepasar |as condiciones siguientes:

N° de pisos Maxi no edifi - % ni ni no de Maxi ma den-
del cado total en terreno |i- si dad
edificio % de | a super- bre que debe br ut a-
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ficie del te- dej arse a ni - Hab/ Ha

rreno vel del suelo
1 30 70 188
2 40 80 250
3 40 86 250
4 45 88 281
5 50 90 313
6 55 90 344
7 60 91 375
8 65 91 406
9 70 92 438
10 75 92 469
11 80 92 500
12 85 92 531
13 90 93 563
14 95 93 594
15 100 93 625

Se entenderd por "terreno", para los efectos del célculo de | os maxinos y
nmninos anteriores, el lote sobre el cual se proyecte edificar, mas |la superficie
de | os espaci os publicos abiertos adyacentes, conp aveni das, calles, callejones,
pl azas, parques, etc. Esta adicion se tonmard hasta el eje central correspondiente
en | os casos que estos espaci os publicos abiertos se conpartan entre dos frentes y
en ni ngun caso podra sobrepasar el 100% de |la superficie del terreno original o
| ote.

Art. 24.- Podran conputarse dentro de |la superficie de terreno |libre que deban
dej arse, aquell os espaci os cubiertos a nivel del suelo, aunque sean entre pil ares,
sienpre que estén abiertos, a |lo nenos, en el 50% de su perinetro.

Art. 25.- Los edificios entregados a conerci o u oficinas, deberan dejar un
nmnino de 30%de terreno libre, sin considerar |as adiciones contenpl adas en e
articulo 23. Podréan conputarse dentro de este 30% 1| o0s pasajes o galerias
conerciales y | os espaci os del predio que se dejen para estaci onam ento de
vehi cul os, sean éstos cubiertos o no.

Art. 26.- Los edificios que destinen a comercio u oficinas |os pisos inferiores
y a vivienda | os superiores, deberan cunplir con las condiciones del articulo 23 en
| a parte correspondi ente a vivienda, suponiendo el nivel del suelo al nivel de la
techunbre de | os pisos entregados a conmercio u oficinas y contabilizando el nanero
de pisos del edificio enpezando por el prinmer piso entregado a vivi enda.

Art. 27.- Deberan consultarse dentro del predio un estacionam ento para
vehiculo, de por o nenos 2,50 m x 5 m, en |os siguientes casos y condi ci ones:

a) Por cada 2 departanentos en edificios de vivienda col ectiva,;
b) Por cada 100 n2 construi dos entregados a conercio u oficinas, sienpre que el
total usado para estos fines exceda de 500 n2.

Art. 28.- La separacién nininma de cualquier edificio a | os deslindes de
predio o entre edificios de un nisno predio, sera la que resulte de aplicar |as
si gui ent es nor nas:

a) Separaci on del edificio al deslinde sur o en el sentido norte-sur, una vez
la altura o una vez el largo de |a fachada sur, nenos 3 netros

b) Separaci 6n del edificio al deslinde oriente y poniente o en el sentido
oriente-poniente, una vez la altura nenos 3 netros.

Art. 29.- Los distanciamentos indicados en el articulo anterior, no regiréan
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en | os siguientes casos:

a) Para viviendas de un piso, sienpre que el punto nas alto de |la techunbre no
exceda de 3,20 m;

b) Para | os entrepisos y prineros pisos de edificios entregados a conmercio u
oficinas, sienpre que el punto mas alto de |l a techunbre de estos pisos no exceda de
8 metros;

c) Para los edificios que se construyan en | as Zonas: Industriales, Ferroviaria,
Mlitar y Cenenterio, sienpre que ellos no estén destinados a vivienda;

d) Entre edificios de un nisno predio, cuando | os paranentos que se enfrentan no
ti enen vanos.

e) Entre paranentos adosados en construcci ones pareadas o continuas, sienpre que
se construyan de una sola vez, y constituyan conjuntos arndni cos.

Art. 30.- En edificios de distintas alturas, cual quiera que sea el nunero de
pi sos, |as distancias o separaciones se determ naran tonmando cono referencia en cada
caso, la altura del edificio que proyecte mayor sonbra sobre el otro.

Art. 31.- Se consideraran norte-sur, |los paranentos o deslindes que tienen una
desvi aci 6n de hasta 45° con respecto al norte geografico. Con nas de 45° se
consi deraran oriente-poniente.

Art. 32.- Con excepci én de |as Zonas Conerciales y | as que destinan el nivel de
suel o a conercio u oficinas, sera obligatorio el antejardin de 3 netros de ancho
nminino; este antejardin se aunmentara a 6 m en |las Zonas |Industrial es, pudiendo
quedar incluido dentro de las fajas No Edificables indicadas en el Plan Regul ador
Conunal .

Art. 33.- Existiendo Asesor Urbanista podréa la Direcci6n de Cbras, con el
informe favorable de este Asesor, exigir o reducir el ancho del antejardin, sienpre
gue esta excepci 6n tenga conb fundanento |la preservaci 6n o el logro de un conjunto
arnoni co con frente a una calle o avenida

Art. 34.- Podran |iberarse, por una sola vez, de |as condici ones establ ecidas
en el articulo 23, los predios que a raiz de una expropiacién en |la aplicacio6n
del Pl an Regul ador, han quedado con nmenos de 200 netros cuadrados y que a juicio de
la Direcci 6n de Cbras Minicipales y el Asesor U banista, cuando se consulte este
cargo, este hecho | os perjudi que manifiestanente en sus posibilidades de
edi fi caci 6n.

Art. 35.- Cuando se presenten dudas respecto a |as cualidades necani cas de
suel o de fundaci 6n, la Direcci6n de Cbras Municipal es podra solicitar a |los
i nteresados en construir todos |os estudios, pruebas y denpstraci ones que sean
necesarias para garantizar |la estabilidad del edificio, de acuerdo a nornas
I ndi t ecnor.

Art. 36.- Los cierros que separan antejardi nes de | os espaci os de uso publico,
deberéan pernitir la vision a través de ellos o estar fornmados por el ementos
veget al es vivos, en por | o nenos un 50% de su | ongitud.

Los cierros en |l os deslindes de un predio, no podran sobrepasar los 2,50 m de
altura con una estructura tal, que arroje una sonbra densa o que perjudi que el
asol eam ento del vecino en sus dos horas mininmas el dia mas corto del afo.

Art. 37.- Conjuntos Arndnicos: Se entendera el agrupam ento de diversas
construcciones o edificios, que por razones de uso, circulaci6n o estética, estan
rel aci onados de tal nmanera que constituyen una unidad; para que sea consi derado conp
tal debera cunplir con las siguientes caracteristicas:

Di sponer de un terreno cuya superficie nininma sea 2.500 n2.

Tener un frente minino de 40 nts.
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Cunplir con el uso del suelo sefial ado en el Pl ano Regul ador

Respetar en sus dos horas ninimas de asol eam ento | as construcci ones
circundantes a él.

Di sponer de un minino de 10 nR. de espacio conun libre, por habitante, a nive
del terreno o en terrazas.

Los conjuntos arnbni cos estaran |iberados de cunplir con | as demés
di sposi ci ones reglamentarias de |a ordenanza, a excepci6n de |as di sposiciones de
Art. 23.

TI TULO VI
De | as condi ci ones de urbani zaci 6n

Art. 38.- La superficie minima de | os predios en toda subdivision que se
realice dentro del area urbana sera |a siguiente:

a) 5.000 n2. en la zona de Quintas;

b) 2.500 n2. en las Zonas Industriales y de
Equi pam ent o Ur bano;

c) 500 n2. en la Zona Centro Comunal

d) 350 n2. en | a Zona Resi denci al

e) 200 n2. en |l a Zona Residencial para Erradi caciones.

Los mininos d) y e) podréan reducirse a 200 nR2. y 180 n2., respectivanente, en
| os conjuntos arn®ni cos, en cuyo caso, junto con la solicitud del perm so de
subdi vi si 6n, se aconpafiaran | os antecedentes para el perniso de edificaci én

Art. 39.- El frente nminino predial permtido sera de:

a) 50 netros en la Zona de Quintas;

b) 30 nmetros en las Zonas de Industrias y de
Equi pam ent o Ur bano;

c) 18 netros en la Zona Centro Conunal

d) 15 netros en | a Zona Resi denci al

e) 12 netros en |la Zona Residencial para
Er r adi caci ones.

Los mininos d) y e) podréan reducirse a 12 netros y 10 netros, respectivanente,
en | os conjuntos arndni cos, en cuyo caso, junto con la solicitud del perniso de
subdi vi si 6n se aconpafiaran | os ant ecedentes para el permi so de edificacio6n

Art. 40.- La Municipalidad podra exigir que se destine gratuitanmente a calles,
pl azas o pl azuel as, parques, jardines o espaci os publicos hasta un 37%de |la
superficie total que se proyecte urbanizar, y de |los cuales se destinara por |lo
menos un 7% a parques, jardines o espacios publicos. En estas superficies quedaran
incluidas las correspondi entes areas |libres de uso publico, ensanches y aperturas
de calles que se contenplen en el Plan Regul ador

Toda subdi vi si 6n predial de propi edades que estén afectas a ensanche de calles
se consi derara cono urbani zaci 6n para | os efectos del inciso anterior

Art. 41.- La Minicipalidad exigira, ademas, que en toda urbani zaci 6n de un
area superior a 5 hectéareas, se ceda gratuitanente al dom nio nunicipal, con e
objeto de destinarla a escuelas, nercados u otros fines de caracter puablico, una
extensi on del terreno cuya superficie sea hasta de un 3% del éarea total. Esta
superficie de terreno sera ubicada de coniin acuerdo entre la Minicipalidad y el
ur bani zador .

Art. 42.- La Municipalidad podra pernmutar o enajenar |os terrenos indicados en
el articulo 41 con el exclusivo objeto de instalar |os servicios nmenci onados en una
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ubi caci 6n y espaci o mas adecuados.
TI TULO VI
Di sposi ci ones di versas

Art. 43.- De acuerdo al articulo 109 de la Ley General de Construcciones y
Ur bani zaci 6n, decl arase zona de construcci 6n obligatoria el sector conprendi do
entre las siguientes vias de circulacién primaria consultadas en el Plan Regul ador
Comunal : 18 de Septienbre y nueva via de circulacién prinaria paralela a A Prat
por el norte; Yungay por el sur; Condell, por el oriente y Bulnes por el poniente.
Del m snmo nodo, decl arase zona de renodel aci 6n el sector conprendido entre |as
siguientes vias de circulacion primaria consul tadas en el Plan Regul ador Conunal
18 de Septienbre y parte de la nueva via de circulacion primaria paralela a A Prat
por el norte; Pudeto por el sur; Freire por el oriente y Pinto por el poniente.
Art. 44.- El Plan Regul ador Conmunal establ ece el siguiente programa de obras
basi cas para el desarrollo urbano y fija su prioridad de acuerdo al orden que se
i ndi ca:

1. - Renodel aci 6n de | a zona Centro Conunal

2.- Nuevo trazado de la via férrea del ferrocarril Val paraiso - Santiago

3.- Fornmaci 6n de pobl aci ones definitivas, en |as Zonas Resi denci al es para

Er radi caci 6n, para pobl adores margi nal es establ ecidas en la ribera del Rio

Aconcagua al pie de la ladera norte del Cerro Mayaca y en el lecho del Rio Aconcagua
al Sur del Camino a Boco.

4.- Formaci 6n del parque del Cerro Mayaca y erradicaci 6n paul ati na de pobl ador es

est abl eci dos en él.

5.- Formaci 6n de la red de circulacio6n prinaria, especialmente de |os tranps que
permnitan descongestionar el centro urbano.

Art. 45.- La Miunicipalidad de Quillota, en virtud del articulo 52, N° 2 de la
ley 11.860, dar& nonbres a | as nuevas vias que se crean en el Plan Regul ador
Comunal , | os Pl anes Seccionales y su Ordenanza Local
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