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I MEMORIA EXPLICATIVA DEL PLAN

1.1 INTRODUCCION

El presente estudio actualizara el instrumento de planificacion vigente desde el afio 1965,
convirtiéndose en una herramienta orientadora de los procesos de desarrollo global para la gestion
municipal, al sefialar las indicaciones y normativas necesarias para establecer un orden en la forma
de ocupacion del territorio comunal, en estricta concordancia con las caracteristicas sociales,
ambientales y econdmicas de éste, con el fin de que el municipio disponga de un instrumento de
planificacion territorial efectivo y eficiente, y de este modo generar un mayor acercamiento a los
procesos de Ordenamiento Territorial que se requieren y un fuerte apoyo en el ambito de la toma
de decisiones y gestion publica de la comuna.l

1.1.1 Objetivos
Se presentan a continuacion los objetivos planteados para el presente estudio.

1.1.1.1 Objetivos Generales

Generar una propuesta de Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quillota, a partir de lo
establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, asi como los lineamientos
establecidos por el Plan Intercomunal de La Campana.

Este objetivo incluye el abordar los temas conflictivos urbanos. Los cuales se centran en la
definiciobn de areas de riesgo natural y antropico, una propuesta de red vial que ayude a
descongestionar el caso urbano, la definicion de areas y parques que permitan conservar los
remanentes naturales y contar con medidas asociadas a la proteccion del patrimonio inmueble, asi
como normas que faciliten la proyeccion en el tiempo del crecimiento de la ciudad (zonas
residenciales, vialidad propuesta, etc.)

1.1.1.2 Objetivos Especificos

Acorde a lo sefalado como parte del punto “Descripcion pormenorizada del Antecedente o
Justificacion que determina la necesidad de su desarrollo”, los objetivos especificos refieren a las
siguientes tematicas?

1. Integrar espacial y funcionalmente los distintos sectores de la ciudad, en especial aquellos
cercanos al Rio Aconcagua, promoviendo una mejor conectividad a través de la apertura y
ensanche de vias; y la definicibn de zonas con usos de suelos mixtos, que permitan la
provisién de equipamientos, servicios, areas verdes y espacios publicos.

2. Identificar las condicionantes o restricciones asociadas a los riesgos naturales, para evitar
problematicas socio ambientales asociadas a inundacién en los bordes del Rio Aconcagua
y otros cursos fluviales del area afecta a planificacion; y por remocion, asociadas a las
laderas del cerro Mayaca y cerrillo San Pedro, en especial para sectores que evidencian
viviendas bajo condicién de riesgo.

3. Abordar el crecimiento urbano de la comuna, a partir de la ampliacién de su limite urbano
vigente, en especial con la nueva oferta de suelo de extensiéon urbana provista por el Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso, Satélite La Campana.

4, Incorporar en la propuesta urbana las oportunidades frente a la posible activacion de
infraestructura ferroviaria en el contexto urbano, a través de la definicion de zonas con
indicadores urbanisticos de altura, densidad y usos de suelo, que potencien nuevas
centralidades urbanas.

1 Bases Técnicas de Licitacion. Estudio de Actualizacion Plan regulador Comunal de Quillota.
2 Gran parte de los elementos de mayor interés, se desprenden de las reuniones técnicas y lo definido en el PLADECO
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Generar un modelo de planificacién que propicie la recuperacion de sectores deteriorados,
mediante medidas de densificacion que permitan renovar sectores, asi como una
zonificacion de usos de suelo que permita ordenar y dar cabida a las actividades
productivas, con adecuadas areas de amortiguacion para evitar las fricciones con la
residencia; asi como propender a la conservacion de sectores con presencia de patrimonio
natural y cultural de la comuna, a través de la definicion de areas verdes y parques, e
inmuebles y zonas de conservacion histdrica, respectivamente.

Etapas del Plan

El estudio se divide en seis etapas, las que corresponden a: (1) Ajuste Metodoldgico, (2)

Diagndstico

Integrado, (3) Formulacion y Evaluacion Ambiental de las Alternativas De

Estructuracion Territorial, Seleccion de Alternativa y Anteproyecto del Plan, (4) Disefio Definitivo
Del Plan, (5) Proceso de Consulta del Plan, y por dltimo, (6) Proceso de Aprobacion del Plan. En la
siguiente ilustracion, se expresan estas Etapas.

llustracién 1 Esquema de Etapas del Estudio.

ETAPAI ETAPAII ETAPAIII ETAPA IV ETAPAV

. 3 2 8 . : . 2

FORMULACIOH ¥
EVALUACION AMBIENTAL ¥

N PROCESO DE CONSULTA
SELECCIOH DE DEL PLAH

DISEHO DEFINITIVO
DEL PLAH

AJUSTE METODOLOGICO DIAGHOSTICO INTEGRADO ALTERHATIVA DE

ESTRUCTURACION
TERRITORIAL Y (Art. 2419

ANTEPROYECTO DEL PLAN

: B

:

: &

: &

. !

PLAZO TOTAL

43 DIAS
(21 +22)

PLAZO TOTAL

137 DiAS
(100 422 +15)

PLAZO TOTAL

217 DIAS
(180 + 22 + 15)

PLAZO TOTAL

147 DIAS
(110422 +15)

PLAZO TOTAL

137 DIAS
(100 + 22 + 15}

ETAPA VI
PROCESO DE APROBACION
DEL PLAN

2014 2015
2016 180

DiAS

APROBACION

ELABORACION

Fuente: Elaboracion Propia.

Etapa 1 Ajuste Metodologico

Consistié en una primera reunioén entre la contraparte técnica y el equipo consultor, con la
finalidad de ajustar temas y definir el cronograma de entregas y pre-entregas, de acuerdo
con la metodologia propuesta. Asimismo, se acordaron criterios sobre la definicion de los
poligonos a restituir de las localidades o asentamientos afectos a planificacion.

Etapa 2 Diagnéstico Integrado

Consistio en la revision de informacion existente y generacion de informacién primaria para
el estudio, entre la que destaca la realizacion de la restitucion aerofotogramétrica (escala
1:2000) y el catastro urbano. Posterior a ello, y con base en toda la informacién generada y
compilada, se realizaron diagnésticos por sistemas (Territorial, Centros Poblados, Natural,
Urbano, Infraestructura, Patrimonial, Econémico-Productivo y Sociodemografico.

En esta etapa se incluye también el Analisis de la Planificacion Vigente y en Estudio, y el
Estudio de Riesgos.

Etapa 3 Formulacién, Evaluacién Ambiental de las Alternativas De Estructuracién
Territorial, Seleccion de Alternativa y Anteproyecto del Plan
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Una vez generada y procesada toda la informacion relevante, se formularon Alternativas de
Estructuracion Territorial, para lo cual previamente debieron generarse escenarios de
poblacién y usos de suelo y una Imagen Objetivo. Estas alternativas fueron evaluadas
ambientalmente y expuestas a los principales actores territoriales.

La seleccion de la Alternativa en la que se sustentara el anteproyecto y luego el proyecto
definitivo, responde a criterios ambientales y de sustentabilidad, basado en los
diagnésticos previos y la continua revision con la contraparte técnica y actores clave. El
desarrollo del Anteproyecto del Plan incluye graficar de manera preliminar los limites de las
areas urbanas, la identificacion de las zonas no edificables y areas de riesgo, las areas de
proteccion de recursos de valor natural y patrimonial, la estructura vial y las zonas
normativas.

Se complementaran o profundizaran en la Memoria del Anteproyecto, el Estudio de
Capacidad Vial, el Estudio de Equipamientos, el Estudio de Riesgos y el de Factibilidad
Sanitaria, iniciAndose posteriormente la Tramitacion del Informe Ambiental, hasta obtener
el pronunciamiento favorable del Ministerio de Medio Ambiente.

e FEtapa 4 Disefio Definitivo Del Plan
Contempla el desarrollo de los documentos que conforman el Plan Regulador Comunal,
segun lo estipulado en el Art. 2.1.10 de la OGUC. Estos documentos corresponden a:

o Memoria Explicativa: Objetivos del Plan, Sintesis Diagnostica, Alternativas de
Estructuracion y Plan Propuesto, ademas de estudios especiales de Capacidad
Vial, Equipamientos, Riesgos y otros.

o Ordenanza: Limites urbanos, Zonificacibn y normas especificas, Areas
restringidas, Areas de proteccion, Vialidad urbana local, Exigencias para
estacionamientos y otras.

o Planos: Que expresaran graficamente los contenidos de la Ordenanza Local.

e FEtapa5 Proceso de Consulta del Plan
Esta etapa se inicia una vez aprobado el Informe Ambiental del Plan, siendo presentado al
Alcalde y al Concejo Municipal para su conocimiento y posibles observaciones, dando paso
luego a la consulta publica.

e FEtapa 6 Proceso de Aprobacién del Plan.
Corresponde al proceso posterior a la consulta del plan una vez cumplido el
pronunciamiento del Concejo Municipal, el cual contempla la realizacién de las siguientes
tareas:

o Reformulacion del Plan: El informe completo, con observaciones y ajustes, es
suscrito por el Alcalde e ingresado via oficina de partes en la SEREMI de Vivienda
y Urbanismo de Valparaiso, para ser revisado.

o Elaboracién del Expediente del Plan corregido: realizacién de correcciones y
ajustes, en concordancia con las observaciones realizadas por la SEREMI de
Vivienda y Urbanismo de Valparaiso, hasta que sea aprobado por dicho
organismo. Conseguido aquello, el municipio continuara el proceso de aprobacion
del Plan segun lo indicado en la OGUC.
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1.3 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO POR SISTEMAS

En este capitulo se realiza una sintesis de cada uno de los Sistemas analizados en detalle en la
Etapa de diagnéstico, destacando los temas y conclusiones que son Utiles para definir lineamientos
para la construccion de las alternativas de estructuracion y anteproyecto del plan.

1.3.1 Sistema Territorial

En el contexto regional, los centros urbanos de primer orden corresponden al conurbado de
Valparaiso - Vifia del Mar, y en segundo nivel se encuentran las ciudades de Quillota, Limache, La
Calera. Algunos de los centros urbanos, se desarrollan como un sistema conurbado, donde se
destacan dos sistemas en la region; el conurbado Quillota, La Cruz, Calera y la conurbacion
Limache — Olmué. En este conurbado la comuna de Quillota se presenta con un nivel jerarquico
mayor debido a su rol geopolitico centralizando las actividades de equipamientos y servicios de
nivel intercomunal, asumiendo su jerarquia por sobre La Cruz en el territorio inmediato.

En términos comunales, en relacion con la concentracién de poblacién destacan como entidades
urbanas la ciudad de Quillota y el pueblo de San Pedro; en el area rural, dentro de las aldeas
destaca El Boco y La Palma — La Patagua, y como caserios Lo Varela y Manzanar. Lo anterior
determina una estructura organizada en torno a un centro urbano mayor, un centro menor y una
red de asentamientos rurales donde es posible identificar estructura de asentamientos conformada
por 5 niveles:

e Localidades de nivel 1: Quillota, ciudad cabecera comunal y provincial con variada oferta
de equipamientos y servicios acorde con su rol geopolitico.

e Localidades de Nivel 2: San Pedro, pueblo subcentro urbano del area sur oriente de la
comuna, con equipamientos de nivel basico, que permiten satisfacer las demandas de su
poblacién y de las entidades rurales de menor tamafio de esta area geografica.

e Localidades de Nivel 3: El Boco y La Palma — La Patagua, entidades rurales con
concentraciéon de poblacién por sobre los 2400 habitantes, que cuentan con una
concentracién de equipamientos basicos que permiten satisfacer su propia demanda y la
de los caserios localizados dentro de su area de influencia.

e Localidades de Nivel 4. Manzanar, entidad rural con baja concentracion de poblacién, pero
con equipamientos basicos que permiten satisfacer su demanda y las de los caserios
cercanos.

e Localidades de Nivel 5: Red de asentamientos rurales sin un rol especifico dentro del
sistema y que dependen de los subcentros para satisfacer su demanda por equipamiento
bésico.
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llustracién 2Jerarquia de los centros poblados.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de Mapai BCN.

A partir de la estructura territorial analizada, se han corroborado los niveles de jerarquia de las
localidades a normar por el presente instrumento. Quillota, en el primer nivel de jerarquia, es
concentradora de actividades de nivel provincial y por ende atractor de viajes y de nuevas
actividades de desarrollo econdémico y residencial, a lo cual el nuevo PRC debera responder con
una adecuada red de transporte y diversificacion de usos de suelo, que permitan el buen desarrollo
de este rol extra comunal.

En el caso de San Pedro, en un segundo nivel de jerarquia, se reconoce con un rol de subcentro
de las localidades rurales del sector sur oriente y con cierto grado de independencia de la ciudad
central, el que debera ser potenciado a partir de la definicibn de usos de suelo y de nuevas
alternativas de conexién vial interior y jerarquizacién de las vias existentes, con el fin de validar y
proyectar el rol reconocido para esta localidad.

1.3.2 Sistema Natural

La caracterizacion del medio natural de Quillota comuna, se basa en la identificacion de los
antecedentes primordiales de las siguientes variables.

e Clima

El area de analisis presenta un clima del tipo mediterrdneo caracteristico de las zonas de valles
transversales en donde se emplaza, definido por una clara diferenciacién entre la estaciéon seca
(estival) y la estacién humeda (invierno). En general y debido a las caracteristicas geomorfolégicas
del territorio, se observan niveles de homogeneidad en cuanto al comportamiento de los
indicadores relativos a precipitaciones, temperatura, vientos y humedad relativa. Las variaciones en
dicho sentido tienen un caracter mas bien local, como consecuencia de los cambios topogréficos y
orograficos entre las zonas de alta de montafa y los sectores del valle fluvial del rio Aconcagua.

e Temperaturas
Las temperaturas medias anuales presentan valores cercanos a los 13,2°C. Para el mes de enero,
alcanza registros de 17°C, mientras que julio, el mes mas frio, llega a 7,3°C; el area se caracteriza
por presentar una clara diferencia estacional entre la época templada célida; que contempla desde
el mes de noviembre hasta el de diciembre; y la época templada fria, correspondiente al periodo
comprendido entre los meses de mayo a agosto.
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e Precipitaciones
En la comuna de Quillota, las precipitaciones anuales oscilan entre los 300 mm y 400 mm. Esto, en
conjunto a los antecedentes presentados por la estacion de Lo Rojas, al norte de la comuna, se
puede concluir que la realidad comunal, presenta precipitaciones maximas en junio y menores en
verano entre diciembre y marzo.

e Humedad
En cuanto al comportamiento de la humedad relativa del aire para la Provincia de Quillota, se
evidencian variaciones medias durante la época de invierno, mostrando oscilaciones entre los 84%
y 96%. En verano, la humedad relativa presenta valores menores, y leves variaciones, oscilando
entre 75% a 88%. Los registros indicados, dan cuenta de condiciones de alta humedad, situacion
gue se mantiene durante todo el afio.

e Presion atmosférica

En este caso, se presentan los valores de presion atmosférica (mbar), entre Mayo 2011 y Mayo
2014. Se puede evidenciar que las mas altas presiones se registran en invierno, cuando las
temperaturas bajan. En dias con menores temperaturas, las moléculas de aire se mueven mas
lentamente, uniéndose, dando paso a una mayor densidad del aire; es decir, la presion es mayor
en dias frios (invierno). Inversamente en dias calidos (verano) la presién disminuye. Es asi como
en la Estacion Las Cruces (INIA), los valores fluctian entre 993,2 mbar, para el mes de enero y
999 mbar en julio, ambos de 2014.

e Vientos

A nivel provincial, los patrones de comportamientos de la circulacion general atmosférica, da
cuenta de la presencia de una capa de inversion térmica que no permite la circulacion de masas de
aires verticales, lo que asociado a las caracteristicas de los vientos en la provincia (variacion
estacional en todas direcciones, ausencias de vientos Norte y Noreste y baja intensidad con
deficiencia en la circulacion horizontal del aire, existiendo vientos con direcciones Oeste, Oeste Sur
Oeste y Este Sur Este), obliga a tomar resguardos en lo que respecta a la localizacién de
actividades susceptibles de generar niveles de contaminaciéon ambiental.

Para Quillota urbano los vientos, mayoritariamente, provienen de direccion SO, al revisarse el
comportamiento anual; esta tendencia continGa al revisarse los datos correspondientes a los
meses de otofio, modificandose, eso si, para el invierno, cuando la direccion del viento proviene,
predominantemente, desde el NE, con velocidades por sobre los 4 m/s. Para el caso de los meses
de primavera y verano, siguen prevaleciendo las direcciones de los vientos SO, con velocidades
gue se mueven entre los 2y 5 m/s.

En San Pedro, dadas las caracteristicas topograficas del éarea, los vientos provienen,
mayoritariamente desde el Oeste, haciéndose mas notoria esta tendencia, en los meses de verano.
Para el caso del invierno los vientos provienen, principalmente, desde el noreste, alcanzando
velocidades cercanas a los 3 m/s. Misma situacion ocurre para el sector Industrias, area que se ve
influido, también, por vientos desde el Oeste. Este patrén es comun en todas las estaciones, salvo
en invierno, evidenciandose, vientos desde el Noreste, los cuales no superan los 3 m/s.

e Calidad del aire

La calidad del aire en la provincia de Quillota se vincula estrechamente a las caracteristicas de un
area rural. Para la comuna de Quillota, el viento sopla principalmente desde el este, por lo que la
calidad del aire puede verse afectada por la operacion de las plantas de aridos situadas en el rio
Aconcagua y en su confluencia con el Estero Limache, y también por las actividades agricolas
asociadas a los planteles de crianza de cerdos y aves, faenadoras y lecherias. Asi también, al
cambiar la direccién del viento, puede existir influencia, al norte de la comuna, por las actividades
mineras y por las emisiones generadas por la Fundicion Chagres. De igual forma, la existencia de
caminos no pavimentados y proceso de urbanizacion que conlleva un aumento del transito
vehicular, puede relacionarse a un aumento de emisiones de polvo.

Respecto al clima y meteorologia, a nivel provincial, los patrones de comportamientos de la
circulacién general atmosférica, dan cuenta de la presencia de una capa de inversion térmica que
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no permite la circulacion de masas de aires verticales, lo que asociado a las caracteristicas de los
vientos en la provincia (variacion estacional en todas direcciones, ausencias de vientos Norte y
Noreste y baja intensidad con deficiencia en la circulacion horizontal del aire, existiendo vientos con
direcciones Oeste, Oeste Sur Oeste y Este Sur Este), obliga a tomar resguardos en lo que respecta
a la localizacion de actividades susceptibles de generar niveles de contaminacion ambiental.

Se concluye que en el proceso de planificacion, se debe evitar generar espacios industriales con
potencial de emision contaminante que puedan afectar la calidad del aire de la comuna en sectores
cercanos a la entrada y salida de la cuenca, tanto al norte como al sur. Evitando situar,
principalmente, entidades al sur de la comuna, para asi evitar el traslado de este a través de la
trama urbana.

e Geologia

La caracterizacion geoldgica de la comuna de Quillota se realizé a partir del trabajo de Rivano et
al., (1993). Esta, regionalmente, reconoce tres dominios estructurales: el dominio costero, que se
encuentra conformado por el basamento paleozoico y unidades estratificadas jurasicas,
correspondiendo a las planicies y Cordillera de la Costa. Se hallan, también, depdsitos
relacionados a los grandes rios (Aconcagua, por ejemplo), con una cubierta cuaternaria
correspondiente a depdsitos de playas, fluviales y de remocion en masa, reconociéndose, niveles
de terrazas a los largo de estos valles (Formacion Confluencia); el dominio central esta formado
por la cobertura mesozoica, principalmente cretacica, y que pertenece a la media montafia; por su
parte el dominio Cordillerano, esta conformado por unidades mesocenozoicas, desde el Jurasico
Superior hasta el Mioceno.

e Geomorfologia

El relieve de la Region de Valparaiso posee un caracter muy complejo. Las unidades fisicas que
caracterizan al pais, no se manifiestan con total claridad: La Cordillera de Los Andes presenta
importantes altitudes, la Cordillera de la Costa es reconocible y las Planicies Litorales presentan un
importante desarrollo, no obstante, el Valle Longitudinal no aparece, siendo reemplazado por una
serie de cuencas de hundimiento, en donde se evidencia depositacion de material, asociadas a
terrazas fluviales y fondos de valle (Sanchez y Morales, 2004).

Caviedes (1972), da cuenta tres dominios geomorfoldgicos claros, dentro de la cuenca del rio
Aconcagua. Presenta un valle superior, vinculado a la alta cordillera andina, modelada por agentes
glaciales o glacio-fluviales; el valle medio, que se extiende a través de las cuencas intermontanas
de la Cordillera de la Costa y cuyas formas dependen de acumulaciones fluviales y coluviales, y de
un valle inferior, que encuentra un paisaje estrechamente vinculado a los fenédmenos y procesos
costeros, ocurridos desde fines del Terciario y a lo largo del Cuaternario

e Hidrologia

La hoya del rio Aconcagua se ubica en la Regién de Valparaiso, entre las latitudes 32°207y
33°07Sur, y entre los meridianos 71°31y 70°00°de la longitud Oeste. Es el Ultimo de los Valles
Transversales, al sur, alcanzando una extension cercana a los 7.337 km?, con un rumbo general de
E a W (MOP-DGA, 2004) 2,

En el curso inferior, luego de recibir los aportes del estero Rautén en Quillota, su principal tributario
corresponde al estero Limache, de esta forma desemboca al Océano Pacifico en Con-Con, al norte
de la ciudad de Vifa del Mar.

Segun la divisiébn administrativa, realizada a partir de como ha operado realmente la cuenca, segun
MOP-DGA?, la comuna de Quillota se emplaza en un &rea correspondiente a la tercera y cuarta
seccion. Recibe, como afluente mas importante, en la tercera seccion, al Estero San Isidro o
Pochocay. En la cuarta seccion, se abastece de los sobrantes de la tercera seccion, derrames de
canales y sus recursos provenientes del estero Rautén, y por los sobrantes del estero Limache en
su parte media por el lado sur.

Los recursos hidricos resultan fundamentales para el desarrollo territorial, convirtiéndose en un
elemento fundamental para en el avance de actividades vinculadas a usos agricolas, industriales,
minerales y domésticos, al igual que la disponibilidad de caudales ecoldgicos, para la mantencién
de ecosistemas. Es asi como la calidad del recurso se vuelve en un tema relevante. Al respecto,
las estadisticas de CONAMA (1996), dan cuenta de los impactos que las descargas de aguas
servidas, industriales, residenciales y otras, generaron en la Cuenca del rio Aconcagua, poniendo
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énfasis, sobre todo, en lo referente a nivel de descargas de aguas servidas la cual fue reconocida
como el factor de mayor incidencia en la generacidon de la contaminacion de las aguas de la
cuenca. Es asi como Quillota con niveles del orden de los 105,4 Ii/s, se constituia en un foco
significativo de contaminacion del recurso. No obstante, dado el escenario, la cuenca se ha visto
intervenida por una gestion de manejos de recursos hidricos que permiten inferir que los niveles de
contaminacion deberian ir reduciéndose progresivamente, sobre la base del manejo de normas de
proteccién como la Nch 1.333, Nch 409 y Nch 228.

Con respecto a la proteccion del recurso hidrico, para la zona urbana, es necesario generar
proteccion a la zona inmediata al rio Aconcagua, resguardando también asi su calidad quimica; se
recomienda la proteccion del borde de rio y quebradas insertar en el area a planificar, asi como
también, evitar incentivar el uso de los suelos continuos con actividades de potencial emision de
residuos liquidos.

e Hidrogeologia
La comuna de Quillota se caracteriza por presentar un area con una importancia hidrogeologica
relativa alta-media, evidenciando depésitos no consolidados asociados a rellenos y sedimentos
fluviales, en este caso, vinculados a los materiales de fondo de valle del rio Aconcagua, con una
productividad de pozos, elevada.
Vulnerabilidad del Acuifero a nivel comunal
La provincia de Quillota presenta altos niveles de vulnerabilidad del acuifero, especialmente en la
unidad correspondiente a fondo de valle fluvial. En este sector los componentes litologicos,
vinculados a la profundidad del nivel estatico del acuifero, que fluctian entre los 15 y 20m,
entregan grados de sensibilidad que deben ser considerados al momento de definiciones
condiciones de uso en el territorio, principalmente en areas que se encuentran vinculadas, al
trayecto del rio Aconcagua, extendiéndose por la zona centro y surponiente de la ciudad. Asi
también, pero en menor medida, estas areas vulnerables pueden hallarse al oriente de San Pedro,
siguiendo el trayecto del sistema de quebradas que conforman el Cajén de la localidad. En el tramo
de La Calera a San Pedro, se evidencian contaminaciones de materiales finos, de rango limo
arcillosos, los cuales disminuyen la permeabilidad de los rellenos. Los aportes de este tipo de
materiales provienen desde la vertiente Oriental del valle, donde existen conos de deyeccion y
sectores de escombros.

Fundamentalmente, el escurrimiento de las aguas del acuifero esta condicionado por las
caracteristicas geolégicas y geomorfolégicas del area, siguiendo un sentido, con tendencia E-O,
siguiendo el sentido del escurrimiento subsuperficial. El valle esta compuesto por arenas y gravas
con alto grado de permeabilidad, con una profundidad media del acuifero superficial, que varian en
45y 50 m (SEASA, 2011)

Lo anterior, toma vital importancia, dada la necesidad de prevenir la contaminacion de las aguas
subterraneas, mediante el control de la disposicién de los residuos liquidos que se infiltran a través
del subsuelo al acuifero, contribuyendo asi a mantener la calidad ambiental de las aguas
subterrdneas. Por lo tanto, al tener altos niveles de vulnerabilidad de acuiferos en la zona urbana
de Quillota y aquellas proyectadas, se genera la necesidad de no incentivar la ubicacién de
potenciales industrias que emitan residuos liquidos, principalmente en la zona este de la comuna.

e Suelos

Se observa la presencia predominante de las series Lo Vasquez (LVZ) y Asociacién Challay
(CHL), en los cerros aledafios a la comuna, correspondientes a la cordillera de la costa. Seguido de
lo anterior, en la zona de fondo de valle se presenta la serie Calera (CAL), Tabolango (TBL),
seguido de Patagua (PAT) y Chagres (CHR), en superficie representativa.

Se observa un predominio de la clase VIl a nivel comunal (15.186,33 has), asociados
principalmente a la presencia de la Cordillera de la Costa, con fuertes pendientes en donde, dada
la descripcién antes sefialada, los suelos carecen de aptitud para cultivos presentando las
restricciones propias de las clases de suelo de tipo VII.

Las clases I, Il y II, constituyen la capacidad de uso de suelo por excelencia, vinculandose a una
Optima aptitud agricola, donde las clases con aptitud agricola favorable representan el 23, 25% de
la totalidad comunal, siendo esto 7.935,7 hés.
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Las clases de suelo I, 1l y 1l constituyen todo el fondo de valle, utilizado tanto por actividad de
caracter agricola como de utilidad urbana, generando esto Ultimo un desmedro en el potencial que
poseen los suelos de la comuna de Quillota.

Asi también, se denota que el area propuesta a ser incluida en el limite urbano, principalmente,
presenta suelos de capacidad Il y Ill, y con una representacion menor, suelos de clase |V cercanas
a la Subestacion San Isidro, al sur de la comuna, y de clase VI en el cerro de la localidad de San
Pedro.

Dadas las caracteristicas de aptitud agricola identificadas, se recomienza no incentivar el uso
urbano e industrial, en especial de aquellos con potencial contaminante por residuos liquidos, en
las zonas de extensién urbana. Todo sobre la base de la premisa, del bajo porcentaje de suelos
con aptitud agricola que aun posee Quillota. Se incentiva resguardar los sectores oriente y sur de
la comuna, previo al cambio de pendiente (de baja a pronunciada)

e Vegetacion y Flora
En la comuna se identifican 14 especies que se asocian a distintas unidades morfologicas de la
comuna y a diferentes condiciones ambientales. Las especies Peumus boldus, Quillaja saponaria,
Cryptocaria alba, Lithraea caustica, Acacia caven se desarrollan en lugares hiumedos y laderas de
exposicion sur, en donde formas arboreas de tipo esclerdéfilo, de hojas duras y brillantes, comparten
con especies de caracter hidrofilo. No obstante, lo anterior, estas especies pueden ser halladas en
sectores mas bajos, que limitan con las zonas urbanizadas.

Gran parte del fondo de valle, estd cubierto por estas formaciones vegetacionales. Las
plantaciones agricolas estan dedicadas a la fruticultura, con especies como el palto, (Persea
americana), el chirimoyo (Anonna cherimola), el naranjo (Citrus auriantum) y la vid (Vitis sp.), entre
otras. También se desarrolla la horticultura, con el cultivo de repollos y cebollas entre otras
especies comestibles

En los sectores de riberas de rios y esteros se encuentran arbustos nativos propios de ambientes
riparianos, tales como el Salix babylonica o la mencionada Acacia caven. Para los sectores de
laderas, pueden hallarse arbustos que se asocian a areas con baja presencia o incluso la ausencia
de especies arbdreas. Los arboles a menudo quedan reducidos a la presencia de individuos
“arbustizados” de Lithrea caustica y Acacia caven. Entre las especies dominantes corresponden
siempre a arbustos, entre ellos a, Baccharis linearis, Baccharis sp., Trevoa trinervis 0 Schinus
latifolius. De esta misma forma, pueden hallarse plantaciones, en sectores de laderas, de
Eucalyptus globulus o Pinus radiata, las que conviven con Nothofagus obliqua.

e Fauna

La comuna de Quillota se sitla en la ecoregién mediterranea de los sectores costeros y valles
transversales. Esta ecorregién es la Unica en su tipo en todo el Neotrépico (Centro y Sudamérica) y
esta considerada un area con alto grado de endemismos y de alto interés cientifico. Entre las
principales caracteristicas de esta ecoregién se puede mencionar que habitan unas 287 especies,
lo que equivale al 52% de todos los vertebrados terrestres del pais. Ademas, de las 102 especies
de vertebrados terrestres endémicos que existen en Chile, un 51% serian exclusivas de esta
ecorregion.

La ecoregion a nivel internacional esta considerada como un “hotspots” para la conservacion de la
biodiversidad, ya que presenta una alta y Unica riqueza biolégica.

19% de Chile continental, que se encuentra bajo esta clasificacion, esta protegido en el Sistema
Nacional de Areas Silvestres Protegidas (SNASPE), solo 4,2 % (6.504 km2) de la biota
Mediterrdnea esté actualmente protegida (Arroyo et al., 1999).

e Areas de proteccion y Sitios prioritarios
La principal &rea de proteccién en la cual la comuna de Quillota se suscribe, es el sitio prioritario de
nivel 2 denominado Cerro Mauco, al poniente de la comuna (MOP).
Asi también la comuna delimita con el Parque Nacional La Campana, perteneciente al Sistema de
areas silvestres protegidas, creado en 1967. Este se localiza en la cordillera de la Costa Central, en
los 32°57' de longitud sur y 71°05' latitud oeste, en la provincia de Quillota, V Region. Su
administracion pasa por la Corporacion Nacional Forestal (CONAF), dependiente del Ministerio de
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Agricultura. Sus actuales deslindes estan detallados en el D.S. N° 288/85 del Ministerio de Bienes
Nacionales.

Finalmente, cercanas a la comuna de Quillota se identifican sitios prioritarios de nivel 1y 2, como:
Colliguay hacia el sur, Cerro El Roble hacia el sureste, la Cordillera El Melén al norte y finalmente,
la cuesta El Melén al noroeste. También forma parte de los sitios prioritarios de la Estrategia
Regional de Biodiversidad, el Rio Aconcagua.®

e Paisaje
La Sensibilidad visual para el area, se definid sobre la base de los resultados conseguidos en
Calidad de paisaje y Fragilidad visual.
A partir de la matriz de doble entrada base para este analisis, considerando las respectivas
unidades de paisaje, se presenta el siguiente resultado.
Con el fin de aplicar la matriz sefialada, la UP9 (Urbano), dado que presenta un nivel de Fragilidad
de Paisaje Media/Baja, (con valor 1,71), se aproximara a nivel Medio (con limite inferior de 1,80).

Cuadro 1 Sensibilidad Visual para las Unidades de Paisaje analizadas

UNIDAD DE PAISAJE Calidad Fragilidad de | CRUCE | CLASE
Visual Paisaje ASOCIADA

UP1 (Agricola) Media Media MM 11

UP2 (Agricola en Laderas) Media Media MM [l

UP3 (Cerro Mayaca) Baja Media BM v

UP4 (Cerro San Pedro) Media Media MM 11

UP5 (Industrial) Baja Baja BB \

UP6 (Lecho Rio Aconcagua) | Media Media MM 11

UP7 (Media Montafia) Media Media MM 11

uP8 (Mixto Agricola | Media Media MM 1]
Residencial)

UP9 (Urbano) Baja Media/Baja BM %

Fuente: Elaboracion Propia.

Las UP3 (Cerro Pedro) y UP9 (Urbano), presentan caracteristicas poco sobresalientes dentro de la
comuna, pudiendo ser propensos a niveles de alteracion paisajistica. La UP5 (Industrial), se
asocia, precisamente a los sectores que con usos relacionados a impactos mayores. La clase Il
resultante las UP1 (Agricola), UP2 (Agricola en Laderas), UP4 (Cerro San Pedro), UP6 (Lecho Rio
Aconcagua), UP7 (Media Montafia) y UP8 (Mixto Agricola Residencial), arroja un paisaje que si
bien presenta atractivo visual, no muestra caracteristicas que lo hagan sobresalir en su entorno. Es
asi como se determina una calidad media y fragilidad variable, que le permite acoger actividades
de cierta intensidad, teniendo una restriccion variable, en cuanto a los niveles de presion del
paisaje.

Respecto de las variables de Vegetacion, Fauna y Paisaje, estas no poseen representatividad en la
zona de potencial urbano considerada para planificacion, dado el grado de intervencion
evidenciado en la linea de la base ejecutada la cual identifica como potenciales sectores a proteger
o resguardar, a aquellos cercanos a zonas de pendientes y bosque en los cerros aledafios a la
ciudad.

De igual manera es importante no incentivar la ocupacion en sectores como el Cerro de San Pedro,
el cual constituye el Unico sector que posee potencial de resguardo de vida vegetacional y de
fauna, dado su bajo nivel de intervencién antropica y la evidencia de vegetaciéon y fauna
caracteristica de la region.

Por otra parte, para la variable paisaje es de importancia considerar que ésta no posee
caracteristicas sobresaliente dado su grado de intervencién, agricola como urbano, por lo cual se
determina una calidad media y fragilidad variable, que le permite acoger actividades de cierta
intensidad, teniendo una restriccion variable, en cuanto a los niveles de presion del paisaje. Esta
permite mayor de presién sobre el paisaje, pero no acepta fuertes impactos paisajisticos. (ej. zonas
residenciales, obras civiles de bajo impacto, etc.). De igual manera pueden ser anexados
elementos evaluados que requieran proteccion por su valor paisajistico. Para la zona urbana
propuesta, solo se evidencian caracteristicas de proteccién para el Cerro de San Pedro.

8 Sistema Lético Rio Aconcagua. Codigo nacional del area protegida o prioritaria SP2-254.
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La comuna de Quillota presenta caracteristicas geograficas que fomentan la diversidad de
actividades de caracter turistico, la presente linea identifico, en primer lugar, la zonificacidn turistica
asociada a la superficie comuna, ademéas de la oferta actual de actividades y equipamiento
turistico. Para también asi, denotar las potencialidades que la comuna posee. Para esto, se ha
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Turismo

subdividido la caracterizacion en los siguientes topicos.

Turismo patrimonial.

O
)
)

O O O O OO O OO0 O0O0

Casa Colonial.
Museo Historico Arqueoldgico de Quillota.

Museo de Armas de Caballeria Blindada- Regimiento de Caballeria Blindada "Granaderos”.

Alberto Larraguibel S/N San Isidro.

Museo del Huaso, Blanco N°241.s.

Plaza de Armas de Quillota.

Plaza de Armas de San Pedro.

Parque Municipal Aconcagua.

Estacion de ferrocarriles de San Pedro.

Estadio Bicentenario Lucio Farifia Fernandez.

Templo y convento Templo San Francisco de Quillota.
Templo de Santo Domingo y convento del mismo nombre.
Capilla Jesus Crucificado de La Palma.

Cementerio Municipal de Quillota.

Medias Lunas de Cajon San Pedro, Sector Rautén y la Escuela de rodeo El Huaso.

Turismo de intereses especiales.

o

Ruta de Darwin de la Campana Ocoa

Ruta del ferrocarril de Valparaiso a Santiago

Turismo natural (miradores (MR), observacion de flora y fauna (OFYF); escalada (ES),
camping (CAMP), trekking (TKK), ciclismo (CCL), cabalgatas (CG) y senderismo (SEN).
Cerro la Campanita o Campana Chica, sector de La Pataguas del sector de La Palma
(TKK, SEN, OFYF)

Cauce y puente rio Aconcagua (SEN, OFYF, MR)

Sector de laderas y quebradas sector El Boco (TKK)

Cerro Mayaca (sector la Virgen) provee vista del Valle de Quillota y rio Aconcagua (MR).
Sector Rautén (CG, TKK, SEN)

Cerro Mauco (SEN, TKK, OFYF)

Cajén San Pedro (SEN, TKK, OFYF)

Cerro Pedro (San Pedro) (SEN, OFYF)

Cerro Alto el Francés, desde el sector de El Boco camino hacia Lo Rojas, se puede
apreciar gran cantidad de fauna y flora nativas (OFYF, TKK, SEN)

Cerro Queronque, en el sector de Lo Venecia al frente de las centrales termoeléctricas y a

un costado de las canteras municipales. Variada vegetacién y aves (OFYF, TKK; SEN).
Quebrada del Aji (TKK, SEN, OFYF, CAMP)
Infraestructura turistica.

Miradores

No se identificaron CEIT o ZOIT (Zona o Centro de Interés Turistico Nacional) para la comuna de
Quillota, segun el informe de Zonas y Centros de Interés Turistico Nacional Declarados bajo el

Cerro Mayaca. Mirador con estacionamiento a los pies de la virgen que permite observar

el valle de Quillota y el rio Aconcagua.

Cerro La Campanita. En el sector de La Palma, de habitual uso por la comunidad y en la

organizacion y actividades municipales de salud y deporte.
Cerro Mauco, reconocida zona de senderismo a nivel regional.

Aconcagua en El Boco, puente que une el centro de Quillota con el sector de El Boco,

presenta una buena infraestructura y entrega vision panoramica del rio Aconcagua

Decreto 1.224 de 1975, del afio 2009 (SERNATUR).
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Segun lo evidenciado en la linea de base ejecutada, se identifica un potencial turistico en la
comuna, el cual en la planificacion en curso, podria ser potenciado al incentivar usos
complementarios (Esparcimiento, recreacion, restaurantes, entre otros.) para asi incrementar la
posibilidad de transito y estadia de turistas, potenciando las oportunidades evidenciadas.

1.3.3 Sistema Urbano

1.3.3.1 Usos de suelo - Reconocimiento de Nodos

Los sub-centros urbanos, surgen por la concentracién de determinados usos en puntos
estratégicos de la ciudad y en muchos casos en concordancia con los umbrales de crecimiento
residencial y la generacién de nuevos barrios.

En el area urbana de Quillota, estos cortes temporales de crecimiento residencial se han
desarrollado de manera lineal en el extremo norte de la ciudad y de manera radial a partir del
centro fundacional, producto de la morfologia del territorio. Son claramente reconacibles en la
trama urbana, al observar la estructura predial y la conformacién de las diferentes manzanas del
area fundacional en comparacion con la trama de las diferentes urbanizaciones; también, en la
espacialidad de la vialidad que se conforma como resultado del patron morfoldgico aplicado.

Quillota — El Boco.

§ PERIODOS

I Prefundacional
B Fundacional 1717 - 1737

I 1738 - 1934
1935 - 1980

1981 - 2004

2005 - 2014

Fuente: Elaboracién propia.

Estos cambios en la estructura han sido absorbidos por las diferentes avenidas, que han actuado
como los principales elementos articuladores entre tramas y han permitido generar secuencias
espaciales que permiten la orientacion del peatén, el paso del transporte publico y privado, y con
ello el flujo constante de personas entre el centro y los barrios residenciales y la concentracién de
ciertos usos, que han motivado la generacion de subcentros, los que aln se encuentran en
proceso de consolidacion.

En relaciébn con la distribucion espacial y diversidad del equipamiento, este se concentra
principalmente en el casco fundacional irradiando hacia la unidad vecinal nimero 6,
inmediatamente al sur de su radio de accion, quedando mas relegadas aquellas unidades
vecinales del sector sur y poniente.

En términos generales, podemos decir que la ciudad de Quillota presenta un centro de actividades
comerciales y administrativas bastante centralizado, cuyo ndcleo original es la Plaza de Armas, la
cual ha irradiado la actividad hacia las manzanas, mas alla de su perimetro directo. La actividad
residencial, que ha sido histéricamente la protagonista del crecimiento urbano, se ha concentrado
tanto en area central como en sus extensiones oriente, poniente y en los Ultimos afios ha
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colonizado los terrenos disponibles hacia el sur, donde se ve dirigido su crecimiento natural, hoy
reconocido por el instrumento de planificacion intercomunal en proceso.

Finalmente, las actividades productivas han sido potenciadas por normas urbanisticas quedando
vinculadas a las principales vias de acceso como lo son la Ruta CH-60

1.3.3.2 Equipamientos

Respecto al uso equipamiento, este se encuentra desarrollado en mayor detalle en el estudio de
equipamientos que acompafa este informe. Sin embargo, en términos generales respecto de la
situacion actual podemos decir que, considerando que la ciudad concentra cerca del 80% de la
poblacién, es aqui también donde se concentra la gran cantidad de equipamientos y servicios,
tanto en nimero como en jerarquia. Las localidades de San Pedro y El Boco, si bien han
experimentado un alto crecimiento poblacional en el Gltimo tiempo, el equipamiento de estas se ha
mantenido, lo que obliga a la poblacién a trasladarse a la ciudad en busca de servicios. Otros
sectores rurales cuentan con equipamiento basico y siempre es necesario el traslado a la capital
comunal en busqueda de equipamiento mas especializado.

En el caso de la educacion, y siguiendo una tendencia nacional, la educacién Municipal ha visto
disminuida su participacion en los Ultimos afios, siendo absorbida estas matriculas por la
Educacioén Particular Subvencionada, que tiene la mayor presencia en la comuna. Asi es como en
el ultimo tiempo el departamento de educacion de la comuna ha decidido el cierre de una escuela 'y
fusionado otras para suplir la falta de matriculas.

La salud se encuentra cubierta por consultorios administrados por la municipalidad y un hospital de
tipo 2 administrado por el Ministerio de Salud. Actualmente existen proyectos de mejoramiento del
hospital (generar un hospital biprovincial) y la creacién de nuevos consultorios en la zona urbana
para aumentar la dotacion de atencion.

La seguridad de la comuna se centra en la ciudad de Quillota, donde Carabineros tiene un plan
cuadrante que abarca toda el area urbana, no obstante, en la zona rural solo cuenta con un retén
en el sector de san pedro que debe cumplir con la atencién una poblacién que supera los 5000
habitantes.

En el caso del Deporte y recreacién se aprecian equipamientos de alta jerarquia como es el
Estadio Municipal Lucio Farifia, ademas se encuentran algunas canchas y multicanchas
pertenecientes a clubes deportivos, principalmente en la zona rural. Las areas verdes de la comuna
se encuentran en su mayoria en buen estado de conservacién y poseen una distribucién acorde,
sin embargo, de acuerdo a estandares internacionales la comuna se encuentra deficiente en
metros cuadrados de areas verdes por habitantes, situacion que podria ser resuelta con la creacion
de un pargque (ademas del Parque Aconcagua) de categoria Urbano Comunal.

1.3.3.3 Infraestructura Vial

Respecto de la movilidad de la poblacién, en la comuna se realizaban mas de 8 mil viajes en el
periodo de punta mafiana (de 7:30 a 8:30h, laboral normal) y su proyeccion al 2015 es de 9400
vigjes, lo que supone una tasa de crecimiento anual de 5,5%, que supera al crecimiento de
poblacién y viviendas.

Las zonas que mas generan viajes son sectores residenciales al norte y sur de la comuna, que se
mezclan con viajes provenientes de La Cruz y desde Concoén y que cargan vias como 21 de Mayo
y la Ruta F62-Valparaiso. Por su parte, las zonas mas atractivas de viajes se ubican al norte, en
sectores industriales de Lorca Prieto, y al suroriente de la comuna, sector San Pedro.

De acuerdo a estudios previos, los viajes sobre la red vial de Quillota al 2015 no causan su
colapso, salvo en una par de ejes donde se prevén problemas de saturacion. Estos ejes son:
Bulnes, Valparaiso y San Martin en su cruce con Yungay, a los que se suma el cruce de O’Higgins
con 18 de Septiembre. Los grados de saturacion estimados superan el 76% en estos casos, que
son mas bien bajos. Cabe precisar que el Manual ECV supone cruces, arcos y/o ejes saturados
cuando sus grados de saturacidon son mayor o igual a 90%.
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De las vias involucradas en estas saturaciones, s6lo San Martin (faja 15m), O’Higgins (15m al
norte de Prat y 18m al sur de Prat) y 18 de septiembre (18m de faja) estan contempladas en la
ordenanza del PRC.

Respecto de las redes de transporte publico, de taxicolectivos y buses, su cobertura es amplia,
pero se concentra en el cuadrante formado por Condell, Prat, O’Higgins y Concepcion. En este
marco, la red de taxicolectivos podria evitar superponerse a la de buses mediante medidas de
gestion de transito, destinando vias para uno y otro modo. El transito de camiones seria el mas
importante de reducir y/o eliminar de estas vias.

Una cuestion importante de resolver para la comuna sera el transporte de pasajeros interurbanos,
para lo cual se propondra una posible localizacion de estacién de Merval, ante una eventual
extension de sus servicios desde Limache al norte. Relacionado con este tema, los buses
interurbanos no cuentan con un terminal en la comuna por lo que también se propondra analizar
soluciones para esta necesidad. Ambos casos requieren de vialidad adecuada para suplir los
requerimientos de vehiculos mayores.

Todo lo descrito corresponde a un diagnostico de la operacion de la red vial de Quillota y de
algunas otras caracteristicas de su sistema de transporte. No obstante, la capacidad de la red debe
evaluarse a 15 afios plazo (al afio 2030). Para lograr esa evaluacién se requiere incorporar los
ajustes al uso de suelo (modificaciones de densidad poblacional, extensiones urbanas, cambios de
uso de suelo, etc.) de la propia modificacion al PRC que se analiza, todo lo cual impactara la
generacion/atraccion de viajes por zonas a futuro. Y eso es precisamente lo que se resolvera en
etapas futuras del presente estudio.

1.3.3.4 Estudio Habitacional

Quillota es una comuna con crecimiento poblacional en linea con los promedios nacionales, lo que
hace deducir que el saldo migratorio neto es muy cercano a cero. El volumen de edificacién es
relativamente creciente en el tiempo, salvo periodos de baja asociados a crisis de demanda,
fendmeno comun en casi todo Chile.

Gréfico 1 Permisos de Edificacidon de nuevas viviendas en Quillota, 1990-2013
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Fuente: Elaboracion propia a partir de estadisticas INE.

La comuna muestra una lenta transformacion de usos en su expansion residencial. Se distinguen la
renovacion de usos en el norte de la comuna, donde grandes casas-quinta son transformadas en
condominios pequefios de estratos socioecondémicos medio y medio alto, de gran demanda en su
tipologia. Al sur, el suelo de extension ha dado paso a conjuntos habitacionales y condominios, en
mayor libertad de disefio y frecuentemente acompafiados por la creacién de nueva oferta comercial
y de servicios.
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En base a las proyecciones de poblacion elaboradas por el INE, se estim6 la demanda anual de
viviendas en Quillota, demanda que incluye tanto las necesidades de vivienda por la poblacion y
hogares crecientes, como la reposicion necesaria por cambio de uso residencial a comercial, 0 a
densificacion residencial. El resultado fue de entre 680 a 766 nuevas viviendas anuales, de las
cuales aproximadamente un 44% serian de caracter social (considerando aquellas con valor menor
a 1.000 UF de hoy), proporcion que en el tiempo tendria a mantenerse.

La densificacion del uso residencial es poco y de crecimiento relativamente lento en Quillota,
comparado con los promedios regional y nacional, y mucho menor a la Regién Metropolitana. Se
estima que la proporcion de departamentos en nuevas viviendas podria llegar a un 31% al afio
2035.

La distribucion de usos en el territorio urbano depende de los atributos que posea cada zona y
variables fuertes que lo permiten, como normativa, disponibilidad de suelo y precios del suelo. Al
respecto, un modelo de Usos-Atributos confeccionado por este consultor muestra al centro de
Quillota como la zona mas atractiva para la mayoria de los usos inmobiliarios, pero donde la
disponibilidad de suelo y sus precios limitan varios de estos usos. Asi, es mas probable la
localizacion de la vivienda social en sectores mas periféricos, donde los precios del suelo son
bajos, o crear mecanismos de incentivo para promover la utilizacion de areas peri centrales que
aun mantengan precios accesibles. La integracion social también se logra promoviendo la
localizacion de estratos socioecondmicos mas altos en las mismas zonas, pero para lo cual
debieran crearse o fomentarse los atributos que estos estratos valoran mas: accesibilidad,
seguridad ciudadana, abastecimiento comercial mayor y oferta educacional municipal y privada.

1.3.4 Sistema Patrimonial Arqueoldgico y Cultural

El andlisis del patrimonio inmueble permite identificar posibles inmuebles o zonas de conservacion
gue eventualmente puedan ser incorporadas con disposiciones especiales en la futura ordenanza
del Regulador, de acuerdo con lo sefialado en el Art. 60 de la LGUC y el Art. 2.1.43 de la OGUC.

e Monumentos Historicos
En la comuna existe sélo un Monumento Histérico, correspondiente a la “Casa Colonial de Quillota”
segun decreto supremo de Educacién N° 556 del afio 1976 y Decreto Exento 322, DO. de fecha 28
de octubre 1999. La casa esta ubicada en la calle San Martin N° 324, a cien metros de la plaza de
armas. El predio donde se localiza la Casa Colonial concentra un total de 1.321 m?2, segun el plano
oficial publicado en el CMN.

Plano Oficial “Casa Colonial de Quillota”

Plano (D.E. 322 Octubre 1999. San Martin N° 336) Fachada
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Fue construida en el afio 1772 por una familia espafiola y desde entonces paso a ser una de las
mansiones mas importantes de la Villa de San Martin de la Concha. El 6 de agosto de 1822 el
Director Supremo Bernardo O’Higgins, leyé desde esta casa la designacion de “Ciudad de San
Martin de Quillota”. La fiesta de celebracién de este nuevo titulo se realizé6 en esta propiedad.
Actualmente la casa alberga la Biblioteca Publica local y el Museo Histérico Arqueolégico de

Quillota.

Patrimonio Arqueoldgico

Los monumentos arqueoldgicos son aquellos bienes muebles e inmuebles como ruinas,
construcciones y objetos -entre otros- de propiedad fiscal, municipal o particular, que por su valor
histérico o artistico o por su antigliedad deben ser conservados para el conocimiento y disfrute de
las generaciones presentes y futuras. En Quillota se identifican los siguientes:

Sitios Arqueoldgicos — Quillota.

PUNTO

NOMBRE

OBSERVACIONES

1

Aspillaga 1

Hallazgo de 1997, ubicado en la excavacion de zanjas para la construccion del
conjunto habitacional Villa Paraiso |. Area de 700m2. Restos de 12 individuos
incompletos. Dos cementerios superpuestos (Bato, Llolleo y Aconcagua)

Arauco 500

Arauco 548

Salvataje de restos humanos y vasijas ceramicas 18/04/1998,expuestos mientras
se realizaban excavaciones por ENERGAS. En general, se rescataron restos de al
menos 10 individuos.

Sector Lo Mardones
(Referencial)

Restos 6seos y ceramicos (Llolleo). En 1999 se rescaté un esqueleto y mucha
ceramica fragmentada.

Aspillaga 3

Por asociacion y contextos se correlaciona con las mismas fechas obtenidas por
TL en el sitio Aspillaga 1 (adscripcion temporal:Periodos alfareros: Temprano,
Intermedio Tardio y Tardio). Se hallan horadadas, manos de moler, pulidores y
restos liticos.

Aspillaga 2

Por asociacion y contextos se correlaciona con las mismas fechas obtenidas por
TL en el sitio Aspillaga 1 (adscripcion temporal:Periodos alfareros: Temprano,
Intermedio y una serie de piedras trabajadas. Pipa de ceramica, 1 vértebra, pulidor
de piedra, conchita con perforaciones, ceramica conTardio y Tardio). Trozos liticos,
ceramicos y 6seos; 1/2 piedra horadada, 1/2 cuchillo tallado, punteado y delineado,
1 diente incisivo. 2 adultos, a juzgar por el tamafio y las caracteristicas de las
osamentas halladas.

La Barraca

Material ceramico en superficie, diagnéstico (Aconcagua) (adscripcion temporal:
Periodos alfareros: Intermedio Tardio y Tardio) Trabajado en 1998// Como el sitio
estd cerca de la barraca de maderas Orellana, se le denomina al sitio "sitio
arqueoldgico La Barraca". Al rastreo y prospeccion en superficie concurren el sr.
Eduardo Linqueo, el sr. Héctor Fuentes y el suscrito, los que hallan evidencias de
presencia humana por los restos liticos, ceramicos en una extensiéon de 100 mts, a
orillas del camino vecinal. Se recoge también piedra de moler en el paradero 8,
frente a la calle Diego Portales.

Fundo La Esmeralda

Salvataje de 2 individuos (2001), 3 individuos (2002), 1 individuo (2003). Aln
permanecen para rescate otros 3 individuos. 23 vasijas. Cementerio indigena de
grandes dimensiones espaciales

El Sendero (Sector
Alberdi)

Material arqueolégico en superficie, ceramico no diagndstico. No se descarta
presencia de componentes mas tempranos (Aconcagua) (adscripcién temporal:
Periodos alfareros: Intermedio Tardio y Tardio).

10

Fundo Santa Rosa

Material cerdmico poco diagndéstico. (Llolleo)

11

Calle Condell 550

12

Calle Condell 571

Materiales 6seos y ceramicos subactuales expuestos por las obras de ENERGAS
(adscripcion temporal: Republica, siglo XIX y XX). Trabajado 1998-2003. Restos
6seos, liticos y ceramicos que mostraron la presencia de enterratorio aborigen.

13

Chacabuco 210

14

Chacabuco 225

Material litico subactual expuesto por las obras de ENERGAS (adscripcion
temporal: Republica, siglo XIX y XX). Oseos revueltos, y un mortero de piedra
presuntamente indigena segun primeras observaciones hechas en terreno.

15

Prat

Material litico subactual expuesto por las obras de ENERGAS (adscripcion
temporal: Republica, siglo XIX y XX)

16

Prat / 21 de Mayo

Materiales 6seos y ceramicos subactuales expuestos por las obras de ENERGAS
(adscripcién temporal: Republica, siglo XIX y XX). Trabajado 1998-2003.
Posiblemente Bato. Restos humanos, cerdmicos v liticos.

17

Estacion

Materiales 6seos y ceramicos subactuales expuestos por las obras de ENERGAS
(adscripcion temporal: Republica, siglo XIX y XX). Sitio hallado en agosto de 1998.

18

Cerro Mayaca

Materiales ceramicos y liticos superficiales recolectados en su cumbre (adscripcion
temporal: Periodos alfareros: Intermedio Tardio y Tardio). Trabajado en 1998.

19

Casa Samper

Potencial Monumento Histérico. Casa de adobe y estructura de madera. Desde
1997 pertenece a la IMQ (adscripciéon temporal: Republica, siglo XX)

20

Lorca Prieto

Se ha recolectado en superficie material ceramico poco diagndéstico (adscripcion
temporal: Periodos alfareros: Intermedio Tardio y Tardio). Trabajado en 1997.

21

Estadio

Sitio arqueoldgico excavado en 1955 y 1956 por R. Gajardo Tobar y J. Silva. Se
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PUNTO NOMBRE OBSERVACIONES
recuperanl?2 esqueletos, y también vasijas. Los individuos probablemente
pertenecen a 3 poblaciones indigenas distintas: la primera y mas antigua fue
enterrada entre 55 y 75 cm de profundidad, estaria representada por 2 individuos,
sin ofrendas. La segunda poblacion estd representada por 8 individuos y se
adscribiria a la cultura Aconcagua, con restos entre los 50 y 123cm de profundidad,
con y sin asociaciones ceramicas. La tercera poblacion corresponde a 2 individuos
a una profundidad entre 50 y 60 cm y se adscribe a grupos Aconcagua con
influencia Diaguita-Inca.

22 Casa Colonial Quillota Declarada Monumento Histérico con el n°® 125-B, a través del Decreto del Ministerio
de Educacién n° 556 de fecha 10.06.1976. Casa con estilo arquitectonico
neoclasico americano.

23 Chimeneas Ex Fabrica Potencial Monumento Histérico. Representan el mayor centro de trabajo de Quillota

Said en el siglo XX. Hoy son propiedad de la empresa Torre

24 Capilla Jesus Crucificado | Potencial Monumento Histérico. Restaurado. Data de 1914. Estilo arquitectonico
gético (adscripcion temporal: siglo XX).

25 Casa Calle Pudeto Potencial Monumento Histérico. Casa de dos pisos, arquitectura del siglo [...] con
estructura construida de adobe y pino oregén (adscripcién temporal: siglo XIX).

26 Sector Antiguo Potencial Monumento Histérico. El patio antiguo ubicado en el sur-poniente del

Cementerio cementerio guarda, por su arquitectura, antiguas tumbas que datan del siglo [...]
gue contienen a antiguos habitantes destacados de Quillota

27 Escuela Republica Potencial Monumento Histérico. Ex Escuela n°2. Propiedad municipal, el edificio es

Argentina de [...] arquitectonico del siglo XIX (adscripcion temporal: siglo XIX). Trabajado
2003.
28 Casa de los Locos Potencial Monumento Histérico. Se encuentra en [...] condiciones de conservacion
(Referencial) por el paso del tiempo. Actualmente es sede de la Junta de Vecinos del sector.
29 Convento e Iglesia Santo | Potencial Monumento Histérico. Convento San [...] Ferrer. Edificio que pertenecié a
Domingo los Jesuitas y [...] del siglo XVIIl. En [...] paso a manos de los [...] de Santo
Domingo.

30 Convento San Francisco | Potencial Monumento Histérico. Convento San Buenaventura. Data de 1622.
Desde este lugar sali6 la procesion encabezada por el Obispo Luis Romero y el
Gobernador José Santiago Concha y Salvatierra, el 11 de noviembre de 1717 para
fundar la Villa de San Martin de la Concha del valle de Quillota. La antigua iglesia
del siglo XVIII fue destruida después del terremoto del 8 de julio de 1971. El
convento actual fue construido en 1960, al interior de la antigua Iglesia. Hoy se
conserva una muralla de 1km de ancho, de ladrillo pegado con argamasa de cal y
canto gue data del siglo XIX (adscripcién temporal: siglo XVII)

31 Rautén (Referencial) Sin observacion.

32 San Pedro 2 Equipo de Cristian Becker. Se rescatan mas de 50 esqueletos, en su mayoria

(Referencial) flectados y sin ofrenda ceramica. (Llolleo)

33 Plaza de Armas Placa (pileta)

34 Monumento al Fundador Sin observacion.

José Santiago Concha

35 Prat / Freire Sin observacion.

36 Condell Oriente Trabajado en 1989. Loza. Restos 6seos

37 IST Vasijas cerdmicas (jarro y puco). Trabajado en 2002 (Aconcagua).

38 Calle Condell 555 Trabajado en 2004

39 Los Paltos (Referencial) Descubierto en diciembre de 2004. Contextos funerarios de 6 individuos, 5 adultos
y 1 nifio, el cual se encontré asociado a dos vasijas completas.

40 Cajon de San Pedro Restos humanos y expuestos por obras de reposicion de alcantarillado publico en

(Referencial) la Poblacién Los Paltos.

41 Querongue (Referencial) | En la cumbre se hallan restos muy parecidos a la estructura del cerro Mauco, es
decir, una linea de piedras con presuntos refugios o terrazas a 300 msnm. No se
hall6 cerdmica.

42 Pinto/Arauco Adyacente o anexo al antiguo cementerio descubierto en el Estadio Municipal.
Restos bio antropoldgicos (craneo, piezas dentarias), vasijas (escudilla y cantaro),
material litico.

43 Colegio Saint Gabriels Cinco trozos de ceramica (Bato y Aconcagua). Trabajado 2000.

School (Colegio Inglés)
44 Parque Sector Palmas de | Sitio arqueolégico transformado en sitio arqueolégico de estacionamiento. Sélo se
Ocoa (Referencial) conserva piedra tacita. En porteria se exhibe piedra de moler

45 Serrano NorOriente En los cuadrantes sembrados encontramos bastante material litico (ndcleos,

(Referencial) lascas, percutores, restos de morteros, etc.). Ceramica.
46 Chacra Miraflores Sitio con mucho material (manos de moler)

(Referencial)
a7 Ex Liceo de Nifias / Sin observacion.

Tottus

48 Villa Paraiso Il A 60cm, zanja fundacion de las viviendas

(Referencial)
49 Herbos con Condell Existencia de piedras horadadas y piedras de moler
50 Calle Concepcion/Carrera | En las excavaciones de ENERGAS, por parte de la empresa IELSA. Hallazgo de

piedra de molino cuadrada, con el espacio redondeado, con relieve como parte
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PUNTO NOMBRE

OBSERVACIONES

inferior de la piedra molino.

51 Condell Oriente (2)

Sin observacion.

52 21 de mayo entre

Serrano y M.Rodriguez

Sin observacién.

53 Fundo Venecia

Sin observacion.

54 Cerro Mauco

(Referencial)

Sin observacion.

270000

llustracién 3 Sitios arqueoldgicos Territorializados

280000 300000

Nombre

Punto Punto Nombre
1 Aspillaga 1 28 Casa de los Locos (Referencial) Vv
2 Arauco 500 29 Conventoe Iglesia Sonto Domingo v
‘ 3 Arauco 548 30 ConventoSan Frandisco ¥
|4 Sector N KN “woe
5 Aspillaga 3 2 SanPedro2 {Referendal) y
6 Aspillaga 2 33 Plazade Armas 3
| 7 La Barraca 34 Monumento al Fundador José Santiago Concha "
8 Fundo La Esmeralda 35 Prat [Freire
9 El Sendero (Secror Alberdi) 36 Condell Oriente
| 10 Fundo Santa Rosa 37T
| n Calle Condell 550 38 Calle Condell 555
‘ 2 Calle Condell 571 39 Los Paltos (Referencial)
| B Chacabuco 210 40 Cajon de San Pedro (Referencial)
| 14 Chacabuco 225 41 Quercnque (Referencial)
‘ 15 Prat 4  Pinto/Arauco
| 16 Prat/ 21 de Mayo 43 Colegio Saint Gabriels School (Colegio Ingiés)
| » Estadion 44 Parque Sector Palmas de Ocoa (Referencial)
‘ 18 Cerro Mayaca 45  Serrano NorOriente (Referencial)
| 1w CasaSamper 4 Chacra Miraflores (Referencial) Leyenda
| = Lorca Prieto 47 Exliceo de NiAas / Tottus
2 Estadio 48 Villa Paraiso Il {Referendial] it
| ; ( ) Km. Sitios Arqueolégicos
| 2 Casa Colonial Quillota 45 Herbos con Condell
| 2 Chimeneas Ex Fabrica Said 50 Calle Concepcion/Carrers acm e A |:00munade0ulllota
I} Capilla Jesis Crucificado 51 Condell Oriente {2)
3 Casa Calle Pudeto 52 21de mayo entre Serranoy M Rodrguez
% Sector Antiguo Cementerio 53 Fundo Veneda
‘ b Escuela Repablica Argentina 54  Cerro Mauco {Referendal)
° 52 ® 45
° 26 ° 18
° 17
s 19
15 .16
°35
e 30 ° 49 ol
° 47
° 34
° ° 29
50 027 o
13
814 ¢ 36 °1
25 ° 48
® 43
18 ] ;]318
° 51
°21
e 28
0423 2

Fuente: Elaboracion propia e base a informacion Museo de Quillota y otras fuentes.

6380000
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e |nmuebles de interés

Se elabor6 un listado de inmuebles de interés arquitecténicos existentes en el area de estudio. Se
catastraron 71 inmuebles en el &rea urbana. Los cuales luego del taller patrimonial efectuado en el
mes de enero 2015, se llegd a un total final de 88 inmuebles catastrados.

Localizacion Inmu a de Quillota
WL . 3 Ay

i;& s e gty o) i B - -~ ot : :
Elaboracion propia en base a Catastro en terreno y datos Edificaciones Patrimoniales de la Region
de Valparaiso MOP.

s, »
i

Elaboracion propia en base a datos de Catastro en terreno y listado de Edificaciones Patrimoniales
de la Region de Valparaiso MOP.

e Seleccion de Inmuebles
A partir de los resultados obtenidos en una matriz de valoracién de inmuebles de Conservacion
Historica, se obtiene que:
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- En el caso de San Pedro, la totalidad de los inmuebles resultaron con una calificacién por
sobre los 10 puntos, es decir con suficientes atributos para ser definidos como ICH,
sobresaliendo la estacion de ferrocarriles con un total de 16 puntos y la Ex Subestacion
eléctrica con 12 puntos. En este caso al estar todos ellos insertos en la pieza ferroviaria, se
debera evalla mas adelante la conveniencia de definir ICH o Zona de Conservacion
Histdrica.

- En el caso de la ciudad de Quillota del total de 88 inmuebles registrados, 67 de ellos
obtuvieron un puntaje por sobre los 10 puntos, es decir con suficientes atributos para ser
definidos como ICH. Destacando algunos inmuebles que obtuvieron puntajes iguales o
superiores a los 12 puntos, los que se sefialan a continuacion:

En la siguiente imagen, se indican en amarillo los inmuebles que obtuvieron puntajes inferiores a
los requeridos para su definicion como ICH, los cuales se concentran en el area central; en color
rojo, se indican aquellos que obtuvieron atributos suficientes, advirtiendo una concentracion en la
calle Merced y su continuacién al sur como calle Freire hasta Pudeto y en el cuadrante definido por
las calles Maipt, San Martin, Pudeto y Blanco Encalada, donde se podra evaluar la pertinencia de
definir una ZCH.

Concentracion de Inmuebles de Interés

A e

Fuente: Elaboracién Propi

o
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e FEvaluacion Zonas de Conservacion Histoérica

A continuacion, se evalla la pertinencia de definir ZCH en las &reas donde se registran
concentraciones de inmuebles con suficientes atributos para la definicién de ICH, se realiza la
evaluacion de tres sectores, donde un puntaje desde 10, indica que la zona cuenta con atributos
suficientes para ser definida como ZCH. Los resultados fueron los siguientes:

Resultados de Evaluacion ZCH por sectores

Sector Puntaje Califica como ZCH
Centro Fundacional — Quillota 11 Si
Calle Merced - Quillota 10 Si
Pieza ferroviaria — San Pedro 10 Si

Fuente: Elaboracién propia en base a DDU 240.

En el analisis de patrimonio de Quillota destacan sitios arqueoldgicos e inmuebles y. Dentro de los
primeros, se reconoce a Quillota como relevante debido al alto registro de sitios existentes, aun no
todos documentados, y a la recurrente alerta de nuevos sectores. En relaciéon con los inmuebles,
se reconoce la existencia de un Monumentos Histérico, identificado como La Casa Colorada y que
actualmente alberga al Museo Arqueolégico y Biblioteca Publica; y un conjunto de inmuebles de
interés arquitecténico que fueron identificados, tanto en el area urbana como rural de la comuna,
revisando informacién de gabinete preexistente y con jornadas en terreno efectuadas por el
consultor. A partir de esta informacién y aplicando la DDU 240, que indica el procedimiento para
evaluar inmuebles y zonas de conservacion historica, fue posible reconocer la existencia de un
conjunto de inmuebles que en base a sus valores urbanos, arquitecténicos, histéricos y econémico-
social, calificaron para ser declarados como ICH, permitiendo detectar concentraciones de
inmuebles con valor en la calle Merced, el centro fundacional de Quillota y en la pieza ferroviaria de
la localidad de San Pedro, resultando con los suficientes atributos para ser declaradas como Zonas
de Conservacion Historica — ZCH.

Es importante indicar que a partir del taller patrimonial se han incorporado dos posibles ZCH como
son las poblaciones SAID y CORVI por constituir parte del proceso histérico de la ciudad de
Quillota.

A partir de esta evaluacién, se han propuesto en las alternativas de estructuracién tres posibles
alternativas de ZCH e ICH, considerando definicion de ZCH cuando existe una concentracion de
inmuebles o un conjunto de ellos como en el caso de las poblaciones mencionadas, y proteccién
como inmueble de conservacion cuando corresponden a inmuebles aislados presentes en el
territorio. A continuacién, se sefiala el planteamiento para cada alternativa en la ciudad de Quillota
y la localidad de San Pedro.

Quillota

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

La alterntiva 1, define una zona | La alternativa 2 define dos ZCH: la | La alternativa 3 define una ZCH:
ZCH dentro del cuadrante Pudeto, | primera dentro del cuadrante | dentro del cuadrante San Martin,
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Carrera, 18 de septiembre,
Condell y su extension al norte por
Merced hasta Serrano, coincidente
con la concentracién de inmuebles

Bulnes, Yungay, fondos prediales
de Av. Condell y su extension al
norte por Merced hasta Simén
Alamos; y la segunda coincidente

Pudeto, fondos prediales de Av.
Condell y su extension al norte por
Merced hasta Simén Alamos; en
este punto solo abarcando los

de interés. con las poblaciones CORVI vy | fondos prediales de la calle Freire
SAID. desde Maipu hacia el norte,
menos extensa que las dos

alternativas anteriores.

En el caso de la evaluacion, han sido de importancia las opiniones recibidas durante las jornadas
de participacion ciudadana, donde ha predominado la alternativa 2. Sin embargo, al considerar la
existencia efectiva de inmuebles patrimoniales en el damero fundacional y la calle merced,
obtenida como resultado del diagnostico urbano, se ha considerado una mixtura entre la alternativa
1 (Limites de ZCH Merced y Damero) y la 2 (zonas CORVI y SAID).

San Pedro

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

ICH ZCH +ICH ICH

Se protegen los edificios ferroviarios. El centro histérico se plantea como ZCH
con el fin de generar un entorno de
preservacion hacia los inmuebles
ferroviarios  protegidos como ICH
(estaciéon, caseta de vigia, casas

ferroviarias y ex subestacion eléctrica.

Se protegen los edificios ferroviarios.

Al igual que en el caso de Quillota, para la generacién del anteproyecto han sido de importancia las
opiniones recibidas durante las jornadas de participacion ciudadana, donde ha predominado la
alternativa 2. Esto ultimo también ha sido una consideracion realizada por MERVAL, en el contexto
de la EAE.

Dentro del Anteproyecto del Plan se ha preseleccionado una de las opciones, tanto para Quillota
como para San Pedro, obedeciendo a la alternativa con mayor grado de aprobacién por parte de
los actores consultados.

Finalmente, producto de las reuniones realizadas con la contraparte municipal, el plan propuesto
ha ajustado la zona ZCH propuesta para la ciudad de Quillota quedando contenida en el cuadrante
definido por los frentes de las calles Blanco Encalada, Pudeto, San Martin, Maipu, Freire y por la
calle Merced hasta Serrano, area de concentracion de inmuebles con valor. Ademas, se han
definido como ZCH las poblaciones Said y CORVI. Ademas, se ha definido como ICH aquellos
inmuebles que se localizan fuera de esta zona y que cuentan con atributos para proteccion.

Para el caso de San Pedro, se han como ICH los inmuebles de la pieza ferroviaria siendo lo de
mayor valor.

Tanto las ZCH como los inmuebles definidos como ICH se integran en el Capitulo del Plan
Propuesto.
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1.3.5 Sistema Econdémico Productivo

Quillota se inserta en una economia regional bastante diversificada, donde coexisten tres
realidades de gran importancia econémica: la minera hacia el sector cordillerano, agricola y
agroindustrial en el valle central y la costera-portuaria. La conurbacion Valparaiso y Vifia del Mar,
de gran peso demografico, alienta una economia diversificada en la dotacion de comercio y
servicios.

La region de Valparaiso ha tenido un desempefio econdmico que se desmarca del promedio
nacional en orden a acentuar las expansiones y contracciones, dada su exposicién al mercado
externo (agricola-exportadora y portuaria). Asi, en la Ultima crisis econémica del afio 2009, la
contraccion del producto regional fue del -3,6%, en comparacion al -1,0% nacional; en 2010 se
rezagd en el crecimiento y en 2011 definitivamente despegdé gracias al repunte de las
exportaciones y el trafico portuario.

Grafico 2 Crecimiento Anual del PIB V Region de Valparaiso
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Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién del Banco Central de Chile.

En este contexto, Quillota se ve afectada por los vaivenes de las exportaciones de productos
agricolas, principalmente. Como parte del corredor Los Andes — Vifia del Mar, es testigo del trafico
de personas y mercancias desde La provincia argentina de Mendoza hasta los puertos de la
provincia de Valparaiso por la Ruta 60 CH.

La ubicacion estratégica de la ciudad de Quillota, unido a las favorables condiciones del suelo
favorecen no sélo una abundante produccion agricola, sino que también incentiva el desarrollo de
industrias cuya materia prima se encuentra en la comuna. Asi, es posible encontrar agroindustrias
de frutas, hortalizas, paltas, fertilizantes, vinos e industrias manufactureras como textiles y
plasticos.

En cuanto al desarrollo de sectores econdémicos, cabe destacar que en Quillota existe un aumento
sustantivo de la oferta comercial en los Ultimos afios, aprecidndose nuevos supermercados y strip
centers en zonas peri centrales y de expansiéon urbana. Ello se aprecia en el crecimiento de los
volumenes edificados con ese destino, triplicando el crecimiento promedio de los otros destinos de
la edificacién en un plazo de 10 afios.
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Cuadros 1 Variacion de la edificacion segun destino. Comuna de Quillota

Destino 1990-2001 2002-2013 Variacion

Servicios 35.832 64.488 80%
Otros ICEF 12.386 11.329 -9%
Transp y Almac 5.884 7.981 36%
Comercio 28.406 81.920 188%
Industria 5.404 10.876 101%
Vivienda 339.524 513.626 51%
TOTAL 427.436 690.220 61%

Fuente: Elaboracién propia en base a estadisticas INE.

Asimismo, se ve un importante aumento en el nimero de trabajadores empleados en Comercio,
gue representaban un 14% del total de trabajadores dependientes en 2005, pasando a un 22% en
2013.

En el destino Servicios la expansion es mucho mas moderada, aunque es notable el aumento de
participacion del sector Educacion en el total de ese destino.

Respecto al turismo, las estadisticas muestran un gran rezago en el incremento de las llegadas a
establecimientos de alojamiento en la comuna, en relacion al promedio regional y nacional. Se
destaca eso si, un aumento de los dias de pernoctacién, que se igualo en los Ultimos afios a los
promedios anteriores.

Gréfico 3 Evolucién de Alojamientos y Pernoctaciones. Base 2006 = 100
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Fuente: Elaboracion propia en base a EAT Sernatur.

Respecto a la actividad agropecuaria, cabe sefialar que es la principal actividad econémica de la
comuna, y comprende un 49% de las explotaciones agropecuarias de la provincia de Quillota. Los
cambios tecnoldgicos y la diversificacién productiva llevan a una disminucién notable en la mano
de obra empleada en labores agricolas, fenébmeno comun en todas las comunas con la agricultura
como sector importante. Sin embargo, en Quillota esta disminucién fue bastante menor,
manteniéndose como importante generador de empleo. Entre 1997 y 2007 la disminucion de la
mano de obra agricola fue de un 72% a nivel nacional, de un 46% a nivel regional de Valparaiso, y
de un 31% en la comuna de Quillota.

La mayor produccién agricola corresponde a los frutales (60% de los cultivos), y de ellos, domina el
palto, seguida de lejos por naranjos y limoneros. Aungue no existen estadisticas comunales, a nivel
regional el 51% de la produccion de frutas se destina a la exportacion.

Respecto a la actividad inmobiliaria, puede sefialarse que en Quillota existe un mercado
permanente, pero no en notable crecimiento. Por otro lado, existe demanda social evidente dada la
importante presencia de proyectos acogidos a subsidios para hogares de menores ingresos. El
area de expansion sur es la que mantiene ritmos importantes de crecimiento, con importantes
contribuciones también al establecimiento de oferta comercial (nuevos supermercados, strip
centers).
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llustracién 5 Catastro de Pro ectos Inmoblllarlos

dellincalsss J
,, .Jardlnes,del Va lefw .

Imagen ElaboraC|on propla en base a |nformaC|on de proyectos inmobiliarios

Los niveles generales de edificacion muestran una leve alza en los Ultimos afios, con un importante
aporte de los destinos comercio y servicios.

En cuanto a la inversién publica, destaca el notable incremento del monto de los proyectos
ingresados a financiacién publica desde 2008, manteniéndose practicamente estables el nimero
de ellos, lo que da cuenta del incremento en su envergadura promedio. Ello se ha traducido en
numerosos proyectos viales (ejecutados y en ejecucion), ademas de obras emblematicas como la
remodelacion del estadio municipal y el futuro hospital Bi Provincial.

1.3.6 Planificacion Vigente y en estudio

En relacion a los lineamientos propuestos por el PRDU (no vigente) se destaca la definicion de zonas de
extension urbana: en el Sector Sur, entre Ruta CH 60 y Troncal; en el sector oriente, Area de San Isidro-
La Patagua; en el sector Poniente, Boco central y en el sector San Pedro. Zonas que coinciden en
algunos casos con las planteadas por el PRI La Campana en estudio, a excepcion del sector de San
Isidro — La Patagua.

Define un Borde Industrial asociado a la Ruta CH-60, el cual ha ido materializandose a partir de la
modificacion del PRC Vigente en el afio 2000 y que se extiende a partir de la propuesta del PRI
Campana.

En relacién a la densidad recomienda una gradiente de intensidad de ocupacién desde el centro urbano
hacia los bordes rurales.

En términos de vialidad, destaca la conexién desde el centro de Quillota hasta Quintero, planteando un
atravieso paralelo al puente Balmaceda existente, lo cual se reconoce como un potencial a trabajar e
incluir en la propuesta vial del PRC en estudio, apoyandose en la integraciéon de los bordes oriente y
poniente del rio que realiza el PRI Campana, al integrar el sector de Boco y Quillota en un mismo limite
urbano.
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En relacion al Rol de Quillota, este lo plantea como de explotacion agricola bajo un enfoque de
innovacion tecnoldgica, con servicios relacionados a la agroindustria y como una ciudad con buenos
estandares de calidad de vida para sus habitantes protegiendo todos los componentes del medio
ambiente. En este Ultimo ambito, la misién del PRC en estudio sera definir dentro de su ambito de
accion, las normas necesarias para permitir el desarrollo y cumplimiento de este rol.

En relacion al instrumento intercomunal en estudio, destaca la propuesta de un parque intercomunal de
cerca de 126 hectareas que materializadas permitirdn aumentar la dotacion de areas verdes actual, que
es de so6lo 26 hectareas.

En términos normativos del ambito rural, se reconoce una tendencia a “potenciar’ la unidad
correspondiente a La Palma-La Patagua, San Isidro, ya que se genera una zona continua a lo largo de
los ejes consolidados incluyendo territorios ain no ocupados, permitiendo consolidacion residencial; y
por otro a “reconocer” los asentamientos que se concentran en el eje F-360.

En relaciéon con las implicancias futuras y considerando que las normas supletorias regirdn hasta la
aprobacion del Plan Regulador Comunal en estudio y que es un escenario probable, dada la demanda
de suelo residencial actual de la ciudad, se otorguen permisos con estas condicionantes urbanisticas,
una alternativa es que los primeros suelos que se materialicen sean aquellos tangentes a crecimientos
ya consolidados o tangentes a vias ya existentes. En este caso corresponderia a la Av. Condell, lo cual
podria generar una sumatoria de crecimientos residenciales a lo largo de este eje, sin lograr ejes
transversales que permitan estructurar los grandes pafios residenciales y generar nuevas alternativas
viales, como ocurre actualmente en la relacion oriente poniente de la ciudad. Si bien se proponen vias
transversales, dada la escala de planificacion estas estdn planteadas a una distancia de 2 km,
equivalente a la distancia entre las calles Concepcién y el nodo Alberdi — Valparaiso.

Respecto del PRC Vigente, presenta en su origen una definicion mono funcional de los usos de suelo, lo
cual ha derivado en diversas modificaciones para flexibilizar la normativa propuesta y convertir, en
algunos casos, condicionantes urbanisticas inaplicables en aplicables; se observa la inexistencia de
intencionalidad en la definicion de la morfologia resultante de la aplicacion normativa, al definir
pardmetros de altura, densidad y ocupacién de suelo generales para cualquier zona normativa; la
inexistencia de una red de areas verdes o una red jerarquizada de vias, que permitan estructurar el
crecimiento propuesto por este plan; y finalmente la inexistencia de zonas excluidas al desarrollo
urbano. Lo anterior, se convierte en las razones que justifican la realizaciéon de un nuevo plan Regulador
Comunal, acorde con el escenario de desarrollo y normativo actual.

1.3.7 Sistema Sociodemografico

Administrativamente, la comuna de Quillota se localiza en el centro de la V Regién de Valparaiso,
en la Provincia de igual nombre, la cual presenta una superficie de 1.113 km2 y esta compuesta por
5 comunas desde el afio 2010, cuando se constituy6 la provincia de Marga Marga que consideré
dos comunas de la provincia de Quillota.

1.3.7.1 Crecimiento de la poblacién

En el periodo 1952 — 2012, tanto la comuna como la ciudad de Quillota han presentado una
dinamica de crecimiento de tipo exponencial positivo, sin presentar periodos negativos o neutros.
Dada la magnitud del crecimiento, se infiere que el crecimiento demografico tiene un saldo
migratorio favorable.

La comuna experimento un salto demografico “considerable” en la década de los ochenta, pasando
de 49.000 a 60.000 habitantes aproximadamente, siendo el Unico peak identificado, aunque no se
detecta el mismo fendmeno a nivel de la ciudad de Quillota. En el periodo total analizado (setenta
afos) la poblacion de la ciudad de Quillota triplicé su poblacion, a diferencia de la poblacion
comunal que solo se duplicé, indicando un proceso de concentracién de poblacién en torno a este
asentamiento.
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Grafico 4 Evolucién Demografica. Comuna de Quillota, periodo 1952 — 2012.
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Fuente: Elaboracién propia en base a informacion I.N.E. 2002

Respecto a la dinamica de crecimiento por localidad dentro de la comuna, se destaca que pese al
crecimiento considerable de las localidades de El Boco, Lo Varela y Santa Rosa de Colmo, la
dindmica en general del area rural apunta a un crecimiento s6lo moderado en las tasas de
crecimiento.

Cuadro 2Poblacién y tasa de crecimiento intercensal por localidad. Comuna de Quillota.

Area Localidad Poblacién Tasa
1992 2002 Intercensal (%)
Urbano Quillota 53.765 59.806 1,07%
San Pedro 1.513 3.794 9,63%
Total Pobl. Urbana 55.278 63.600 1,14%
Rural El Boco 650 2.485 14,35%
La Palma - La Patagua 1.399 2.479 5,89%
La Capilla 1.529 1.207 -2,34%
Santa Olivia 910 1.197 2,78%
San Isidro 1.528 1.036 -3,81%
Rautén Bajo 778 898 2,43%
Lo Varela 291 627 7,98%
Manzanar 235 291 2,16%
Santa Rosa de Colmo 72 201 10,81%
La Tetera 100 131 2,74%
Otras Localidades rurales 4.237 1.764 -8,39%
Total Pobl. Rural 11.729 12.316 0,49%
Total Pobl. Comunal 67.007 75.916 1,26%

Fuente: Elaboracion propia en base a Censos.
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1.3.7.2 Educacién

Respecto a la alfabetizacion de la poblacion, cifras del Censo 2002 muestran una alta tasa de
analfabetismo, de un 11% a nivel comunal.

Los Jefes de Hogar tienen un promedio de 10,42 afios de escolaridad, por debajo del promedio
regional de 10,63 afios, pero superior al nacional que es de 10,38 afios.

La poblaciéon que no presenta algun nivel instruccion promedia un 3% a nivel comunal, destacando
la localidad rural de Manzanar con valores superiores al 5%.

1.3.7.3 Vivienda

A nivel comunal, las casas alcanzaban en 2002 un total de19.073 unidades (87%), siendo seguida
por las viviendas tipo “Departamento en edificios” (9%). Las viviendas en altura (edificios) se
concentran casi enteramente en la localidad urbana de Quillota.

Existia a 2002 una alta presencia de las viviendas tipo “Mejora y Mediagua” que alcanzaba el 2,4%
del total de viviendas de la comuna. Cabe sefialar que hoy existe un proceso de densificacién
mucho mayor que en 2002, pero no existen cifras oficiales de la nueva distribucion de viviendas por
tipologia.

En la comuna existe una alta relacién entre un hogar y una vivienda, debido al bajo peso del déficit
cuantitativo de viviendas, que a nivel comunal no supera el 5%.

En cuanto al déficit cualitativo, las viviendas “precarias” representaban a 2002 valor cercano al 4%.
La precareidad de la vivienda en Quillota es mucho mayor en el area rural que en la urbana.

1.3.7.4 Migraciones

De datos del Censo 2002, se pudo determinar que mas del 80% de la poblacion ya se encontraba
habitando en la comuna para el afio 1997, y un 13% que al afio 1997 habitaba en otras comunas.
El resto se atribuiria a nuevos nacimientos.

De este 13% (poblacién que a 5 afios antes de realizarse el Censo del afio 2002, se encontraban
habitando en otra comuna), son las localidades urbanas las que presentan la mayor cantidad tanto
absoluta como porcentual. Es asi como en primer lugar destaca la localidad de Quillota
representando un valor cercano al 80%, siendo seguida muy distantemente por la localidad de San
Pedro con tan solo un 3% de poblacién con esta condicién. Para las localidades rurales el
promedio bordea el 1,5%.

1.3.7.5 Pobreza

La situacion de pobreza en los hogares en condicion “No Pobre” no baja en las 5 ultimas
mediciones del 80%, sefialando claros rasgos de estabilidad, a diferencia de la pobreza por
personas, que presenta cambios mas acentuados. En los hogares bajo la categoria “Pobre No
Indigente”, se observa un descenso pausado, a partir de 2003 alcanzo su valor mas bajo en el
periodo 2011 con un descenso de 2,7%. Por su parte, la condicién de “Indigente” esta comienza a
experimentar un descenso considerable hasta el afio 2006 alcanzando un valor levemente superior
al digito. Comportamiento que en el periodo 2009 experimenta un cambio considerable esta
categoria, casi triplicando los valores, para luego mantenerse esta tendencia “robusta” en el
periodo siguiente.
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Grafico 5 Pobreza Periodo 2000 - 2011
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De lo anterior, se pueden mencionar las siguientes conclusiones sistematizadas bajo los principios
de un analisis FODA:

Fortalezas: El rol provincial y regional que presenta la comuna de Quillota producto de su
peso demogréfico, es consistente con su tasa de crecimiento, que la han mantenido como
un polo de atraccion para migraciones.

Otra fortaleza es la buena dotacion de servicios basicos, que bordea a nivel comunal sobre
el 80% de cobertura, lo cual sefiala buenas condiciones de calidad de vida, lo que se
complementa con los altos niveles de poblacion y hogares en situacion de “No Pobre.

Oportunidades: Considerando los buenos indicadores en el IDH en la Dimension
Educacién, el fortalecimiento de los niveles de educacién y alfabetismo de la poblacién se
traduciria en una ampliaciéon de las posibilidades de empleo en varias ramas econémicas,
diversificando la actividad productiva y mejorando el empleo.

Debilidades: Existe una alta primacia o concentracion de poblacién en la localidad urbana
de Quillota, lo que podria generar problemas o patologias sociales como: hacinamiento,
aumento de indicadores de vulnerabilidad social, etc. para la poblacién, por lo cual se
requiere un crecimiento ordenado y potenciar el desarrollo de otros subcentros. La
concentracién de poblacién también genera cierta barrera entre las localidades rurales y
las urbanas en cuento a su nivel socio econémico, generando polarizacién social.

Amenazas: Al igual que en la mayoria de las entidades urbanas de Chile, la estructura
etaria presenta una base estrecha y un aumento sostenido en la poblacion de la tercera
edad, esto generaria a futuro un escenario poco alentador de la comuna, al perder
competitividad laboral y productividad tanto a nivel nacional como regional,
especificamente en el tema agricolas

Otra amenaza detectada es la baja que presento la comuna en el ranking de IDH, debido a
la falta de gestion especificamente en la dimensién de salud, lo cual la hace menos
competitiva pese a tener otros buenos indicadores, situacion que podria estar siendo
revertida con los nuevos proyectos en desarrollo.

4 http:/lwww.mercuriovalpo.cl/impresa/2014/03/01/full/2/
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1.3.8 Areas Restringidas al Desarrollo Urbano

De acuerdo con el Articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en los
planes reguladores podran definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por constituir un
peligro potencial para los asentamientos humanos. Dichas éareas, se denominaran “zonas no
edificables” o bien, “areas de riesgo”, segun sea el caso.

1.3.8.1 Areas de Riesgo

El estudio de riesgo se encuentra desarrollado en extenso y puede ser consultado en el Anexo
Estudio de Riesgo, que forma parte integrante de la presente Memoria Explicativa. A modo de
sintesis, podemos decir que Quillota, territorialmente, se encuentra expuesto a amenazas naturales
asociadas principalmente a procesos hidrometeorologicos, ligados a la dinamica del rio Aconcagua
y a la potencialidad de eventos de remocioén en masa. Lo anterior, dada la estructura geogréafica
gque sustenta el territorio, siendo un valle fluvial, con relieves anexos (cordones transversales)
elevadas pendientes y sistemas de quebradas.

De acuerdo con lo anterior, se indican las tipologias de riesgo presentes en los territorios sujetos a
regulacion por el presente instrumento, de acuerdo a lo indicado en el Art. 2.1.17 de la OGUC.

e Zonas inundables o potencialmente inundables

Respecto de las zonas inundables o potencialmente inundables, se han clasificado segun su
origen, identificandose como Areas de inundacion, a aquellas generadas por cauces naturales
asociadas a las crecidas del Rio Aconcagua y los esteros San Pedro y San Isidro, donde se
identifican zonas de: “muy alta” susceptibilidad de inundacién, correspondiente a la zona de crecida
asociada a periodos de retorno de 25 afios; y de “alta” susceptibilidad asociadas a las crecida
asociada a periodos de retorno de 100 afios. Lo anterior basada en la modelacion hidrolégica
generada, y el catastro de eventos producidos en la comuna.

A modo de complemento, se adjunta informacién levantada en las jornadas de participacion
ciudadana y otras fuentes, respecto de areas de anegamiento por aguas lluvias y napa freética,
disponibles al final del estudio de riesgos en el Anexo Registro de Informacion de Anegamiento.

e Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas.

Dentro de estas zonas estan aquellas asociadas a procesos de remocién en masa donde se
distinguen con riesgo “Alto” y “Muy Alto” que se encuentra adscrito, a los sistemas de vertientes en
roca sedimentaria y volcanica Jurasica, estando asociados a tipos de rocas intrusivas y secuencias
sedimentarias, mostrando, también, como uno de los factores de importancia, pendientes que se
relacionan a deslizamiento y desprendimiento de material, con carcavas poco profundas; del tipo
“Medio” de Remocion en Masa, se encuentran los conos aluviales asociados al fondo de valle,
ubicados en ambas laderas de la superficie comunal, y que en base a su condiciéon de formas
depositacionales, sumado al cierto nivel de sus pendientes, son areas muy susceptibles de sufrir
por los procesos de caracter remosivo. Este sector, por sus condiciones de pendiente, puede ser
entendido como un area de expansién agricola.

Entre los sectores relevantes de la comuna se cuentan sectores altamente urbanizados como el
Cerro Mayaca, El Boco y la localidad de San Pedro.

La gréafica de las areas de riesgo, pueden ser consultadas en la planimetria disponible en el
anexo de planos.

1.3.8.2 Zonas no Edificables

Se reconoce en el territorio comunal la presencia de aquellas franjas o radios de resguardo de
obras de infraestructura, tales como aerédromos, tendidos de alta tension, fajas ferroviarias u otras
establecidas por el ordenamiento juridico vigente, las cuales constituyen en términos del Plan
“zonas no edificables”, correspondientes a aquéllas que por su especial naturaleza y ubicacion no
son susceptibles de edificacion, en virtud de lo sefialado en el articulo 60° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. Dentro de éstas se encuentran:
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e Fajas no edificables en canales de regadio
Fajas destinadas a senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el
Cddigo de Aguas, DFL N°1.122, de 1981.

e Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos
Las franjas de restriccién se deberan a la normativa que sobre la materia establece el organismo
competente, de conformidad con lo establecido en la Ley General de Servicios Eléctricos D.F.L N°
4/ 20.018, Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, D.O. 05.02.2007, que Fija Texto
Refundido, Coordinado y Sistematizado del D.F.L N°1, del Ministerio de Mineria, de 1982, Ley
General de Servicios Eléctricos, en Materia de Energia Eléctrica.

e Fajas no edificables infraestructura ferroviaria
Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segun lo previsto en la Ley General de
Ferrocarriles, D.S. N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

e Fajas de restriccion Aerédromo El Boco
Corresponden a territorios afectados por las superficies que deben mantenerse libre de obstaculos,
segln lo determine la Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC), en los terrenos aledafios a
Aeropuertos o Aerédromos, asi como la regulacion de instalaciones de ayuda y proteccion a la
navegacion aérea, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Aeronautico, aprobado por Ley N°
18.916 de 1990, del Ministerio de Justicia, D.O. del 18/02/1990. En el territorio del Plan, se
encuentra localizado el siguiente aer6dromo:

Aerédromo El Boco: Ubicado en la comuna de Quillota. Resolucidon Exenta de funcionamiento
N°0965 de fecha 11 de diciembre de 1980 y Resolucién Exenta 0683 del 5 de octubre de 1982.

14 FORMULACION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

A continuacién, se aborda el desarrollo de las alternativas de estructuracion territorial propuestas
para las localidades afectas a planificacion por el presente instrumentos, las cuales contemplan
previamente la definicion de los escenarios de desarrollo, la imagen objetivo y la definicion de los
criterios de sustentabilidad, objetivos ambientales.

1.4.1 Escenarios de Poblacién y Demanda de Suelo

A continuacion, se sefialan los escenarios de poblacion realizados en el contexto del estudio, con
sus respectivas proyecciones y estimaciéon de poblacién por localidad, y las demandas de suelo
residencial mixto y de Act. Productivas.

1.4.1.1 Definicién de Escenarios

Se han confeccionado dos escenarios de proyeccién, uno Base o Tendencial y otro Optimista, que
determinaran poblacién y consumo de suelo habitacional mixto e industrial, segin se explicara a
continuacion:

Escenario Base

En este escenario, las condiciones de migracién en la comuna y las condiciones econémicas
generales se mantienen inalteradas, o siguiendo las tendencias de largo plazo. El crecimiento de la
comuna seguira mostrando un crecimiento demografico relativamente alto, comparado con el
promedio regional o nacional (de acuerdo a las cifras preliminares del objetado Censo 2012).
Segun estas Ultimas cifras, el crecimiento promedio anual de la poblacién entre 2002 y 2012 fue del
1,44%, superior al del pasado periodo intercensal 1992-2002, que fue del 1,24%. La cifra es
también muy superior a la del crecimiento promedio nacional, de un 0,97% anual, lo que
demostraria que Quillota posee saldos migratorios positivos importantes, siendo atractor de
poblacién desde otras comunas.

Las tendencias de crecimiento de Quillota en el largo plazo estan recogidas en las proyecciones de
poblacién efectuadas por el INE a nivel de todas las comunas de Chile. Las proyecciones del INE a
nivel comunal toman en cuenta la tendencia de crecimiento hasta 2002, e incorporando otras
variables demogréficas, estiman poblacién hasta el afio 2020. El INE no usa las cifras preliminares
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de 2012, por las objeciones metodoldgicas detectadas, pero las estimaciones recogen el mayor
crecimiento que muestra Quillota en relacion con los promedios regional y nacional.

Las proyecciones del INE para 2002 difieren de la cifra oficial del censo a aquel afio, lo que unido a
la antigliedad de sus fuentes de proyeccién, hacen no recomendable su uso. En cambio, se
utilizaron los datos oficiales de los Censos 1992 y 2002, a lo que se agregd una estimacion de la
poblacién a 2011, basado en el Pre Censo de vivienda de ese afio.

En 1992 se habian contabilizado en la comuna de Quillota un total de 17.420 viviendas para 67.007
habitantes, y en 2002, 21.966 para 75.916 personas. En el Pre Censo de 2011 se contabilizaron
29.547, por lo que se estimé la poblacion a ese afio extrapolando la tendencia del indicador
personas/vivienda, como lo muestra el cuadro siguiente:

Viviendas P\?irvsicéﬂzsa/ Poblacién
Censo 1992 17.420 3,85 67.007
Censo 2002 21.966 3,46 75.916
Precenso 2011 29.547 3,10 91.733

Con las poblaciones reales a 1992 y 2002, mas la estimacién a 2011, se interpol6 linealmente la
poblacién entre esos afios y se calcularon tasas de crecimiento anuales. Con ello, para el afio 2011
se estimaba una tasa anual de crecimiento de 1,95%, muy superior al promedio nacional y regional
estimado para ese afio. De hecho, la proyeccién actualizada de poblacion regional hecha por el
INE hasta el afio 2050, estima un 1,04% de crecimiento de la poblacion a ese afio.

Se reconoce, por tanto, un aumento importante de la poblacion en Quillota, atribuida a una
inmigracién desde otras comunas. Sin embargo, normalmente las condiciones favorables para la
inmigracién no son permanentes y lo normal es que el crecimiento se acerque al promedio regional
en el largo plazo. Asi, como supuesto se establecié que al afio 2045 (final del horizonte de
estimacion), la tasa de crecimiento de la comuna de Quillota se igualaria con la tasa proyectada a
nivel de la regién de Valparaiso, que es de 0.69%.

Asi obtenida la proyeccion de poblacién, se procede a estimar el consumo de suelo habitacional
mixto aplicando, a la nueva poblacién, densidades observadas en las zonas urbanas de la comuna
(Quillota 'y San Pedro) y las de las areas rurales, donde en éstas Ultimas se reconoce una densidad
menor, asociado a una ocupacién mas extensiva.

Respecto a la demanda de suelo industrial, el Escenario Base se construye extrapolando la
tendencia histérica de la dinamica de edificacién industrial y de almacenamiento (similar a
industrial), para lo cual se recurri6 a los antecedentes de permisos de edificacion comunal de
Quillota del decenio 2004-2013 para ambos destinos, los que muestran trayectorias oscilantes,
pero crecientes. Con ello, se construyeron lineas de tendencia lineal para proyectar m2 edificados
de industria manufacturera y de almacenamiento por separado. La transformaciéon a demanda de
suelo, se realiz6 aplicando estandares de ocupacién de suelo normales para esas dos actividades.

Escenario Optimista

El escenario optimista, se construye suponiendo una mejora en las condiciones de atractividad de
poblacién desde comunas aledafias, que suma a la inmigracion actual componentes asociados a
un cambio favorable en las condiciones de atractibilidad. El supuesto es que el proyecto de
Metrotrén es detonante en la radicacion de mayor poblacién en Quillota, que transforma a esta
ciudad y probablemente otras como La Calera, en lugar dormitorio de las grandes urbes costeras
(Vifia del Mar y Valparaiso) que siguen siendo las de mayor actividad econémica y que provee la
mayor cantidad de empleos. Por otro lado, el escenario también considera inmigracion laboral por
la puesta en funcionamiento del Hospital Bi Provincial Quillota-Petorca.

Para la estimacion del efecto de la extensiéon del Metro hasta Quillota, se hizo un paralelo con los
que fue el desarrollo del corredor sur la Region Metropolitana una vez que se puso en marcha el
servicio del Metrotrén al sur, cuya fecha es cercana a la del censo de 1992. De acuerdo a los
datos, desde aproximadamente el afio 1992, existe un leve quiebre de en la tendencia comparativa
de las tasas de crecimiento de las comunas del corredor Sur, versus las del corredor Norte, aunque

I. Municipalidad de Quilota 32



Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quillota

en ambas es comun el hecho de disminucién normal de las tasas de crecimiento. La diferencia en
la caida de tasas estaria explicada por el efecto positivo de puesta en funcionamiento del
Metrotrén, y es el antecedente que modifica el escenario poblacional futuro para la comuna de
Quillota.

Por su parte, el Hospital Bi Provincial requerird, segin consigna el Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto, unos 1.800 funcionarios en total. El supuesto para el Escenario Optimista es que la
cantidad de poblacién se incrementara en esa cantidad en el afio 2017, fecha programada para su
puesta en marcha. El incremento sera tanto por funcionarios de fuera de la comuna que prefieran
vivir en Quillota, mas sus acompafiantes.

Por el lado de la demanda industrial, se considera que la demanda industrial tendencial se vera
incrementada por una demanda exégena por el Parque Cientifico Tecnologico Industrial Quillota, el
que podria consolidarse en al menos un 50% durante el horizonte de estimacion, es decir, al afio
2045. Ello significa que de las 106 ha del Parque Industrial completo, 53 se afiaden a la demanda
del Escenario Base pero repartidas en 31 afios.

1.4.1.2 Proyecciones de Poblacion

A continuacién, se muestran las estimaciones de poblacion para el Escenario Base, de acuerdo a
la metodologia explicada en el punto anterior. Las proyecciones a largo plazo corresponden a una
extrapolacién logaritmica de la tendencia proyectada por el INE en sus estimaciones comunales,
con la adecuacién proporcional previa a los datos oficiales del Censo 2002. El siguiente grafico
muestra los resultados de la proyeccion al afio 2045:

Gréfico 6 Proyecciones de Poblacién Comunal de Quillota. Escenario Base.
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Fuente: Elaboracién propia

En este escenario, el crecimiento acumulado entre los afios 2014 y 2045 es de 45.370 nuevos
habitantes, lo que representa una tasa de crecimiento del 1,25% anual. Esta tasa es un 60% mayor
a la tasa proyectada por el INE a nivel regional, que promedia en el mismo periodo un 0,78%, lo
gue indica que en este Escenario Base se reconoce y mantiene a largo plazo el atractivo de
Quillota para captar poblacion de otras comunas.

Para el Escenario Optimista, se afadieron dos componentes adicionales a la poblacion del
Escenario Base, segun se describié en la definicion de escenarios. En primer lugar, en caso de
materializarse el proyecto de Metrotrén a Quillota, se considera que tendrd un impacto significativo
en la poblacién que decida trasladarse desde comunas del o mas cercanas al litoral, como
Valparaiso, Vifia del Mar, Quilpué o Villa Alemana. Para medir este efecto, ante la falta de ejemplos
mas comparables, se utilizé la experiencia con el Metrotrén a Rancagua, con el efecto que tuvo en
el poblamiento de las comunas pequefias al sur de Santiago (Buin, Paine, Mostazal y Graneros),
después de la puesta en operacion del Metrotrén (aprox. afio 1992), versus el que tuvieron las
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comunas a la misma distancia relativa de la capital hacia el poniente (Pefiaflor, EI Monte,
Talagante, Melipilla). Las cifras de poblacion y crecimiento desde el afio 1982 en estas comunas se
muestran en la tabla siguiente:

Comuna Poblacién Tasa de Crec. Anual
1982 | 1992 | 2002 | 2012 1982-1992 | 1992-2012
Melipilla 64.267 80.303 93.850 110.132 2,25% 1,59%
Talagante 32.193 44.686 59.549 64.490 3,33% 1,85%
El Monte 18.712 21.775 26.577 32.318 1,53% 1,99%
Penaflor 39.453 50.018 66.508 86.052 2,40% 2,75%
Corredor Poniente 154.625 196.782 246.484 292.992 2,44% 2,01%
Comuna Poblacién Tasa de Crec. Anual
1982 1992 2002 2012 1982-1992 1992-2012
Buin 41.790 52.185 62.986 78.182 2,25% 2,04%
Paine 28.021 37172 49.498 64.913 2,87% 2,83%
Mostazal 15.302 18.143 21.266 23.371 1,72% 1,27%
Graneros 18.949 22.161 25.734 30.324 1,58% 1,58%
Corredor Sur 104.062 129.661 159.484 196.790 2.22% 2.11%

Fuente: Elaboracion propia

Como se puede apreciar, la caida proporcional en la tasa de crecimiento anual es mucho mayor en
el caso del corredor poniente que en el corredor sur. Si bien la disminucion de la tasa de
crecimiento es una tendencia normal de largo plazo, la menor caida relativa en el caso del corredor
sur es un indicativo de que la puesta en funcionamiento del Metrotrén tuvo un impacto
amortiguador. Mientras en el corredor poniente la caida fue de una proporcién del 17,6%, en el
corredor sur fue de sélo un 5,2%. Si la tasa de crecimiento del corredor poniente hubiera
disminuido este 5,2%, la tasa de crecimiento anual promedio hubiera sido de 2,31% y no del 2,01%
gue se observa en la tabla anterior; es decir, la tasa que hubiera aspirado el corredor poniente
seria un 15% superior (2,31/2,01 - 1).

Por lo anterior, el primer efecto positivo del Escenario Optimista, la extensién del Metrotrén, seria el
de aumentar un 15% la tasa de crecimiento del Escenario Base.

El segundo efecto, la inmigracion por temas laborales asociado a la puesta en funcionamiento del
Hospital Bi Provincial, se estimé aumentando en 1.800 personas la poblacién en el afio 2017, y a
partir de alli se mantiene la tasa de crecimiento previa con efecto Metrotrén. Las 1.800 personas
adicionales corresponden al nimero de funcionarios estimados en el funcionamiento del proyecto.
Si bien no se considera posible que todos ellos sean foraneos que se avecinden, buena parte de
los que lo sean probablemente vengan acompafiados con familiares, por lo que se decidid
mantener este namero.
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Grafico 7 Proyecciones de Poblacion Comunal de Quillota. Escenario Optimista.
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Fuente: Elaboracion propia
Las tablas de resultados de ambos escenarios se entregan a continuacion:
Afio Tendencial Intermedio Con Tren + Inmig. Laboral
(Escenario Base) (Con Tren) (Escenario Optimista)

2014 97.001 97.001 97.001
2015 98.751 98.751 98.751
2016 100.496 100.496 100.496
2017 102.234 102.495 104.295
2018 103.965 104.490 106.325
2019 105.686 106.479 108.349
2020 107.396 108.461 110.366
2021 109.094 110.433 112.372
2022 110.778 112.393 114.367
2023 112.447 114.341 116.349
2024 114.099 116.273 118.315
2025 115.733 118.188 120.263
2026 117.348 120.084 122.193
2027 118.941 121.959 124.100
2028 120.512 123.811 125.985
2029 122.058 125.638 127.844
2030 123.579 127.438 129.676
2031 125.073 129.210 131.479
2032 126.538 130.951 133.250
2033 127.974 132.659 134.989
2034 129.378 134.333 136.692
2035 130.749 135.970 138.358
2036 132.086 137.569 139.985
2037 133.388 139.128 141.572
2038 134.653 140.646 143.116
2039 135.880 142.119 144.615
2040 137.067 143.547 146.068
2041 138.214 144.929 147.474
2042 139.319 146.261 148.830
2043 140.381 147.543 150.134
2044 141.398 148.773 151.386
2045 142.371 149.950 152.583

Fuente: Elaboracién propia
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1.4.1.3 Estimacién de Poblacion segun Localidad

La poblacién comunal estimada en los escenarios anteriores, fue repartida entre las localidades de
Quillota ciudad, San Pedro y Otras localidades, de acuerdo a la participacion que logré cada una
en el crecimiento total de la ciudad en el intercenso 1992-2002. Entre esos afios, la poblacién de
Quillota creci6 de 67.007 a 75.916 habitantes, lo que implica un aumento de 8.909 habitantes. De
esta cifra, un 67,8% correspondi6 a la localidad de Quillota ciudad, un 25,6% a San Pedro y un
6,6% a otras localidades. Sin embargo, se considera muy poco probable que la diferencia de
proporciones de crecimiento entre las localidades de San Pedro y el resto de las localidades a
futuro se mantenga como en el pasado, ya que el periodo intercensal anterior coincide con el gran
crecimiento de San Pedro asociado al destino de numerosa vivienda econémica y social. Es por
ello que se decidi6 relocalizar en favor de las localidades menores un 5% de la nueva poblacion,
utilizadndose un 20,6% del nuevo crecimiento en favor de San pedro y un 11,6% en favor del resto
de las localidades menores.

Cuadro 3 Poblacién Censal por Localidades de Quillota

Ao Quillota San Pedro Otras TOTAL
1992 53.765 1.513 11.729 67.007
2002 59.806 3.794 12.316 75.916
Participacion 67,8% 20,6% 11,6% 100,0%

Fuente: Censos 1992 y 2002, y elaboracién propia.

Estas proporciones se aplicaron sobre el aumento anual de poblacién comunal proyectada en cada
escenario, con los resultados siguientes:

Cuadro 4 Proyecciéon de Poblacién por Localidades de Quillota

ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO OPTIMISTA

Ano Quillota | San Pedro Otras TOTAL Afo Quillota | San Pedro Otras TOTAL
2002 | 59.806 3.794 12.316 75.916 2002 | 59.806 3.794 12.316 75.916
2003 | 60.998 4.156 12.520 77.673 2003 | 60.998 4.156 12.520 77.673
2004 | 62.189 4.518 12.723 79.431 2004 | 62.189 4518 12.723 79.431
2005 | 63.381 4.880 12.927 81.188 2005 |63.381 4.880 12.927 81.188
2006 | 64.573 5.242 13.131 82.946 2006 | 64.573 5.242 13.131 82.946
2007 | 65.764 5.604 13.334 84.703 2007 | 65.764 5.604 13.334 84.703
2008 | 66.956 5.966 13.538 86.460 2008 | 66.956 5.966 13.538 86.460
2009 | 68.148 6.329 13.742 88.218 2009 | 68.148 6.329 13.742 88.218
2010 | 69.339 6.691 13.945 89.975 2010 | 69.339 6.691 13.945 89.975
2011 | 70.531 7.053 14.149 91.733 2011 | 70.531 7.053 14.149 91.733
2012 | 71.723 7.415 14.353 93.490 2012 | 71.723 7.415 14.353 93.490
2013 | 72.914 7.777 14.556 95.247 2013 | 72.914 7.777 14.556 95.247
2014 | 74.103 8.138 14.759 97.001 2014 | 74.103 8.138 14.759 97.001
2015 | 75.290 8.499 14.962 98.751 2015 | 75.290 8.499 14.962 98.751
2016 | 76.473 8.858 15.165 100.496 2016 | 76.473 8.858 15.165 100.496
2017 | 77.652 9.216 15.366 102.234 2017 | 79.049 9.641 15.605 104.295
2018 | 78.825 9.573 15.567 103.965 2018 | 80.426 10.059 15.840 106.325
2019 | 79.992 9.928 15.766 105.686 2019 | 81.798 10.476 16.075 108.349
2020 | 81.152 10.280 15.964 107.396 2020 | 83.166 10.892 16.308 110.366
2021 | 82.303 10.630 16.161 109.094 2021 | 84.526 11.305 16.541 112.372
2022 | 83.445 10.977 16.356 110.778 2022 | 85.879 11.716 16.772 114.367
2023 | 84.577 11.321 16.550 112.447 2023 | 87.223 12.124 17.002 116.349
2024 | 85.697 11.661 16.741 114.099 2024 | 88.556 12.530 17.230 118.315
2025 | 86.805 11.998 16.930 115.733 2025 | 89.877 12.931 17.455 120.263
2026 | 87.900 12.330 17.117 117.348 2026 | 91.185 13.329 17.679 122.193
2027 | 88.980 12.659 17.302 118.941 2027 | 92.479 13.722 17.900 124.100
2028 | 90.045 12.982 17.484 120.512 2028 | 93.757 14.110 18.118 125.985
2029 | 91.094 13.301 17.663 122.058 2029 | 95.017 14.493 18.334 127.844
2030 | 92.125 13.614 17.840 123.579 2030 | 96.260 14.870 18.546 129.676
2031 | 93.138 13.922 18.013 125.073 2031 | 97.482 15.242 18.755 131.479
2032 | 94.132 14.224 18.183 126.538 2032 | 98.683 15.607 18.960 133.250
2033 | 95.105 14.520 18.349 127.974 2033 | 99.862 15.965 19.162 134.989
2034 | 96.057 14.809 18.512 129.378 2034 |101.017 16.316 19.359 136.692
2035 | 96.987 15.091 18.671 130.749 2035 | 102.147 16.659 19.552 138.358
2036 | 97.894 15.367 18.825 132.086 2036 | 103.250 16.994 19.741 139.985
2037 | 98.776 15.635 18.976 133.388 2037 | 104.326 17.321 19.925 141.572
2038 | 99.634 15.896 19.123 134.653 2038 | 105.373 17.639 20.104 143.116
2039 | 100.466 16.148 19.265 135.880 2039 | 106.389 17.948 20.277 144.615
2040 |101.271 16.393 19.403 137.067 2040 | 107.375 18.248 20.446 146.068
2041 | 102.049 16.629 19.536 138.214 2041 | 108.328 18.537 20.609 147.474
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ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO OPTIMISTA

Afo Quillota | San Pedro Otras TOTAL Afio Quillota | San Pedro Otras TOTAL
2042 102.798 16.857 19.664 139.319 2042 109.247 18.817 20.766 148.830
2043 103.518 17.076 19.787 140.381 2043 | 110.132 19.085 20.917 150.134
2044 | 104.208 17.286 19.905 141.398 2044 | 110.980 19.343 21.062 151.386
2045 104.868 17.486 20.017 142.371 2045 | 111.792 19.590 21.201 152.583

Fuente: Elaboracién propia en base a Censos 1992 y 2002.

1.4.1.4 Estimacion del Consumo de Suelo Habitacional

El consumo de suelo habitacional se estimo directamente de los escenarios de poblacién anterior.
A la nueva poblacion, considerando como base al afio 2014, se le asigné una cantidad de suelo
equivalente a las densidades promedio observadas. En este sentido, la densidad del area urbana
promedia 65 hab/ha en las zonas de extension (Quillota y San Pedro), y 52 hab/ha en la zona rural
(Otras localidades). Los resultados de la demanda estimada de suelo habitacional mixto por
escenario son los siguientes:

Proyeccidon de Demanda de Suelo por Localidades de Quillota

ESCENARIO TENDENCIAL ESCENARIO OPTIMISTA
Quillota | San Pedro Otras TOTAL Quillota | San Pedro Otras TOTAL

2014 0 0 0 0 2014 0 0 0 0

2015 18 6 4 28 2015 18 6 4 28
2016 36 1 8 55 2016 36 11 8 55
2017 55 17 12 83 2017 76 23 16 115
2018 73 22 16 110 2018 97 30 21 148
2019 91 28 19 137 2019 118 36 25 180
2020 108 33 23 165 2020 139 42 30 212
2021 126 38 27 191 2021 160 49 34 243
2022 144 44 31 218 2022 181 55 39 275
2023 161 49 34 245 2023 202 61 43 306
2024 178 54 38 271 2024 222 68 48 337
2025 195 59 42 297 2025 243 74 52 368
2026 212 64 45 322 2026 263 80 56 399
2027 229 70 49 347 2027 283 86 60 429
2028 245 75 52 372 2028 302 92 65 459
2029 261 79 56 397 2029 322 98 69 488
2030 277 84 59 421 2030 341 104 73 517
2031 293 89 63 444 2031 360 109 77 546
2032 308 94 66 468 2032 378 115 81 574
2033 323 98 69 490 2033 396 120 85 601
2034 338 103 72 513 2034 414 126 88 628
2035 352 107 75 534 2035 431 131 92 655
2036 366 111 78 555 2036 448 136 96 680
2037 380 115 81 576 2037 465 141 99 706
2038 393 119 84 596 2038 481 146 103 730
2039 406 123 87 615 2039 497 151 106 754
2040 418 127 89 634 2040 512 156 109 777
2041 430 131 92 652 2041 527 160 112 799
2042 441 134 94 670 2042 541 164 116 820
2043 453 138 97 687 2043 554 168 118 841
2044 463 141 99 703 2044 567 172 121 861
2045 473 144 101 718 2045 580 176 124 880

Fuente: Elaboracién propia.

1.4.1.5 Estimacion del Consumo de Suelo Industrial

Como se sefial6 en la descripcion de escenarios, la demanda industrial se estimo a partir de una
proyeccion de los m? edificados segin permisos de edificacion, para lo cual se extrapolaron las
tendencias de los destinos Industria Manufacturera, y Transporte y Almacenamiento por separado.
Dada la alta oscilacion de la edificacidn, la estimacion de tendencia temporal se realizé en base a
promedios moviles quinquenales, entre 1994 y 2013, segun se describe en los gréficos siguientes:
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Tendencias de Edificacién de Actividades Productivas. Comuna de Quillota
Tendencia Edificacion Industria Tendencia Edificacion Transp. y
Manufacturera Almacenam.
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Fuente: Elaboracion propia.
Extrapolando tendencias, se tienen las siguientes proyecciones al afio 2045:

Cuadro 5 Demanda Estimada de m2 anuales de Actividades Productivas

Aiio Ind. Manufacturera Transp. y Almac. TOTAL Act. Productiva
2015 1.112 700 1.812
2016 1.143 711 1.853
2017 1173 721 1.894
2018 1.203 732 1.936
2019 1.234 743 1.977
2020 1.264 754 2.018
2021 1.295 765 2.059
2022 1.325 776 2.101
2023 1.355 787 2.142
2024 1.386 797 2.183
2025 1.416 808 2.224
2026 1.447 819 2.266
2027 1.477 830 2.307
2028 1.507 841 2.348
2029 1.538 852 2.389
2030 1.568 862 2431
2031 1.599 873 2472
2032 1.629 884 2513
2033 1.659 895 2.554
2034 1.690 906 2.596
2035 1.720 917 2.637
2036 1.751 928 2.678
2037 1.781 938 2.719
2038 1.811 949 2.761
2039 1.842 960 2.802
2040 1.872 LAl 2.843
2041 1.903 982 2.884
2042 1.933 993 2.926
2043 1.964 1.004 2.967
2044 1.994 1.014 3.008
2045 2.024 1.025 3.050

Para estimar la demanda de suelo, a la demanda de m? edificados se asigné estandares de
constructibilidad y cesiones de vialidad y &reas verdes. Estos estandares se aproximan a lo
observado en zonas consolidadas de actividades productivas, y son:

- Industria Manufacturera : Constructib.= 45%; Vialidad y A. Verdes = 35%
- Transporte y Almacenam. : Constructib. = 35%; Vialidad y A. Verdes = 35%

Con ello, las demandas de suelo bruto para actividades productivas, en el Escenario Base, son las
siguientes:
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Cuadro 6 Demanda Acumulada de Suelo para Actividades Productivas. Escenario Base

Afo Ind. Manufacturera Transp. y Almac. TOTAL Act. Productiva
2015 0,4 0,3 0,7
2016 0,8 0,6 1,4
2017 1,2 0,9 2.1
2018 1,6 1,3 2,8
2019 2,0 1,6 3,6
2020 24 1,9 44
2021 2,9 2,3 51
2022 3,3 2,6 59
2023 3,8 29 6,7
2024 43 3,3 7,6
2025 4,8 3,6 84
2026 52 4,0 9,3
2027 58 44 10,1
2028 6,3 47 11,0
2029 6,8 5,1 11,9
2030 7,3 55 12,8
2031 7,9 5,9 13,8
2032 84 6,3 14,7
2033 9,0 6,7 15,7
2034 9,6 71 16,6
2035 10,2 75 17,6
2036 10,8 79 18,6
2037 11,4 8,3 19,7
2038 12,0 8,7 20,7
2039 12,6 9,1 21,7
2040 13,3 95 22,8
2041 13,9 10,0 239
2042 14,6 10,4 25,0
2043 15,2 10,9 26,1
2044 15,9 11,3 27,2
2045 16,6 11,8 28,4

Como ya se sefialg, la generacién del Escenario Optimista supone una demanda incrementada del
Escenario Base, suponiendo que se afiade una demanda exdgena dada por la consolidacion
progresiva del Parque Cientifico Tecnolégico Industrial Quillota. Se considerd que en el periodo de
proyeccién (31 afios), dicho parque podria consolidarse en un 50%, afladiendo 1,71 ha anuales a
la demanda antes estimada.

Los resultados de la demanda de suelo por actividades productivas en el Escenario Optimista es el
siguiente:

Cuadro 7 Demanda Acumulada de Suelo para Actividades Productivas. Escenario Optimista

Afo Ind. Manufacturera Transp. y Almac. TOTAL Act. Productiva
2015 1,3 1,1 24
2016 2,7 2,1 48
2017 4,0 3,2 7,2
2018 5,4 43 9,7
2019 6,8 5,4 12,1
2020 8,2 6,4 14,6
2021 9,6 75 17,1
2022 11,0 8,6 19,6
2023 12,5 9,7 22,1
2024 13,9 10,7 24,7
2025 15,4 11,8 27,2
2026 16,9 12,9 29,8
2027 18,4 14,0 32,3
2028 19,9 15,0 349
2029 214 16,1 37,6
2030 23,0 17,2 40,2
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Afo Ind. Manufacturera Transp. y Almac. TOTAL Act. Productiva
2031 245 18,3 428
2032 26,1 19,4 45,5
2033 21,7 20,5 481
2034 29,3 21,6 50,8
2035 30,9 22,7 53,5
2036 32,5 23,8 56,2
2037 34,1 24,8 59,0
2038 35,8 25,9 61,7
2039 374 27,0 64,5
2040 39,1 28,2 67,3
2041 40,8 29,3 70,1
2042 425 30,4 72,9
2043 44,2 31,5 75,7
2044 459 32,6 78,5
2045 477 33,7 81,4

1.4.1.6 Resumen y Conclusiones

Las proyecciones reconocen en ambos escenarios planteados, la caracteristica de la comuna de
Quillota como atractora de poblacién, que le ha permitido y le permitira crecer por sobre las
tendencias vegetativas. La demanda de suelo estimada para uso habitacional mixto (que incluye
equipamientos, vialidad y areas verdes en general) es muy superior a la estimada para actividades
productivas, las que no muestran volimenes importantes, salvo en el escenario optimista, donde
se supuso un despegue del Parque Tecnoldgico Industrial.

El impacto de la extensién del Metrotrén hacia Quillota y Calera se observa como importante
aunque no de cambio drastico en la radicacién de nueva poblacién residente, segin se pudo
estimar de experiencias similares en comunas cercanas a Santiago.

La demanda industrial, por otro lado, tiene una tendencia de bajo crecimiento, y la apuesta por una
demanda inducida por el Parque Tecnol6gico Industrial dependerd también de mecanismos de
incentivo y promocién que en cierta medida escapan a las tendencias histéricas y a variables
coyunturales, por lo que son de resultados mas inciertos.

Los cuadros siguientes muestran las demandas acumuladas de suelo habitacional mixto e
industrial cada cinco afios, para los escenarios Base y Optimista.

Cuadro 8 Resumen de Demanda Proyectada de Suelo en la comuna de Quillota.
Escenario Base

Residencial | Residencial Residencial Total Industria Total Act Demanda

Afio Mixto Mixto San Mixto Ofras Residencial Manufact Bodegas Pro ductivés Total de
Quillota Pedro Mixto i Suelo
2020 108,4 33,0 23,2 164,6 24 1,9 4.4 168,9
2025 195,4 59,4 41,7 296,5 48 3,6 8,4 304,9
2030 277,3 84,2 59,2 420,7 73 55 12,8 433,6
2035 352,1 107,0 75,2 534,2 10,2 75 17,6 551,9
2040 418,0 127,0 89,3 634,3 13,3 9,5 22,8 657,1
2045 4733 143,8 101,1 718,2 16,6 11,8 28,4 746,6

Escenario Optimista
Residencial | Residencial . . Total . Demanda
Afio Mixto Mixto San Il\?/lggdenmal Residencial Industria Bodegas VB ACt' Total de
. ixto Otras . Manufact. Productivas

Quillota Pedro Mixto Suelo
2020 139,4 424 29,8 211,6 8,2 6,4 14,6 226,2
2025 2427 73,7 51,8 368,3 154 11,8 27,2 395,56
2030 340,9 103,6 72,8 517,3 23,0 17,2 40,2 557 4
2035 4314 131,1 92,2 654,7 30,9 227 53,5 708,2
2040 511,9 155,5 109,4 776,8 39,1 28,2 67,3 844,0
2045 579,8 176,2 123,9 879,9 477 33,7 81,4 961,3

Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen Objetivo

La imagen objetivo se rescata de las bases técnicas del estudio y del Plan de Desarrollo Comunal
2011 — 2015y, la cual fue construida participativamente y validada por las autoridades comunales
en el contexto del PLADECO, siendo rectificada por la contraparte técnica en la reuniéon efectuada
el dia 8 de enero 2015.

Este instrumento define a Quillota como una ciudad “Humana, Saludable e Innovadora”,
identificando para cada ambito lo siguiente:

Humano Saludable Innovadora

- Se considera a la |- Se hace referencia a | - Una gestidon que utiliza

persona como el centro
del quehacer, donde el

una poblacion sana fisica
y mentalmente.

la tecnologia y la
organizacion para lograr

CONTENIDOS objetivo principal de la | - Una produccion | la mayor satisfaccion de
PLADECO persona es la blsqueda | sustentable y amigable | los vecinos.
de la felicidad. con la naturaleza. - El impulso que se da a
- Asumiendo un conjunto los diversos
de seres iguales. emprendimientos,
fomentando iniciativas
emprendedoras.
Fuente: PLADECO 2011-2015.
Dentro del Foco territorial se identifican los siguientes temas:
Humano Saludable Innovadora
- Dotar de equidad en el | - Potenciar lo saludable | - Relacién entre sus
acceso a los servicios a todos | mediante diversos componentes y la
los habitantes. el ordenamiento de 10s | incorporacion del rio a la
FOCO TERRITORIAL diferentes usos 0 | ciudad.
actividades ~ que  se | _ pomentar la identidad de
verifican en la comuna a | |os habitantes
fin . de. lOQ,ra.r la con su territorio.
convivencia armoénica que
garantice un buen
desarrollo de dichas

actividades.

Por otro lado, revisando la definicibn que hace

rescatar:

la real academia a estos conceptos, se pueden

REAL ACADEMIA

Humano

Saludable

Innovadora

- Relativo al conjunto de
todos los hombres.

- Que sirve para
conservar o restablecer la
salud corporal.

- Mudar o alterar algo,
introduciendo novedades.

A partir de lo anterior, se realiza el ejercicio de definir, aquellas actividades que estan relacionadas
con los conceptos de Humano, Saludable e Innovador y el “como” pueden ser abordadas por el
Plan propuesto, dentro del ambito de accién de los instrumentos de planificacion comunal,
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ACTIVIDADES
RELACIONADAS

Humano Saludable Innovadora

-Acceso a equipamientos | - Caminar - Identidad y Patrimonio.
y Servicios. - Pasear - Renovacioén

-Acceso a areas verdes. - Andar en Bicicleta - Restauracion

-Acceso a transporte | - Hacer deporte - Remodelacion
publico. -Disminuciéon de tiempos | - Potenciar nuevos usos
-Acceso a vialidad de | de traslado. - Integrar areas
jerarquia.

-Consideracion de los

riesgos naturales

existentes

ASPECTOS
ABORDABLES POR
EL PLAN

- Usos de suelo
- Estructura vial.

- Espacio Publico

Areas Verdes:
- Plazas
- Parques

-Equipamiento

-Espacio Publico

- Condicionantes

Urbanisticas.

- Incentivar Usos de
Suelo

- Definir ZCH o ICH,
definiendo grados de
intervencion, con el fin de
facilitar y clarificar

procesos de restauracion.
- Considerar la condicién
interior de manzana en la
definicion de las
condicionantes
urbanisticas con el fin de
rescatar el patrimonio
arboéreo.

A partir de lo anterior se establecen los criterios y objetivos ambientales que guiaran el proceso de
generacion de alternativas del plan.
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1.4.3 Objetivos Ambientales

Durante la fase de diagnéstico del Plan, se establecieron objetivos ambientales preliminares, los
cuales, tras observaciones realizadas por la contraparte técnica y el municipio, fueron redefinidos
en relacion con los valores, preocupaciones y problemas de ambiente y sustentabilidad, que busca
abordar la modificacion del Plan Regulador de Quillota. En este marco, se plantean los siguientes
objetivos ambientales, cada uno de los cuales posee sub puntos expuestos a continuacion de la
siguiente ilustracion.

Cuadro 9 Objetivos ambientales, alcance y metas ambientales.

OBJETIVO AMBIENTAL (OA)

ALCANCE

Meta Ambiental5

2] Reconocer las zonas de riesgo, Definicién de areas de restriccion Prever usos urbanos acordes a
S con el fin de prever usos y usos de suelo acordes al riesgo zonas de restriccion, para evitar
N urbanos acordes a zonas de identificado para atenuar los pérdidas humanas y de

3 restriccion, para evitar pérdidas impactos sobre la poblacion. infraestructura.

2 humanas y de infraestructura.

§ g | Definiendo éreas de restriccion y

x g usos de suelo acordes al riesgo

3= identificado para atenuar los

o3 impactos sobre la poblacién.

OA2 Incorporar el Patrimonio Natural

Conservar e integrar los
elementos naturales existentes
urbanos, como: el borde rio 'y
esteros existentes; y el cerro
Mayaca, que potencien el
concepto de ciudad caminable,
incorporando el patrimonio
natural, en especial cerros isla
(o en sectores disponibles de
ellos), y riberas del Rio
Aconcagua, que forman parte de
un sitio prioritario de
biodiversidad. Asi como el
parque Intercomunal del PRI
Campana, como areas verdes
comunales.

Incorporar el patrimonio natural,
en especial cerros isla o0 en
sectores disponibles de ellos, y
riberas del Rio Aconcagua, que
forman parte de un sitio prioritario
de biodiversidad, asi como
parques Intercomunales del PRI
Campana, como como areas
verdes comunales.

Proponer una red de espacios
publicos para conservar e integrar
los elementos naturales existentes
urbanos, como: el borde rioy
esteros existentes; y el cerro
Mayaca, que potencien el concepto
de ciudad caminable.

OAS3 Incorporar el
Patrimonio Cultural

Identificar, priorizar y definir
zonas o inmuebles como parte
de las propuestas del Plan,
donde se reconozcan los
valores urbanos respeto a la
identidad cultural de la ciudad.
Estableciendo propuestas para
la conservacion de éstos.

Conservar y potenciar los
elementos patrimoniales
existentes, a partir de la
consideracién de Inmuebles de
Conservacion y/o Zonas de
Conservacion Histérica.

Relevar los valores urbanos respeto
a la identidad cultural de la ciudad.
Estableciendo propuestas para la
conservacion de éstos.

OA4 Evitar fricciones entre usos

Definir una propuesta de
vialidad para reducir la
congestion vehicular en la
ciudad. Esto complementado
con una propuesta de
zonificacién que evite la
distribucién contigua de usos
incompatibles, para evitar
problemas socio ambientales
por roces entre usos (por
ejemplo entre uso habitacional /
industrial / sanitario).

Considerar la coherencia entre las
tendencias actuales de
crecimiento urbano y la existencia
de piezas urbanas determinantes
como la Av. Condell, principal
conector longitudinal; el nuevo
Hospital Biprovincial, nuevo polo
de desarrollo comunal; y el estadio
Municipal, principal centro de
eventos deportivos; en la
configuracién de la trama vial.
Considerar una distribucién
equilibrada de equipamientos y
servicios, logrando un acceso
equitativo de las distintas areas
urbanas.

Definicion de zonificacion de usos de
suelo, junto a la propuesta de
vialidades acorde a los roles
urbanos (habitacional, servicios,
industrial, infraestructura de
transporte y comercio) previendo
rutas alternativas para reducir
congestién vehicular, asi como evitar
la distribucién contigua de usos
incompatibles para evitar problemas
socio ambientales por roces entre
usos (por ejemplo entre uso
habitacional / industrial / sanitario).

1.4.4

Fuente: Elaboracién propia.

Identificacion y descripcion de los criterios de desarrollo sustentable

5 Corresponde al punto “Relacién con los valores, preocupaciones y problemas de ambiente y de sustentabilidad” de la Guia

EAE 2015
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Los Criterios de Sustentabilidad (en adelante también nombrados por la sigla CDS) que considera
el Plan, han sido formulados en coherencia con las normas, estrategias, planes y politicas de los
diferentes ambitos institucionales que se relacionan con el plan.

Se exponen los siguientes criterios incluyendo aspectos de orden Social, Econémico y Ambiental
que imprimiran el perfil sustentable del Plan. Esto en el contexto de un interés explicito por generar
en la comuna por parte de las autoridades locales de un ambiente libre de contaminacion, tal como
lo indica el concepto de comuna “humana y saludable” generada por el PLADECO, a objeto de
lograr una coherencia entre la vision, de desarrollo local y las practicas productivas en Quillota.

Criterios que han sido modificados a partir del transcurso del proceso de planificacién e interaccion
con los diversos agentes clave, que intervienen en el proceso de elaboracion del instrumento. En
efecto a partir de las observaciones expresadas en el ORD. N° 143788 / 14 realizadas por el
Subsecretario del Ministerio del Medio Ambiente, como respuesta a la presentacion de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica del "Plan Regulador Comunal de Quillota". Se incorpora como
definicién que “los Criterios de Desarrollo Sustentable, comprenden elementos que en funcion del
objetivo que se pretende alcanzar con el PRC, permiten evaluar las alternativas de disefio y optar
por aquella que se estime mas coherente con los objetivos ambientales del plan definidos por el
organismo responsable del instrumento de planificacion”.

A partir de una reunién de coordinacion y avance interno de la consultora, se logré identificar
algunos aspectos no abordados en la propuesta original de la EAE, expresados en el cuadro
“Correspondencia entre Criterios de Sustentabilidad y Objetivos Ambientales”.

Los criterios de desarrollo sustentable, al igual que los objetivos ambientales, han sido ajustados,
considerando la evolucion del Plan, las definiciones establecidas en la Guia de Orientacién para el
Uso de la Evaluacion Estratégica en Chile® y el proceso de iteracion con la Seremi del Medio
Ambiente de la Region de Valparaiso.

A su vez, es importante considerar que los CDS, dan cuenta de una visién integrada de desarrollo
para el &rea urbana de la comuna, donde se analizan las tres dimensiones de la sustentabilidad
como lo son la ambiental, social y econdmica. Los CDS y sus dimensiones son expuestos en los
siguientes puntos, resumidos en la siguiente ilustracion y expuestos en detalle a continuacion de
ésta.

Cuadro 10 Criterios de Desarrollo Sustentable.

Criterio de
N° Desarrollo Descripcién Objetivo
Sustentable
Procura el reconocimiento de areas de riesgo como | Definir areas de

amortiguacion entre zonas
de distinta intensidad de uso

areas restringidas al desarrollo urbano o usos
compatibles con dicha condicién. La definicion areas

CDS1 Convivencia entre usos

Proyectar para la
ciudad de Quillota un
area urbana integrada,
ajustada a las
demandas
proyectadas, con usos
gue potencia sus roles
y evite conflictos entre
usos.

de amortiguacién entre usos de mayor incompatibilidad
y la aplicaciéon de gradientes de intensidad de uso
urbano, como una de las principales herramientas de
gestion local.

Comprende el reconocimiento de dinamicas sociales
urbanas y rurales, identificando las singularidades
presentes en el contexto comunal, e integrando las
tendencias de crecimiento de la ciudad y su rol
econdmico productivo correspondiente.

la comuna,
actividades
las posibles
residencial,

la base economica de
localizaciéon de sus
productivas dominantes, reduciendo
fricciones entre uso  productivo,
equipamiento e infraestructura.

Reconocer
plasmando la

dentro del area urbana, en
sectores donde exista
friccion de usos, o aquellas
identificadas en el estudio

fundado de riesgos
asociado al presente
informe.

Reconocer las zonas no
edificables

Definir usos de suelo
compatibles con la

infraestructura y actividades
productivas, en relaciéon a
los usos residenciales del
area urbana.

5 P4g. 40, Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Estratégica en Chile, MMA, diciembre 2015.
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Zonificacion de los espacios publicos de valor | Mejorar la infraestructura
> _ ambiental a ser integrados en el Plan. verde, vial y de transporte al
&8 3 La ciudad de Quillota interior de las  éreas
8235 . Proveer mediante el proceso de disefio del Plan, | urbanas.
£ ¢ 3| potencia nuevas g -
> T - servicios y bienes urbanos que soporten el uso
O £ o| conectividades y - -

Eaog b - necesario de los ciudadanos. Favorecer el uso de modos

= = 8| espacios publicos d

o £ 2| integrados o _ . 5 e transporte no

8 ] 8 Generar 0 revitalizar espacios publicos que faciliten | motorizados mediante una

o una utilidad econédmica de dichos espacios. red de ciclovias y circuitos
peatonales.

Reducir degradacién del patrimonio cultural y natural,

o considerando los servicios ambientales del patrimonio
Se natural restan a la comuna.
) g atural que prestan a la comuna Reconocer y conservar la
S . ]

= . . . imagen de la arquitectura de
8 & | Quillota urbano | Reconocer elementos del patrimonio cultural y natural, valo? histc')ricoq cultural
§E conserva el patrimonio | en integrar los espacios y estructuras historicas y local.  Asi comg aquellos

g ngibl Itural natural | pr isefi | plan. ’
g-i ;e;tgrzle g:rgJ a su)sl aturales al proceso de disefio del pla elementos de valor

. . _ . . mbiental m | Siti

2:., g habitantes. Potenciar desarrollo econémico de la ciudad a partir de laDric?ri?art% dgoBicc]Jdi\(/aersij;g
02 dmi i i . .
= la basg econdémica pre_exstente e mtegran_do COMO | - ociados al Rio Aconcagua
0og potencial complementario los recursos patrimoniales

= culturales y naturales, presentes en el ambito de

accion del Plan.
Fuente: Elaboracién propia

1.4.5 Integracion de Criterios de Desarrollo Sustentable y Objetivos Ambientales

Para facilitar la comprension entre los criterios de sustentabilidad y objetivos ambientales
expuestos respecto a su coherencia metodoldgica, se ha complementado la informacion del cuadro
anterior en uno resumido, donde se expresa la correspondencia de cada criterio de sustentabilidad,
respecto a los objetivos ambientales propuestos.

Cuadro 11 Correspondencia entre Criterios de Sustentabilidad y Objetivos Ambientales.

Criterios de Obietivo
Desarrollo AmtJ:)ientaI Tipo Sector o énfasis
Sustentable
F;%%c;réog:r Riesqo natural Riesgo de Inundacion, riesgo por procesos de
fiesao antrc')g ico y remocion en masa y riesgo antrépico asociado a la
9 P planta de tratamiento de aguas (El Molino)
(OA1)
: : Evitar . . .
Convivencia entre fricciones Reducir las posibles fricciones entre el uso
usos entre Usos Usos incompatibles | residencial respecto de los usos productivo,
(OA4) equipamiento e infraestructura
Mejorar la | peatonal Mejorar la movilidad urbana peatonal
conectividad - - -
(OA4) Rodado Evitar congestion en la ciudad
Incorporar Cerrillo San Pedro
Integracion y el _ _ _ _ Cerro Mayaca
complgmgrgﬁ del Zairlmcl)nlo Espacios publicos Sitio Prioritario Rio Aconcagua
espacio publico atura Borde Rio Aconcagua, Estero San Pedro y Estero
(OA2) .
San Isidro
Incorporar Centro fundacional en Quillota (Plaza de Armas y
Resg.uardo de la el . . Inmuebles y zonas calle Merced) . . .
Identidad y del Patrimonio d i Sectores pericentrales en Quillota (Conjuntos Corvi
: : e conservacion . - . .
Patrimonio Cultural y Said — chimenea industria cuadernos Torre)
(OA3) San Pedro (sector Estacién de tren San Pedro)

Fuente: Elaboracion propia.

I. Municipalidad de Quilota

45




Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quillota

1.5 Alternativas de Estructuraciéon

Las Alternativas de Estructuracion estan definidas cada una por una idea central, en la cual se
sustenta el desarrollo urbano de cada propuesta, el cual queda organizado a partir de la definicion
de sistemas, los cuales se indican a continuacion:

Sistema de Estructuracién Vial: Se identifican las vias jerarquicas, la interrelacion entre las
diferentes macrozonas y las conexiones y/o relaciones con el sistema de centros poblados
comunal.

Sistema de Macro Zonas: corresponde tanto a la forma en que se estructurara el crecimiento de la
localidad, como a la definicion de las areas centrales (comercio, servicios), residenciales y de
actividad productiva.

Sistema de Areas verdes: Corresponde a la definicion de la red de espacios verdes que
estructurara la ciudad, entendida como un espacio en lo posible continuo, que permita la
comunicacion espontanea entre los ciudadanos y la percepcién de la ciudad.

Las alternativas corresponden a diferentes opciones de estructuracién de los sistemas planteados,
los cuales también pueden ser seleccionados de forma independiente para llegar a un
Anteproyecto de Plan.

Es importante mencionar, que la hipétesis preliminar que tienen como base todas las alternativas
planteadas, es el regreso del sistema de transporte ferroviario de pasajeros. La cual se sustenta en
el anuncio de la extension del servicio de transporte desde Limache a La Calera y el que
actualmente esta en proceso de estudio y cuyos resultados podrian ser conocidos durante el mes
de junio 2015.

Una segunda condicionante, es el instrumento de planificacion intercomunal en estudio, el cual
define las densidades promedio para Quillota y San Pedro, las cuales quedan expresadas en el
siguiente cuadro.

Quillota San Pedro
Densidades PRI | Hab/ha hab/ha
Maxima 1200 350
Promedio Maxima 120 60

Durante el trabajo de las alternativas se han visto algunas dificultades en la aplicacion de estos
parametros, lo cual en el caso de San Pedro se ha trabajado con una densidad promedio corregida
de 100 hab/ha. En el caso de Quillota, se ha tratado de mantener la densidad promedio maxima
propuesta. Sin embargo, para lograr una mayor flexibilidad durante el proceso de formulacion de
las alternativas y anteproyecto del plan, este pardmetro se ha sobrepasado a fin de lograr una
propuesta coherente con las expectativas comunales, la cual posteriormente podra ser afinada.

A continuacion, se presentan las diferentes alternativas estudiadas para las localidades de Quillota
- Boco y San Pedro.

1.5.1 San Pedro

1.5.1.1 Alternativa de Estructuraciéon 1

e Partido general
El partido general de esta alternativa pretende estructurar la ordenacion a partir del reconocimiento
del la Ruta F-382 como eje estructurante, atendiendo a su relacion jerarquica de conexién con la
red de asentamientos comunal, partir de la cual se define su area central y concentradora de mayor
densidad.
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llustracién 6 Partido General Alternativa 1 San Pedro

= Area Central
=Usos'Mixtoss
Densidad;Maxima

Fuente: Elaboracion propia.
e Sistemas

Sistema de Estructuracion Vial:

Se estructura en base a un eje jerarquico que corresponde a la ruta F-382 a la cual se le da
continuidad en su paso por San Pedro por el camino Quillota - San Pedro, a partir del cual se
conforman las macro manzanas que permiten dar continuidad a la red existente.

Se modifica el trazado de la vialidad troncal planteada por el PRI en estudio en sector norte, al
igual que los anchos propuestos en el eje de la Ruta F-382, la cual hacia el sector poniente se
plantea a modo de alameda de acceso, la cual salva en bajo nivel el trazado ferroviario existente y
se proyecta hacia el sector oriente como una via con bandején central arbolado.

Sistema de Macro Zonas:

Se apuesta por el fortalecimiento del eje Ruta F-382, el cual concentra las actividades comerciales
y de servicios como apoyo al area central ya consolidada en su centro histérico en el eje Av.
Duefias, concentrando ademas la mayor densidad (300 hab/ha) y la mayor altura (5P max),
identificandose con la sigla ZC1. El resto se distribuye en 4 macrozonas, mixtas que se localizan
reconociendo particularidades del territorio como son:

ZR2: tejido de urbanizacion y extension futura de ese tejido. (225 hab/ha)
ZR3: tejido damero fundacional y su réplica en el sector poniente. (100 hab/ha)
ZR4: tejido en baja densidad hacia los bordes en contacto con el area rural. (75 hab/ha)

En relacién a las zonas exclusivas, se identifica: la infraestructura de transporte (ZI), asociada al
trazado ferroviario y la activacion de la estacion de pasajeros en el mismo punto que la actual,
concibiendo la intermodalidad con un terminal de buses localizado en el sector poniente, cercano a
la estacion; una zona Especial de Equipamiento (ZE): asociada actividades culturales, comerciales,
entre otras, que permitan potenciar el entorno de los edificios patrimoniales (ICH) y el paisaje
natural dado por el cerrillo San Pedro, con el fin de activar la actividad turistica; y la actividad
productiva, donde reconoce la zona identificada con la sigla ZEIC, por el Plan Intercomunal.
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Sistema de Areas verdes:

El sistema de &reas verdes se concibe como una red lineal asociada a las principales vias
estructurantes y de infraestructura de transporte, los esteros San Pedro y San Isidro, que articula
los espacios verdes existentes como la plaza y el cerrillo de San Pedro y que se apoya en la
concepcion de una zona especial de espacio publico que permite materializar vias de menor
seccion en combinacion con areas verdes en casos especificos.

llustracién 7 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 1 San Pedro
Esquema vial Macrozona ZC1 __| Macrozonas ZR

Areas verdes Especial de | ICH

equipamiento

Fuente: Elaboracién propié‘.‘

llustracién 8 Imagenes 3D Alternativa 1 San Pedro
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~“w’

-

-

propia.

Fuente: Elaboracion
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llustracién 9 Alternativa 1 San Pedro

66

Vialidad Estructurante
Yialidad Existente

Zonificacion
ZC1 - Zona Centro Mixte Residencial 1
ZRZ - Zona Residencial Mixto 2
ZR3 - Zona Residencial Mixto 3
ZR4 - Zona Residencial Mixio 4
ZE - Zona de Especial de Equipamisnto
ZEP - Zona Especial Espacio Plblizo
Z| - Zona de Infrasstructura de Transports
ZIE - Zena Infraestructura Energética y Sanitaria
ZEIC - Zona de Actividades Productivas
Z&V - Zona de Areas Verdes

Areas de Riesgo

777 Zonas Inundables y Potencialments Inundables

Zonas Propensas a Avalanchas, Rodados,
Aluvionzs o Erosiones Aceniuadas

Areas no Edificables
— Faja de Resguardo Linga de Alta Tensicn

——— Faja de Resguarde Linea Ferroviaria
Areas de Proteccién de Recursos
de Valor Patrimonial y Cultural

Inmuebles de Conservacion Historica
@ Inmuebles de Conservacion Histdrica

O Sitios Arqueologicos

Fuente: Elaboracién propia.
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1.5.1.2 Alternativa de Estructuracién 2

e Partido general
El partido general de esta alternativa, estructura la ordenacion proyectando hacia el norte la
actividad del eje Av. Duefias actual centro de actividades de la localidad, apoyado por una nueva
localizacion para la estacion de pasajeros de San Pedro.

llustracién 10 Partido General Alternativa 2 S_an Pedro

Fuente: Elaboracion propia.

e Sistemas

Sistema de Estructuracioén Vial:

Se estructura en base a la Av. Duefias y partir de la generaciéon de un nuevo acceso a San Pedro
desde el poniente y el oriente, considerando y modificando la vialidad troncal propuesta por el PRI
La Campana, en el sector poniente a modo de diagonal, la cual permite colonizar los suelos del
sector poniente. Hacia el oriente se plantea la prolongacién de algunas vias existentes y la
consolidacién de costaneras en los bordes del estero San Pedro.

Sistema de Macro Zonas:

Se apuesta por el fortalecimiento de la Av. Duefias, la cual concentra las actividades comerciales y
de servicios existentes de la localidad, extendiéndose hacia el norte donde se genera un nuevo
punto de atraccién dado por la nueva estacion de pasajeros, que en su entorno concentra la mayor
densidad (350 hab/ha) y la mayor altura (5P max) identificandose con la sigla ZC1. El centro
historico se plantea como ZCH (75 hab/ha) con el fin de generar un entorno de preservacion hacia
los inmuebles ferroviarios protegidos como ICH (estacion, caseta de vigia, casas ferroviarias y ex
subestacion eléctrica. El resto del territorio se distribuye en 4 macro zonas, mixtas que se localizan
reconociendo las caracteristicas de las areas residenciales actuales y su futura proyeccion, tal
como se indica a continuacion:

ZR2: tejido de urbanizacién y extension futura al oriente y poniente (225 hab/ha)
ZR3: tejido damero fundacional y en los margenes de la F-382. (115 hab/ha)
ZR4: tejido en baja densidad hacia los bordes en contacto con el area rural. (60 hab/ha)

En relacién a las zonas exclusivas, se identifica: la infraestructura de transporte (ZI), asociada al
trazado ferroviario y la apuesta por una nueva estacién de pasajeros intermodal (tren-bus) en el
sector norte; una zona Especial de Equipamiento (ZE): asociada actividades -culturales y
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comerciales, como punto de atraccién que permita potenciar un circuito entre la zona patrimonial y
el cerrillo San Pedro; y la actividad productiva, donde al igual que en la alternativa 1, se reconoce la
zona identificada con la sigla ZEIC por el Plan Intercomunal.

Sistema de Areas verdes:

El sistema de areas verdes se concibe como una red lineal asociada a las principales vias
estructurantes y de infraestructura de transporte y los esteros San Pedro y San Isidro, que articula
los espacios verdes existentes como la plaza y el cerrillo de San Pedro. Junto a esta red se genera
una zona especial de espacio publico que permite materializar vias de menor seccién en
combinacion con areas verdes en los interiores de manzana del damero fundacional y el cual se
replica en los nuevos suelos residenciales.

llustracién 11 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 2 San Pedro

Esquema vial Macrozona ZC1 Macrozonas ZR

4

7

Areas verdes Infraestructura de Especial de | ZCH
transporte equipamiento
\\
Est. Norte Y,
+ Terminal
J&
AT S Y & &
/ AL
4
.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 12 Imagenes 3D Alternativa 2 San Pedro.
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llustracién 13 Alternativa 2 San Pedro

ACTUALZACION N

ruan ReguLaboR comua (7
‘0 QuELOTA.

[ =

Vialidad Estructurante

Vialidad Existente
""""" Yialidad Apertura
-------- Yialidad Ensanche
Zonificacion
ZC1 - Zona Cenftro Mixto Residencial 1
ZR2 - Zona Residencial Mixto 2
ZR3 - Zona Residencial Mixto 3
ZR4 - Zona Residencial Mixto 4
ZE - Zona de Especial de Equipamiento
ZEP - Zona Especial Espacio Piblico
ZI - Zona de Infraestructura de Transporte
ZIE - Zona Infraestructura Energética v Sanitaria
ZEIC - Zona de Actividades Productivas
ZAV - Zona de Areas Verdes
- ZCH - Zona Conservacion Historica
Areas de Riesgo
Zonas Inundables y Potencialmente Inundables

= 7onas Propensas a Avalanchas, Rodados,
4 Aluviones o Erosiones Acentuadas

Areas no Edificables
——- Faja de Resguardo Linga de Alta Tension

Faja de Resguardo Linea Ferroviaria

Areas de Proteccion de Recursos
de Valor Patrimonial y Cultural

Inmuebles de Conservacion Historica

I:I @ Inmuebles de Conservacion Historica

. Sitios Arqueoldgicos
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1.5.1.3 Alternativa de Estructuracién 3

e Partido general
El partido general de esta alternativa, estructura la propuesta reconociendo la dinamica actual de la
localidad a partir de la consolidacion de la ruta F-382 y la Av. Duefias, como ejes centrales de
concentracion de actividad, el primero como principal eje de acceso desde el poniente y el segundo
como acceso desde el nororiente y reforzando el rol actual del centro fundacional.

llustracién 14 Partido General Alternativa 3 - San Pedro

Krea central - Usos Mixtos -
Densidad Maxima;
“F-3820

e

e

Fuente: Elaboracion propia.

e Sistemas

Sistema de Estructuracién Vial:

Se estructura en base a la F-386, como via de acceso principal desde el poniente y a la Av.
Duefias continuacion de esta via hacia el poniente, a través de un paso bajo nivel que salva la
infraestructura ferroviaria existente. Se reconoce la vialidad troncal propuesta por el PRI a la cual
se le modifica su trazado a lo largo del estero San Isidro y se le da continuidad hasta la Ruta F-62.
El resto de la vialidad propuesta corresponde a la continuidad de las existentes desde el damero
hacia el oriente, con el fin de dar continuidad hacia los nuevos tejidos residenciales.

Sistema de Macro Zonas:

Se apuesta por el fortalecimiento de la Ruta F-386 y la Av. Duefias, la cual concentra las
actividades comerciales y de servicios existentes de la localidad, la cual se potencia con la nueva
estacion intermodal que se localiza al costado norponiente de la pieza ferroviaria, a continuaciéon de
la Ex subestacion eléctrica. En su entorno concentra la mayor densidad (310 hab/ha) y la mayor
altura (5P max) identificAndose con la sigla ZC1.

El resto del territorio se distribuye en 4 macro zonas, mixtas que se localizan reconociendo las
caracteristicas de las areas residenciales actuales y su futura proyeccion, tal como se indica a
continuacion:

ZR2: tejido de urbanizacién y extension futura al poniente hacia la ruta F-386 (200 hab/ha)

ZR3: tejido damero fundacional y en los margenes de la calle Hermanas Solari. (100 hab/ha)

ZR4: tejido en baja densidad hacia los bordes en contacto con el area rural (norponiente y suroriente)
(75 hab/ha)
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En relacién a las zonas exclusivas, se identifica: la infraestructura de transporte (ZI), asociada al
trazado ferroviario y la apuesta por una nueva estacion de pasajeros intermodal (tren-bus) al norte
de la ex-subestacion eléctrica; una zona Especial de Equipamiento (ZE): asociada actividades
culturales, comerciales y de servicios, que permita potenciar los edificios ferroviarios protegidos
como ICH ; y la actividad productiva, donde al igual que en las alternativas anteriores, se reconoce
la zona identificada con la sigla ZEIC por el Plan Intercomunal.

Sistema de Areas verdes:

El sistema de areas verdes, al igual que en las alternativas anteriores, se concibe como una red
lineal asociada a las principales vias estructurantes, de infraestructura de transporte y los esteros,
gue se articula con los espacios verdes existentes. Junto a esta red se genera una zona especial
de espacio publico, que permite materializar vias de menor seccidon en combinacion con areas
verdes propuestas tangencialmente hacia las acequias y/o generando espacios de remanso hacia
los bordes en contacto con el area rural.

llustracién 15 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 3 San Pedro

Esquema vial Macrozona ZC1 Macrozonas ZR

Areas verdes Infraestructura de transporte | Especial de | ICH
equipamiento

N Est. Duefias

+ Terminal

L

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 16 Iménes 3D Alternativa 3 San Pedro.

s 5 LN s »

NP T - 3
Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 17 Alternativa 3 San Pedro

Vialidad Estructurante

idlidad Existente
-------- Viglidad Apertura
------- Viglidad Ensanche

=

Zonificacion
ZC1 - Zona Centro Mixio Residencial 1
ZR2 - Zona Residencial Mixto 2
ZR3 - Zona Residencial Mixto 2
ZR4 - Zona Residencial Mixto 4
ZE - Zona de Especial de Equipamientio
ZEF - Zona Especial Espacio Publico
Zl - Zona de Infraestructura de Transporie

ZIE - Zona Infrassiructura Energetica y Sanitaria
ZEIC - Zona de Actividades Productivas
ZAV - Tona de Areas Verdes

Areas de Riesgo
[ Zonas Inundables y Potencialiments Inundables

s Zonas Propensas a Avalanchas, Rodados,
Aluviones o Erosionss Acentuadas

Areas no Edificables
Faja de Resguardo Linea de Alta Tension

Faja de Resguardo Linea Ferroviana

Areas de Proteccién de Recursos
de Valor Patrimonial y Cultural

Inmuebles de Conservacion Historica

lf:"\! Inmuskles de Conservacion Histdrca

! ‘ Sitios Arquesidgicos

Fuente: Elaboracién propia.
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1.5.2 Quillota

1.5.2.1 Alternativa de Estructuraciéon 1

e Partido general
Esta alternativa se estructura a partir de un eje continuo que actia como columna vertebral del
desarrollo, donde el eje 21 de Mayo — Condell y su prolongacion hacia el sector sur por una via
paralela a la ruta CH-60, logra articular tres subcentros asociados a los principales accesos desde
el area rural y a futuras estaciones de metro-tren como son: Subcentro norte en Lorca-Prieto;
Subcentro sector ferias (entre Ariztia y Serrano); y el subcentro sur asociado al futuro Hospital
bipropovincial.

llustracién 18 Partido General Alternativa 1 - Quillota

SUBCENTRO
DENSIDAD
MEDIA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

/[ suscenTrRO
DENSIDAD
ALTA

©  MIXTO RESIDENCIAL
| DENSIDAD MEDIA - ALTA
BAJA ALTURA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

MIXTO REsmENC;A‘l
DENSIDAD BAJA

SUBCENTRO
DENSIDAD
ALTA

““MIXTO RESIDENCIAL

DENSIDAD MEDIA - ALTA
BAJA ALTURA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

Fuente: Elaboracion propia.
e Sistemas

Sistema de Estructuracion Vial:

Se estructura en base a la generacion de alternativas de circulaciéon vial tanto longitudinal como
transversal. Dentro de las primeras destaca la costanera de Borde rio, vialidad troncal propuesta
por el PRI en estudio; la Local Poniente propuesta, Monckeberg, y la longitudinal 3. En el sentido
transversal, se prolongan vias existentes como Yungay, Arauco, Serrano y 18 de septiembre a
través del segundo puente. Ademas, y en consideracion de la localizacion de futuros hitos urbanos
como el Hospital Biprovincial, la Estacion Intermodal y otras estaciones de Merval, se ha definido
vialidad para su atencién. Por Ultimo, en la zona de expansion urbana al sur-poniente de la comuna
se ha proyectado vialidad suficiente para la poblacion que habitara dicho sector.

Sistema de Macro Zonas:

Se identifican dos zonas mixtas de mayor densidad (ZCO) que se concentran en los subcentros
sector ferias y futuro hospital biprovincial (800 hab/ha) apoyadas en el primer caso por una
estacion intermodal bus metro y en el segundo por la estacion Hospital y este nuevo equipamiento;
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y la macrozona (ZC1) que apuesta por la concepcién de un nuevo centro lineal de altura media
(450 hab/ha) al igual que los subcentros Lorca- Prieto y Ariztia. El resto de las zonas mixtas se
distribuyen en una gradiente de densidad que queda expresada de la siguiente forma:

P zR2: tejido de urbanizacién sector oriente de la ciudad (220 hab/ha)
ZR3: tejido urbanizacion hacia el sector poniente (160 hab/ha)
ZR4: tejido en media densidad y baja altura, respetando los patrones existentes (70 hab/ha)
ZR5: Areas de extension urbana sur al poniente del troncal sur. (90 hab/ha)
ZR6: Extension, areas de contacto con el area rural. (70 hab/ha)

Ademas, se define una zona ZCH dentro del cuadrante Pudeto, Carrera, 18 de septiembre, Condell
y su extension al norte por Merced hasta Serrano, coincidente con la concentracion de inmuebles
de interés.

En relacién a las macrozonas exclusivas, se identifican: la infraestructura de transporte (ZI) en la
cual se encuentra inserto el trazado ferroviario y las tres estaciones propuestas (Lorca-Prieto,
intermodal sector ferias y Hospital); las actividades productivas se concentran dentro del poligono
industrial existente (parque tecnolégico) y su extension al sur (zona ZEIC); las zonas identificadas
con la sigla ZCS, corresponde a zonas de vocacion comercial y de servicios que reconocen las
actividades existentes, sirven de amortiguacién entre areas entre usos con mayor friccion; y por
ultimo la zona identificada con la sigla ZBR, que concentra actividades de equipamiento deportivo,
esparcimiento, cultura y comercios especificos de apoyo a estas actividades y a la condicion de
borde rio, su localizacién es coincidente con el area de influencia de la PTAS vy areas restringidas
al desarrollo urbano.

Sistema de Areas verdes

El sistema de &reas verdes esta concebido como una red que reconoce el trazado de las acequias
y canales de regadio, que hoy dan sustento a la actividad agricola. La cual se va relacionando en
la medida de lo posible con las areas verdes consolidadas que se distribuyen equitativamente en el
territorio, aumentando la dotacién de plaza en el sector norte y de parque urbano en el area central,
a partir de la ocupacion de suelos disponibles. También son usadas de manera de generar
transiciones entre los usos residenciales y los usos de Act. Productiva e infraestructuras y en areas
restringidas al desarrollo urbano. (total aprox. de 380 ha)

llustracién 19 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 1 — Quillota

Esquema vial Macrozona ZC0y ZC1 Macrozonas ZR
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Areas verdes Infraestructura de transporte
; Est. Norte

Especial de equipamiento

1

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 20 Imagenes 3D Alternativa 1 Quillota.

Avriztia — Serrano (estacién intermodal

s

21 de mayo desde Lorca Prieto

2 -

" Fuente: Elaboracion propia.

I. Municipalidad de Quilota

62



Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quillota

llustracién 21 Alternativa 1 Quillota

Vialidad Estructurante
m Viglidad Existente =====s=: \fialidad Apertura  ====:= Vialidad Ensanche

- Pargue Intarcomunal PRI La Campana

Zonificacion
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ZR4 - Zona Residencial Mido 4 ZIE - Zona Infraastructura Enargéticay Sznhada'
ZRS5 - Zona Reskdencial Mixo 5 ZEIC - Zona de Actividades Productivas
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ZM1 - Zona Mayaca 1 ZBR - Zona Espacial Borde Rio
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Fuente: Elaboracién propia.
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1.5.2.2 Alternativa de Estructuracién 2

e Partido general

Esta alternativa reconoce como eje estructurante a la Av. 21 de mayo, donde asume una vocacion
de nuevo centro de actividades desde la calle Simon Alamos, para proseguir hasta el futuro
hospital biprovincial y a través de una nueva via transversal conectar con el troncal sur, principal
via de acceso a la ciudad desde este punto. En su recorrido articula el subcentro Lorca Prieto, que
se concibe como un nodo asociado a una nueva estacion; Subcentro Ariztia que actda como nuevo
centro consistorial, apoyado por una segunda estacion; y un tercer subcentro en el futuro hospital
biprovincial.

llustracién 22 Partido General Alternativa 2 - Quillota

E

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

= #SUBCENTRO
DENSIDAD
MEDIA

SUBCENTRO
DENSIDAD
MEDIA

MIXTO RESIDENCIAL ]
DENSIDAD MEDIA R = MIXTO RESIDENCIAL
BAJA ALTURA DENSIDAD MEDIA ALTA
i BAJAALTURA

1
|
|
i

-7

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA"

SUBCENTRO
DENSIDAD
MEDIA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

Fuente: Elaboracion propia.
e Sistemas

Sistema de Estructuracion Vial:

La vialidad prevista para esta alternativa, aunque persigue los mismos objetivos de aumentar vias
longitudinales y bien conectadas con el centro tradicional de Quillota y los hitos urbanos futuros, lo
hace con menor intensidad que en la versién anterior.

Cabe destacar la inclusién una via paralela al eje 18 de Septiembre existente, con lo que se genera
un par vial en el sentido oriente-poniente (a los pies del cerro Mayaca), que, sumado al segundo
puente, permiten una alternativa directa entre el centro histérico de Quillota y el sector del Boco.

Sistema de Macro Zonas:

A diferencia de la alternativa anterior, la densidad mas alta se identifica sélo con la zona ZC1 como
centro nodal, en el sector de Lorca Prieto apoyado por la estacion intermodal, y lineal desde Simén
Alamos hasta el limite sur, pasando por el subcentro Hospital y el troncal sur.

El resto de las zonas mixtas se distribuyen en una gradiente de densidad que queda expresada de
la siguiente forma:
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P zR2: tejido de urbanizacion sector oriente de la ciudad (200 hab/ha)
ZR3: tejido urbanizacion hacia el sector oriente, sur poniente y parte baja de cerro Mayaca (160
hab/ha).
ZRA4: tejido en media densidad y baja altura, en el sector norponiente y anillo pericentral (70 hab/ha)
ZR5: Areas de extension urbana sur en los margenes del troncal sur (90 hab/ha)
ZR6: Extension, hacia el poniente entre troncal sur y borde rio. (70 hab/ha)

Ademas, se define dos ZCH: la primera dentro del cuadrante Bulnes, Yungay, fondos prediales de
Av. Condell y su extension al norte por Merced hasta Simon Alamos; y la segunda coincidente con
las poblaciones CORVI y SAID.

En relacion a las macro zonas exclusivas, se identifican: la infraestructura de transporte (ZI) en la
cual se encuentra inserto el trazado ferroviario y las tres estaciones propuestas (Lorca-Prieto
concebida en este caso como intermodal, estacion sector ferias, apoyada en el nuevo centro civico
planteado por esta alternativa, y Hospital); las actividades productivas, al igual que alternativa
anterior, se concentran dentro del poligono industrial existente (parque tecnolégico) y su extension
al sur (zona ZEIC); las zonas identificadas con la sigla ZCS, se plantean de manera similar a la
alternativa 1; y por Ultimo la zona identificada con la sigla ZBR, concebida de igual forma que en la
alternativa 1, pero concentrando mayor superficie.

Sistema de Areas verdes

Al igual que la alternativa anterior, el sistema de areas verdes esta concebido como una red que
reconoce el trazado de las acequias y canales de regadio. También son usadas de manera de
generar transiciones entre los usos residenciales y los usos de Act. Productiva e infraestructuras y
en zonas restringidas al desarrollo urbano. Concentra un total aprox. de 366 ha, algo menor que la
alternativa 1.

llustracién 23 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 2 - Quillota

Esquema vial Macrozona ZC1 Macrozonas ZR

- Altura Max. 5P: 21 de
Mayo/Condell/Hospital/Troncal Sur

Areas verdes Infraestructura de transporte
3 "™, Est. Norte
')

Intermodal

1]
i

i
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Act. Productiva ZCH

Fuente: Elaboracién propia.

llustracién 24 Imagenes 3D Alternativa 2 Quillota.

Ariztia — Serrano (Estacion Centro Civico Nodo Lorcarieto

aIIe 18 de eptiembre y roIonacié Segundo Puente El Boco
Valparaiso.

-t " =
Fuente: Elaboracién propia.
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llustraciéon 25 Alternativa 2 Quillota
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Fuente: Elaboracién propia.
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1.5.2.3 Alternativa de Estructuraciéon 3

e Partido general

El partido general de esta alternativa, concibe una red de nuevos centros, los cuales se
materializan en la jerarquizacion de vias existentes y proyectadas, reconociendo dentro de los ejes
longitudinales: Costanera Borde Rio, desde el limite urbano norte hasta Simén Alamos; Av. 21 de
Mayo — Av. Condell hasta Yungay; Av. Valparaiso; Alberdi y Troncal Sur; y dentro de los
transversales: Ariztia- Concepcién hasta Av. Valparaiso, asociado a una nueva estacion de metro-
tren; el entorno del futuro hospital Biprovincial, asociado a una segunda estacion; y los accesos
desde el area rural con las rutas F-392 y F-396.

uillota

NCIAL'MIXTO,

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

SUBCENTRO
DENSIDAD ALTA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
BAJA ALTURA

w MIXTO RESIDENCIAL
/ DENSIDAD MEDIA - ALTA
BAJA ALTURA

MIXTO RESIDENCIAL,
DENSIDAD MEDIA: /=
BAJA ALTURA

b

SUBCENTRO
DENSIDAD MEDIA

MIXTO RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA

SUBCENTRO
DENSIDAD MEDIA

Fuente: Elaboracion propia.
e Sistemas

Sistema de Estructuracion Vial:

La vialidad prevista genera alternativas de conectividad norte-sur y provee transversales
suficientes. Se mantiene la alta densidad vial propuesta en la alternativa 1 en el sector de
expansion urbana. Algo similar ocurre en el sector nor-oriente de Quillota (al norte de Serrano y
oriente de 21 de Mayo), e incluso se agrega vialidad entre Ariztia y Serrano.

Cabe destacar que se propone el desplazamiento de la linea de ferrocarril al oriente de su
localizacion actual, lo que permite una mejor explotacion de suelos al no existir tal barrera y
fusionarla en cierta forma con la faja de la Autopista. Es decir, en esta opcién, la linea de Merval
corre paralela y junto a la Local Poniente de la Autopista Internacional.

Sistema de Macro Zonas:
Se identifican dos zonas mixtas de mayor densidad (ZC0) que se concentran en los subcentros de
Calle Aspillaga apoyados por la estacion Intermodal y futuro hospital biprovincial (800 hab/ha);
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zonas ZC1, de desarrollo lineal reconociendo los ejes de borde rio norte, 21 de mayo, Condell,
Alberdi y troncal sur; El resto de las zonas mixtas se distribuyen en una gradiente de densidad que
gueda expresada de la siguiente forma:

P zR2: tejido de urbanizacién sector oriente y sur oriente de la ciudad (200 hab/ha)
ZR3: tejido urbanizacién hacia el sector oriente (160 hab/ha).
ZR4: tejido en media densidad y baja altura, en el anillo pericentral (70 hab/ha)
ZR5: Areas de extension urbana sur en los margenes poniente del troncal sur (90 hab/ha)
ZR6: Extension, hacia el poniente del troncal sur y al sur de la ruta F-398. (70 hab/ha)

Ademas, se define una ZCH: dentro del cuadrante Sn Martin, Pudeto, fondos prediales de Av.
Condell y su extension al norte por Merced hasta Simon Alamos; en este punto solo abarcando los
fondos prediales de la calle Freire desde Maipu hacia el norte, menos extensa que las dos
alternativas anteriores.

En relacion a las macro zonas exclusivas, se identifican: la infraestructura de transporte (ZI) en la
cual se encuentra inserto el trazado ferroviario, que se desplaza hacia el poniente paralela a la ruta
Ch-60 y dos estaciones propuestas (Aspillaga concebida en este caso como intermodal y estacién
Hospital); las actividades productivas, al igual que las alternativas anteriores, se concentran dentro
del poligono industrial existente (parque tecnoldgico) y su extension al sur (zona ZEIC); las zonas
identificadas con la sigla ZCS, se plantean de manera similar a la alternativa 1 y 2, pero
incorporandolas también como uso alternativo en areas restringidas al desarrollo urbano; y por
ultimo la zona identificada con la sigla ZBR, concebida de igual forma que las alternativas
anteriores, al norte de la PTAS.

Sistema de Areas verdes

Al igual que las alternativas anteriores, el sistema de areas verdes esta concebido como una red
gue reconoce el trazado de las acequias y canales de regadio. También son usadas de manera de
generar transiciones entre los usos residenciales y los usos de act. Productiva e infraestructuras y
en zonas restringidas al desarrollo urbano. Concentrando un total aprox. de 351 ha, algo menor
gue las alternativas 1y 2.

Es importante mencionar que en todas las alternativas se ha trabajado con densidades
conservadoras, tratando de respetar el pardmetro permitido por el PRI en estudio. Sin embargo, se
deberan estudiar un mecanismo viable para el calculo de densidades, de forma de permitir mayor
libertad en la aplicacion normativa y alcanzar las expectativas del municipio.
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llustracién 27 Esquemas del sistema propuesto — Alternativa 3 - Quillota

Esquema vial Macrozona ZC1/ ZCQ Macrozonas ZR

Areas verdes

(Aspill
aga -
Interm
odal)

Hospital

TRASLADO DE LINEA
FERREA DESDE FREIRE
HACIA EL NORTE

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 28 Imagenes 3D Alternativa 3 Quillota.

Estacion Intermodal calle Aspillaga Borde Ri6 desde el norte

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 29 Alternativa 3 Quillota

Vialidad Estructurante
m——\figlidad Existente =-===== ‘ialidad Aperfura  ====-= Vialidad Ensanche

|| Parque Intercamunal PRI La Campana

Zonificacion
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[0 2ED - Zona de Equipamiants Deportive
ZAV - Zona da Areas Verdes

ZC0- Zona Cento Mixto Residencial 0
ZCA1 - Zona Centro Mixto Residencial 1
ZR2 - Zona Residancial Mixto 2
2R3 - Zona Residencial Mido 3
ZR4 - Zona Residancial Mido 4
ZRS - Zona Residencial Mixto 5
[ 2Rs - Zona Residencial Mixto 6
ZM1 - Zona Mayaca 1
ZM2 - Zona Mayaca 2
I zcH-1 - Zona Conservacion Histirica 1

Uso de Suelo Area Urbana

A Depotive % Educacional 4 Salud

Areas de Riesgo

[777] Zonas Inundables y Potencialmente Inundables

Zorm Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluvicnes o Erosiones Acentuadas

Areas no Edificables

———= Faja Canales y Obras de Ragadio
(Anchos min. 1 m - max. 5m)

——-— Faja de Resguardo Linea de Alta Tensién

=== Faja de Resguardo Linea Ferroviaria

—— Armea de Restriccion Aeridrome El Boco

Areas de Proteccién de Recursos de Valor Patrimenial y Cultural
) Inmuebles de Conservacion Histdrica
@  siios Arqueolégicos
@ Il cas2 Colonial de Quillota DS N° 556 del afic 1976

Fuente: Elaboracién propia.
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1.6 Evaluacion ambiental y Seleccién de Alternativa

La evaluacién ambiental se desarrolla en extenso en el informe de EAE que forma parte del
presente informe, en el cual las alternativas de estructuracion territorial son cotejadas respecto a
los Factores Criticos.

A partir del analisis efectuado en el contexto de la evaluacion de las opciones de desarrollo, se
puede concluir, que cada alternativa ha incorporado de una u otra forma los lineamientos
asociados a los Factores Criticos, para diferenciar su comportamiento se ha acudido a la utilizacién
de los resultados de procesos de participacion ciudadana y las métricas derivadas del contraste de
las coberturas restrictivas, respecto a las alternativas propuestas.

Como resultado del proceso de evaluacién, se aprecia que respecto a los Factores Criticos las
alternativas para la ciudad de Quillota, presentan una respuesta bastante similar, con un leve
domino de la Alternativa 2, como la de mejor respuesta, mientras que para San Pedro, éstas
corresponden claramente a la alternativa 2, resultados que han sido compilados a partir del
proceso de contraste de los FC, de los puntos anteriores sistematizados en el siguiente cuadro,
donde los cuadrantes de las alternativas seleccionadas han sido coloreados para facilitar su
lectura.

Cuadro 12 Factores Criticos respecto a las Alternativas de desarrollo.

Sigla QUILLOTA SAN PEDRO
Factor Factor Criticos
Critico Altl |Alt2 | AIt3| Alt1l | Alt2 |Alt3
EC1 Incr_ementos en la congestién 1 1
vehicular
EC2 Ifalenma de una red articulada de 1 1 1
areas verdes
£C3 Proyectos de mfr_aestryctura de 1 1 1
transporte / convivencia entre usos
FCa Comparacion de la propugstg 1 1 1
respecto a zonas de restriccion

Fuente: Elaboracion propia.

Por otra parte, como se expresa en el siguiente punto, asociado a la evolucion de las alternativas
seleccionadas, la estructura del plan propuesto fue basada en la definicion del sistema vial, sistema
de areas verdes y la distribucién de las densidades, rescatando algunos aspectos de las
alternativas desechadas para enriquecer la propuesta de anteproyecto y proyecto final del Plan.

Tras la seleccion de alternativas a partir de los Factores Criticos, se efectuaron jornadas de
participacién correspondientes a la etapa 3 Alternativas de Estructuracién del estudio de PRC
Quillota, informando a la comunidad, actores publicos, municipales, consejo de la Sociedad Civil,
Concejo Municipal y Alcalde, de los principales avances del estudio, como también de las
alternativas de estructuracion donde, en base a la dinamica realizada, se obtuvieron insumos que
respaldaron y enriquecieron las alternativas seleccionadas, apoyando el proceso de seleccion y
construccion del anteproyecto del plan. Véase el Anexo de Participacion de la presente EAE.

En el caso de San Pedro la respuesta del analisis respecto a los Factores Criticos fue liderada por
la alternativa 2, lo cual fue coincidente con los resultados de participacion ciudadana, descritos en
el parrafo anterior. En el caso de la ciudad de Quillota la alternativa 2 fue la seleccionada respecto
a los Factores Criticos, la cual fue enriquecida (en especial por la autoridad comunal) con aspectos
derivados de las otras alternativas’.

7 Segun Cuadro Sintesis — Seleccion de Alternativas Ciudad de Quillota. Informe EAE.
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1.7 FORMULACION DEL ANTEPROYECTO
1.7.1 Limites Urbanos

El limite urbano propuesto define una superficie aproximada de 2.020 hectareas, entre las
localidades de Quillota, EI Boco y San Pedro. Estos limites fueron traspasados a la escala
cartogréfica que define el Plan, dando lugar a planos que permiten aclarar y precisar la poligonal

gue se presenta en la ordenanza del presente Instrumento de Planificacion.

Cuadro 13 Superficies Localidades Urbanas Normadas por el Plan
Localidad Superficie (hectareas)
Area Urbana de Quillota 1817,9
Area Urbana de El Boco 30,3
Area Urbana de San Pedro 172,2
Total General 2.020,4
Fuente: Elaboracién propia en base a Plan Propuesto.

llustraciéon 30 Limite Urbano Propuesto localidad de Quillota

'
'
’

-~
o
-

-
-

Fuente: Elaboracién propia.
Para el caso del Limite Urbano de la ciudad de Quillota, la poligonal define un limite que esta
configurado por 53 puntos (Desde Q1 hasta Q53) concentrando un total de 1.817,9 hectéreas
Es importante indicar que el limite se encuentra seccionado en 3 poligonos

urbanas.
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independientes, dejando las fajas de vias troncales enroladas por el MOP como territorio rural,
como es el caso de:

El espacio correspondiente a la faja de la Ruta F-392, entre la ruta CH-60 y F-62.

El espacio correspondiente a la faja de la ruta F-62 desde el sector El Sendero hasta la
Ruta CH-60.
El espacio correspondiente a la faja de la Ruta F-396, entre la ruta CH-60 y F-62.

Lo anterior, con el fin de permitir la concrecion de las inversiones del MOP y la mantencion futura

de estas vias.
llustraciéon 31 Limite Urbano Propuesto localidad de San Pedro

N

Fuente: Elaboracion propia.

En la localidad de San Pedro, la poligonal define un limite que esta configurado por 32 puntos

(Desde SP1 hasta SP32) concentrando un total de 172,2 hectareas urbanas.
llustracién 32 Limite Urbano Propuesto localidad de El Boco.

s

Fuente: Elaboracién propia.

El Limite Urbano de El Boco, presenta tres poligonos separados por la faja de la via F-360 y la
calle Balmaceda, las cuales también cuentan con un proyecto de mejoramiento vial del MOP. Tal
75
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como se indica en la OP del Plan, el primer poligono esta definido desde el punto B1 hasta el punto
B15; el segundo desde el punto B16 hasta el punto B19; y el tercero desde el punto B20 hasta el
B26, los que en conjunto concentran un total de 30,3 hectéreas.

1.7.2  Zonificacion Proyecto

El crecimiento urbano de las localidades de Quillota y San Pedro, actualmente con Limite Urbano,
se encuentra condicionado por las zonas de extension urbanas establecidas por el PRI La
Campana, actualmente en ejecucion, al igual que la de la localidad de El Boco, que actualmente no
cuenta con LU. La superficie del area a regular por el presente Plan es de aproximadamente 2.020
hectareas, para la cual se definen diferentes zonas de desarrollo. Ellas se representan en un Plano
de Zonificacién, que muestra la distribucién espacial de los distintos usos establecidos, para cada
localidad.

1.7.2.1 Zonas y Densidades Brutas Propuestas

A continuacion, se presentan las zonas propuestas y las densidades brutas para el territorio
normado.

Cuadro 14 Zonas propuestas para el territorio normado por el Plan

CODIGO | ZONAS | DENSIDAD
ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS
ZCO0 Zona Centro Mixto Residencial 0 900
ZC1 Zona Centro Mixto Residencial 1 650
ZClb Zona Centro Mixto Residencial 1b 350
ZR1 Zona Residencial Mixto 1 100
ZR2 Zona Residencial Mixto 2 250
ZR3 Zona Residencial Mixto 3 100
ZONAS DE EQUIPAMIENTOS
ZCS Zona de Comercio y Servicios -
ZCSa Subzona de Comercio y Servicios -
ZE-1 Zona de Equipamiento 1 -
ZE-2 Zona de Equipamiento 2 -
ZCEM Zona de Cementerio -
ZONAS DE INFRAESTRUCTURA Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZI-1 Zona de Infraestructura 1 -
Z1-2 Zona de Infraestructura 2 -
ZAP-1 Zona de Actividades Productivas 1 -
ZAP-2 Zona de Actividades Productivas 2 -
ZONAS DE ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES
AV Areas Verdes Existentes (Art. 2.1.30 OGUC) -
ZAV Zona de Areas Verdes (Art. 2.1.31 OGUC) -
ZEP Zona Especial — Plazas y Parques publicos proyectados (Art. 59 LGUC) -

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL
Monumento Histérico, Casa Colonial ubicada en calle San Martin 324, de la

MH ciudad de Quillota. )
ICH Inmuebles de Conservacién Histérica -
ZCH-1 Zona Conservacién Histérica 1 Centro de Quillota 300
ZCH-2 Zona Conservacion Histérica 2 CORVI - SAID 350

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL
AP1 Humedal Urbano Mayaca -
AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo
AR-1 Areas Inundables y Potencialmente Inundables -
AR-2 Areas Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas. -

Zonas No Edificables
- Fajas no edificables en canales de regadio -
- Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos -
- Fajas no edificables infraestructura ferroviaria -
- Fajas de restriccion Aerédromo El Boco -

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 33 Proyecto Ciudad de Quillota — Plano 1

Fuente: Elaboracion propia.

I. Municipalidad de Quilota

77




Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quillota

llustracién 34 Proyecto Ciudad de Quillota — Plano 2

- £

DETALLE N°2

Fuente: Elabo

racion pro

pia.
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llustracién 35 Proyecto Localidad de San Pedro.

SIMBOLOGIA
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Fe 4t

Vialidad Estructurante

Limite Urbano ¢ Veértices Limite Urbano

— \/ialidad Existente
=====+ Vialidad con Apertura
----- Vialidad con Ensanche
Zonificacion
Zonas Residenciales Mixtas
I zCo - Zona Centro Mixto Residencial 0
[0 zC1 - Zona Centro Mixto Residencial 1
2ZC1b - Zona Centro Mixto Residencial 1b
ZR1 - Zona Residencial Mixto 1
ZR2 - Zona Residencial Mixto 2
ZR3 - Zona Residencial Mixto 3

Zonas de Equipamientos
[ zcs - Zona de Comercio y Servicios
[7"7] zcsa - subzona de Comercio y Servicios
[ ZE-1 - Zona de Equipamiento 1
| ZE-2-Zona de Equipamiento 2
[ ZCEM - Zona de Cementerio
Zonas de Infraestructura y Actividades Productivas
 211-Zona de Infraestructura 1
I 22 - Zona de Infraestructura 2
ZAP-1 - Zona de Actividades Productivas 1
ZAP-2 - Zona de Actividades Productivas 2
Zonas de Espacio Publico y Areas Verdes
5% AV - Areas Verdes Existentes (Art. 2.1.30)
ZAV - Zona de Areas Verdes (Art. 2.1.31)
ZEP - Zona Especial - Plazas y Parques publicos proyectados (Art. 59 LGUC)

Areas de F i6n de de Valor Patrimonial y Cultural
- @ Monumento Histérico, Casa Colonial ubicada en calle San Martin 324,

de la ciudad de Quillota (Decreto Supremo N°556 del 10 de junio 1976).

d:I_“ Inmuebles de Conservacion Histérica

Il ZCH-1 Zona de Conservacion Histérica 1 Centro de Quillota
Il zCH-2 Zona de Conservacion Historica 2 CORVI - SAID
Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural

=~ AP1 Humedal Urbano Mayaca
I — | (Resolucién 1505 Exenta de fecha 27 de diciembre 2021. D.O. 14 de marzo 2022)

Areas Restinguidas al Desarrollo Urbano
Areas de Riesgo
AR-1 Areas o

AR-2 Areas Propel a Rodados, Aluvi Erosiones
Zonas no Edificables
Fajas no edificables en canales de regadio
- Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos

Fajas no edificables infraestructura ferroviaria
- Fajas de restriccion Aerédromo El Boco

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 36 Proyecto Localidad de El Boco.

SIMBOLOGIA

* ot
. X Vértices Limite Urbano

Limite Urbano

.
Pty me
S
s
S
S
Py +
* bY
Py
iR
: bY
: b
$ be
3 .
s b
ow 4
s S
& "
v
+
.
b +
- /
+
. ,
.
& 4
-

ok - Areas de i6n de de Valor F y Cultural
Monumento Histérico, Casa Colonial ubicada en calle San Martin 324,
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I zCo - Zona Centro Mixto Residencial 0
[ zC1 - Zona Centro Mixto Residencial 1
2ZC1b - Zona Centro Mixto Residencial 1b
ZR1 - Zona Residencial Mixto 1

ZR2 - Zona Residencial Mixto 2

ZR3 - Zona Residencial Mixto 3

Zonas de Equipamientos
I zCs - Zona de Comercio y Servicios
[Z"7] zcsa - subzona de Comercio y Servicios
[ ZE-1-Zona de Equipamiento 1
ZE-2 - Zona de Equipamiento 2
[ ZCEM - Zona de Cementerio
Zonas de Infraestructura y A
211 - Zona de Infraestructura 1
I 21-2 - Zona de Infraestructura 2
ZAP-1 - Zona de Actividades Productivas 1
ZAP-2 - Zona de Actividades Productivas 2
Zonas de Espacio Publico y Areas Verdes
TE:47 AV - Areas Verdes Existentes (Art. 2.1.30)

ZAV - Zona de Areas Verdes (Art. 2.1.31)
ZEP - Zona Especial - Plazas y Parques piblicos proyectados (Art. 59 LGUC)

lades Productivas
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1.7.2.2 Descripcién de las Zonas Propuestas
A continuacion, se describen las zonas de desarrollo urbano propuestas por el presente Plan:

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

ZCO0 Zona Centro Mixto Residencial 0

Corresponde al sector de mayor densidad habitacional (900 hab/ha) en relacién con las zonas restantes del
presente Plan, con usos preferentemente residenciales y de equipamientos incluido el comercio. Se trata de
sectores muy puntuales que enfrentan o estdn muy cercanos a emplazamientos considerados estratégicos
por sus usos futuros, y que serian altamente demandados para el uso habitacional. (Hospital Biprovincial,
Sector Ferias, eje Condell, Borde estacién Aspillaga). Esta zona sélo se encuentra representada en la ciudad
de Quillota.

ZC1 Zona Centro Mixto Residencial 1

Es la segunda zona mas densa de la comuna (650 hab/ha), localizada principalmente en los bordes de las
grandes avenidas, como 21 de Mayo, Condell y Av. Valparaiso, entre otras. Reconoce sectores de buena
conectividad, altamente demandados en el uso habitacional y comercial, usos que se pretenden incentivar
con la normativa propuesta. Esta zona soélo se encuentra representada en la ciudad de Quillota.

ZC1b Zona Centro Mixto Residencial 1b

Esta zona es una variante de la zona anterior, en este caso concentra una densidad de 350 hab/ha,
permitiendo hasta 5 pisos de altura®, con usos preferentemente residenciales, comerciales y de servicios,
pudiendo acoger también algun tipo de equipamiento, ya que se localiza en areas centrales.

Se encuentra representada en Quillota y San Pedro. En la primera se localiza hacia el norte del cerro Mayaca
y hacia el sur del area consolidada, en los margenes de la ruta F-62 y la Calle Nueva 1; y en la segunda en el
nuevo acceso definido para San Pedro, a modo de nueva centralidad urbana. En esta localidad representa el
tope de la densidad méaxima permitida por el IPT intercomunal en estudio.

ZR1 Zona Residencial Mixto 1

Corresponde a zonas consolidadas localizadas en el damero fundacional de la ciudad de Quillota, y el area
central de las localidades de San Pedro y El Boco, que reconocen una morfologia asociada a la fachada
continua de uso mixto residencial. La densidad propuesta en esta zona es de 100 hab/ha, con alturas
maximas de 2 pisos® y usos complementarios a la vivienda, correspondientes a equipamientos de diversas
tipologias, acorde a su localizacion.

ZR2 Zona Residencial Mixto 2

Corresponde a amplias zonas consolidadas en las localidades afectas a planificacion, que reconocen una
utilizacién intensiva del uso de suelo habitacional, tanto en predios pequefios de casas como eventuales
desarrollos en mediana altura, y a nuevas &reas sin consolidar. Se propone una densidad de 250 hab/ha,
acorde con lo observado y una mixtura de usos de suelo asociados a equipamientos complementarios a la
vivienda. Esta zona esté representada en la ciudad de Quillota y las localidades de El Boco y San Pedro.

ZR3 Zona Residencial Mixto 3

Corresponde a zonas residenciales mixtas de densidad 100 hab/ha y alturas maximas de 2 pisos'®. En el
caso de Quillota corresponden por un lado a los suelos de extension situados desde la linea de alta tension
Quillota — Nogales hasta el limite urbano sur; y en las &reas centrales se localiza en el cerro Mayacay al sur
y poniente del damero fundacional. Para el caso de San Pedro corresponde a los suelos que colindan con
suelo rural y con otras zonas no residenciales.

Presenta una mixtura de usos complementarios a la vivienda, que estan representados por distintas clases
de equipamientos.

ZONAS DE EQUIPAMIENTOS

ZCS - Zona de Comercio y Servicios

Corresponde a zonas exclusivas, que por un lado reconocen los usos existentes (Ferias Sargento Aldea,
Serrano, Areas de equipamientos comerciales como Homecenter, Easy, entre otros.) y por otro actdan de
transicion entre zonas residenciales mixtas y aquellas de mayor friccion como las de Actividades Productivas
0 en areas restringidas al desarrollo urbano. Los usos de suelo incluyen diversas clases de equipamiento.

ZCSa - Subzona de Comercio y Servicios

Corresponde a una subzona de la zona ZCS - Zona de Comercio y Servicios, asociada a la fachada norte de
la Plaza de Armas de Quillota, coincidente con el edificio de la Municipalidad de Quillota y edificaciones
aledafias, en la cual las condiciones normativas de dicha zona corresponderan a las indicadas para la zona

8 Referencia considerando la altura en metros de cada piso segin OGUC.
® Referencia considerando la altura en metros de cada piso segin OGUC.
10 Referencia considerando la altura en metros de cada piso segin OGUC.
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ZCS Zona de Comercio y Servicios, a excepcion del sistema de agrupamiento que serd Pareado o Continuo
(P/C) y sin antejardin (S/A).

ZE-1 - Zona de Equipamiento 1

Corresponde a aquellas zonas que pretenden potenciar los equipamientos existentes y/o proyectados de
variadas tipologias.

En el caso de Quillota, esta zona pretende dar cabida a iniciativas municipales, respecto de proyectos e
ideas, como son: Terrenos Hospital San Martin; Sector Hospital Biprovincial; en el caso de San Pedro se
localiza en terrenos de EFE coincidentes con algunos Inmuebles de Conservacion Historica definidos en el
area.

ZE-2 - Zona de Equipamiento 2

Corresponde tanto a los territorios cercanos a la PTAS, en los cuales se definen actividades asociadas a
equipamiento, deportivo, esparcimiento, culturales y algunos comercios; como a los territorios que
concentran los principales equipamientos deportivos existentes, con el fin de preservar este uso, asegurando
el acceso equitativo de la poblaciéon. Esta zona se encuentra presente en la ciudad de Quillota y las
localidades de El Boco y San Pedro.

ZCEM - Zona de Cementerio

Corresponden a los suelos que ocupa actualmente el Cementerio Municipal de Quillota. En este caso la zona
permite el destino exclusivo de cementerio y crematorio, pudiendo complementarse con areas verdes y
espacio publico.

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Zl-1 - Zona de Infraestructura 1

Corresponde a los terrenos asociados a la infraestructura ferroviaria existente en la localidad de San Pedro,
coincidente con la Parada Cousifio. Este uso se complementa con equipamientos de tipo comercial, de
servicios, culto y cultura.

Z1-2 - Zona de Infraestructura 2

Concentra los territorios con uso sanitario preexistente, en este caso a la actual PTAS localizada en la ciudad
de Quillota, uso que es complementado con equipamientos de tipo de deportivo, el cual ha sido considerado
como un uso compatible y alternativo al actual.

ZAP-1 - Zona de Actividades Productivas 1

Corresponde a los territorios del actual poligono industrial, en el cual se reconocen actividades pre-existentes
gue complementan los usos productivos, como son algunas tipologias de equipamientos e infraestructuras
asociadas al transporte de pasajeros y carga, entre otras. Estos usos son incentivados a partir de la
ordenanza propuesta con la definicion de una superficie de subdivision predial minima que permita la
localizacién de una diversidad de actividades, para acelerar la velocidad de ocupacién actual.

ZAP-2 - Zona de Actividades Productivas 2

Corresponde a los territorios de extension industrial definidos en el contexto del PRI La Campana en estudio,
los cuales son incorporados por el presente plan.

Los usos propuestos incluyen las actividades productivas y similares a la industrial, asi como infraestructuras
y equipamientos como: comercio, servicio, deporte y seguridad.

A diferencia de la ZAP-1, esta zona contempla una superficie predial minima de 1000mz2.

ZONAS DE ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES®

AV - Areas Verdes Existentes (Art. 2.1.30 OGUC)

Corresponde a la red de areas verdes existentes en la ciudad de Quillota y las localidades de El Boco y San
Pedro, las cuales en su calidad de bienes nacionales de uso publico (BNUP), deben respetar las
disposiciones contenidas en el articulo 2.1.30 de la OGUC.

11 Es importante considerar que, a través de una ordenanza municipal, seria podria considerar que las nuevas redes de
colectores de aguas lluvias consideren una fase primaria de captura e infiltracion de aguas lluvias, la cual podria darse en
las zonas de éareas verdes de cesion o en aquellas definidas en el presente Plan. Considerando como una segunda fase la
incorporacion de conduccion y transporte para la evacuacion de aguas lluvias. Lo anterior con el fin de mitigar la barrera de
infiltracion de las aguas lluvias que se autorizard y también como una forma de disminuir los costos de la inversion de la
infraestructura puablica.
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ZAV - Zona de Areas Verdes (Art. 2.1.31 OGUC)

Contempla la red de areas verdes proyectada por el presente plan. Las nuevas areas verdes se proyectan en
las &reas de extension urbana reconociendo los trazados de los canales y acequias existentes, y en las areas
consolidadas como amortiguadores entre zonas residenciales y de actividades productivas o infraestructuras
existentes.

ZEP - Zona Especial - Plazas y Parques publicos proyectados (Art. 59 LGUC)

Corresponde a los suelos gravados como Plazas y Parques Publicos Proyectados por el presente Plan,
segun lo dispuesto en el Articulo 59 LGUC.

Se proyectan reconociendo los bordes de esteros, rios, sectores con pendiente, intersecciones de vias, entre
otras localizaciones. Su principal rol es dotar de una superficie de areas verdes publicas a la ciudad de
Quillota y las localidades de El Boco y San Pedro, para aumentar el estandar de m2 por habitante y disminuir
su déficit actual.

1.7.2.3 Areas de proteccion de recursos de valor patrimonial y cultural

En el territorio del Plan se definen las Zonas e Inmuebles de Conservacion Histérica, y se reconoce
en esta categoria el Monumento Histérico, las que se individualizan en las siguientes tablas.

MH Monumento Histérico Casa Colonial de Quillota

Cuadro 15 Monumentos Histéricos

Decreto Supremo Fecha Nombre
N°556, Ministerio de Educacion, | 10 de junio 1976 | MH Casa Colonial ubicada en calle San Martin 324, de la
Consejo de Monumentos Nacionales. ciudad de Quillota.

Fuente: Elaboracion propia.

Las normas urbanisticas de subdivisién y edificacion aplicables a las ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las
aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en inmuebles que correspondan a esta
categoria, seran las de la respectiva zona en que se emplaza el inmueble.

Inmuebles de Conservacion Histérica

En el territorio del Plan se definen los Inmuebles de Conservacién Histérica que se individualizan
en las siguientes tablas:

Cuadro 16 ICH — Localidad de San Pedro y Ciudad de Quillota

San Pedro
N° Rol SlI Inmueble Ubicacion
ICH-1 S/ Estacion de Ferrocarriles San Pedro, | Costado de la Plaza de San Pedro S/N
Caseta Ferroviaria y Tornamesa
ICH-2 S/ Conjunto de Casas Ferroviarias Av. Duefias S/N
ICH-3 362-2 (Pre-rol) Ex Subestacién Eléctrica Av. Dueiias S/N
Quillota
Ne Rol SlI Inmueble Ubicacion
ICH-1 189-32 Bodega Estacién de Ferrocarriles 21 de mayo 100 LT. 4
ICH-2 191-4 Fachada Andonaegui Sargento Aldea S/N (Finca Andonaegui
LT X)
ICH-3 197-6 Inmueble Fundacién Las Rosas Av. Vicufia Mackenna 18
ICH-4 52-1 Capilla Rafael Ariztia O’Higgins N° 500
ICH-5 47-9/47-44 Inmueble Pudeto Pudeto N°811 — 815 (LT D, E, F, G)
47-51/47-50
ICH-6 122-9 Chimenea Industria Torre Interior del predio de la Industria Torre
ICH-7 329-22 Iglesia San Antonio Troncal Sur Paradero 3
ICH-8 329-24 Inmueble 1 (Fundo el Molino) Troncal sur Troncal Sur Paradero 3
ICH-9 329-186 Inmueble 2 Troncal sur Troncal Sur Paradero 3 (Lote 1 Fundo el
Molino)

Fuente: Elaboracién propia.

Las normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion aplicable a las ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las
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aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en esta zona, seran las de la zona en que se
emplaza el inmueble.

En relacién con las areas en las cuales se localizan los ICH y las Zonas de Conservacion Historica
definidas en el presente plan, la I. Municipalidad podra realizar Planos de Detalle para fijar con
exactitud las caracteristicas arquitectonicas de los proyectos a realizarse en estos sectores, seguin
lo indicado en el Art. 28 ter de la LGUC.

Zonas de Conservacioéon Historica

En el territorio del Plan se definen las Zonas de Conservacion Histdrica que se individualizan a
continuacion:

ZCH-1 Zona Conservacion Histérica 1 Centro de Quillota

Corresponde al cuadrante que abarca el damero fundacional y la calle Merced, definido por los frentes de las
calles Blanco Encalada, Pudeto, San Martin, Maipu, Freire y por la calle Merced hasta Serrano, area que, a
partir de la ficha de Valoracién, evidencié una concentracion de inmuebles con valor.

La densidad en esta zona es de 300 hab/ha, dando posibilidad al desarrollo de vivienda de mediana altura.
En relacion con los usos de suelo, se pretende incentivar tanto la residencia como diversos equipamientos.

ZCH-2 Zona Conservacion Histérica 2 CORVI — SAID

Corresponde a las poblaciones SAID y CORVI, identificadas como parte de la identidad colectiva y
protagonista de acontecimientos histéricos de la ciudad.
Se considera una densidad de 350 hab/ha, acorde con el maximo observado en la poblacién Corvi.

Las normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion aplicable a las ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las
aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en esta zona, seran las que se detallan en la
ordenanza del Plan.

* SA - Sitios Arqueoldgicos

No se identifican Monumentos Arqueoldgicos declarados por la Ley N°17.288, por lo cual los sitios
arqueoldgicos identificados durante del diagnéstico, y de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 2.1.18
de la OGUC, no forman parte de las Areas de proteccién de recursos de valor patrimonial cultural
gue el Plan Regulador Comunal pueda reconocer. Sin embargo, su localizacién se ha tenido a la
vista para establecerlas como parte de la zona ZEP Zona de Plazas y parques Publicos
Proyectados y de la zona ZAV Zona de areas verdes. Para el primer caso, figuran como terrenos
destinados a plazas bajo el cddigo PL9 y PL12; y para el segundo caso, figura como parte de la
zona ZAV localizada en la Zona ZAP-1 con las dimensiones de 65 x 40 metros.

1.7.2.4 Areas de proteccion de recursos de valor natural

En el territorio del Plan se reconocen en esta categoria las areas de proteccion que se sefialan a
continuacion, las que se grafican en Planos como APL1.

Cuadro 17 Humedal Urbano Mayaca

CODIGO | DENOMINACION COMUNA |RESOLUCION

Humedal urbano Resolucion N°1.505 exenta de fecha 27 de diciembre 2021. D.O. 14 de marzo
Mayaca Quillota {2022, Ministerio de Medio Ambiente.

AP1

Las normas urbanisticas que aplicaran en esta area seran las de la zona en que se emplaza.
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AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Areas de riesgo

En esta tipologia se identifican las siguientes:

- AR-1 Areas Inundables o Potencialmente Inundables: Corresponde a aquellas areas donde
existe el riesgo de inundacion por el desborde de los cauces naturales asociados al Rio
Aconcagua, el Estero San Isidro y el Estero San Pedro.

- AR-2 Areas Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas:
Corresponde a sectores puntuales cuyas condiciones geomorfolégicas favorecen la generacion de
este tipo de fenébmenos, como ocurre en los sectores de los cerros islas (Mayaca y Cerrillo San
Pedro) de la comuna, y donde existen pendientes altas (El Boco), quebradas y en algunos casos
material disponible que puede ser removilizado en caso de lluvias importantes o sismos.

Las areas AR-1 y AR-2 se regularan de conformidad a las disposiciones del Art. 2.1.17 de la
OGUC, y las normas urbanisticas que aplicaran para estas areas, seran las correspondientes a la
zona del Plan en que se encuentre el terreno.

Zonas No edificables

Se incluyen como areas no edificables los territorios afectados por leyes o disposiciones legales
gue limitan su uso.

Fajas no edificables en canales de regadio
Fajas destinadas a senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el
Cddigo de Aguas, DFL N°1.122, de 1981.

Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos

Las franjas de restriccion se deberan a la normativa que sobre la materia establece el organismo
competente, de conformidad con lo establecido en la Ley General de Servicios Eléctricos D.F.L N°
4 / 20.018, Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccién, D.O. 05.02.2007, que Fija Texto
Refundido, Coordinado y Sistematizado del D.F.L N°1, del Ministerio de Mineria, de 1982, Ley
General de Servicios Eléctricos, en Materia de Energia Eléctrica.

Fajas no edificables infraestructura ferroviaria
Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segln lo previsto en la Ley General de
Ferrocarriles, D.S. N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

Fajas de restriccion Aerédromo El Boco

Corresponden a territorios afectados por las superficies que deben mantenerse libre de obstaculos,
segun lo determine la Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC), en los terrenos aledafios a
Aeropuertos o Aerédromos, asi como la regulacion de instalaciones de ayuda y proteccién a la
navegacién aérea, de acuerdo con lo establecido en el CAdigo Aeronautico, aprobado por Ley N°
18.916 de 1990, del Ministerio de Justicia, D.O. del 18/02/1990. En el territorio del Plan, se
encuentra localizado el siguiente aerédromo:

Aerédromo El Boco: Ubicado en la comuna de Quillota. Resolucion Exenta de funcionamiento
N°0965 de fecha 11 de diciembre de 1980 y Resolucién Exenta 0683 del 5 de octubre de 1982.

1.7.3 Densidades Brutas

Los limites propuestos por el Plan son los correspondientes a los sefialados por el Plan Regulador
Intercomunal (PRI) de La Campana en estudio, que definen una superficie aproximada de 2.020
hectéreas distribuidas entre la ciudad de Quillota y las localidades de El Boco y San Pedro.
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Ademas, dicho Plan Intercomunal define los parametros de densidad méxima y promedio para
efecto de la actualizacion de los PRCs. Las cuales han sido el pardmetro méximo para la
zonificacion del presente Plan y estan fijadas de la siguiente forma?.

Cuadro 18 Densidades Brutas Promedio y Maximas Satélite La Campana

180 Hab/ha 1200 Hab/ha

San Pedro 100 Hab/ha 350 Hab/ha
Fuente: Ordenanza PRI Campana.

uillota
QUILLOTA Q

En este contexto, las densidades brutas propuestas deben ser coherentes con estos parametros,
sin sobrepasar la densidad maxima y la densidad maxima promedio indicada por el PRI La
Campana, lo cual queda expresado en el siguiente ejercicio, para cada una de las localidades a

normar con sus respectivas zonas.

Cuadro 19 Densidades Brutas y Poblacion Plan Propuesto — Quillota — Boco

. SUPERFICIE | TOTAL
CODIGO | ZONAS DENSIDAD | QUILLOTA EL BOCO (HA) POBLACION
Zona Centro Mixto
ZC0 | Residencial 0 900 50,9 0,0 50,9 | 45.809
Zona Centro Mixto
ZC1 | Residencial 1 650 122,9 0,0 122,9 | 79.895
Zona Centro Mixto
ZC1b | pesidencial 1b 350 88,7 0,0 88,7 | 31.049
ZR1 Zona Residencial Mixto 1 100 48,5 4.7 53,2 | 5.320
ZR2 Zona Residencial Mixto 2 250 476,8 12,4 489,2 | 122.305
ZR3 Zona Residencial Mixto 3 100 298,0 0,0 298,0 | 29.798
Zona de Comercio y
2CS | servicios 0 55,0 0,0 55,0 | -
Subzona de Comercio y
2CSa | senvicios 0 05 0,0 05| -
ZE-1 Zona de Equipamiento 1 0 27,1 0,0 27,1 -
ZE-2 Zona de Equipamiento 2 0 83,0 0,1 83,1 -
ZCEM | Zona de Cementerio 0 5,2 0,0 52| -
Z1-2 Zona de Infraestructura 2 0 6,7 0,0 6,7 | -
Zona de Actividades
ZAP-1 | productivas 1 0 51,2 0,0 51,2 |-
Zona de Actividades
ZAP-2 | broductivas 2 0 30,2 0,0 30,2 -
AV Areas Verdes Existentes 0
(Art. 2.1.30 OGUC) 35,5 1,0 36,4 | -
Zona de Areas Verdes (Art.
ZAV 15 1 31 0GUC) 0 1268 5,1 131,9 | -
Zona Especial — Plazas y
ZEP Parques publicos 0
proyectados (Art. 59 LGUC) 139,1 4,3 1434 | -
Zona Conservacién
ZCH-1 | Histérica 1 Centro de 300
Quillota 22,7 0,0 22,7 1 6.819
Zona Conservacién
2CH-2 Histérica 2 CORVI - SAID 350 16,4 0,0 16,4 | 5.724
- Sistema Vial 0 120,5 2,8 123,3 | -
. o Densidad
- Fajas no edificables 0 12,2 0.0 12,2 - promedio
Total 1848,2 | 326.719 176,8

Fuente: Elaboracién propia.

12 Jnicialmente el PRI consideraba 120 hab/ha promedio para la ciudad de Quillota (incluyendo El Boco) y 60 hab/ha
promedio para la localidad de San Pedro. Posteriormente, se han aumentado a 180 hab/ha y a 100 hab/ha promedio para la
ciudad de Quillota (incluyendo El Boco) y la localidad de San Pedro, respectivamente. Lo anterior, se ha reafirmado por la
SEREMI MINVU de la Region de Valparaiso en la version 2025 del Plan, publicada en el catastro de EAE.
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Cuadro 20 Densidades Brutas y Poblacién Plan Propuesto — San Pedro

CODIGO | ZONAS DENSIDAD SUPERFICIE (HA) | POBLACION
ZCilb Zona Centro Mixto Residencial 1b 350 8,4 2.930
ZR1 Zona Residencial Mixto 1 100 51 509
ZR2 Zona Residencial Mixto 2 250 34,2 8.557
ZR3 Zona Residencial Mixto 3 100 49,9 4.991
ZE-1 Zona de Equipamiento 1 0 0,8 -
ZE-2 Zona de Equipamiento 2 0 2,7 -
Zl-1 Zona de Infraestructura 1 0 2,2 -
ZAP-2 | Zona de Actividades Productivas 2 0 8,2 -
Areas Verdes Existentes (Art.
AV 15 130 0GUC) 0 L4 -
Zona de Areas Verdes (Art. 2.1.31
ZAV. 1 oguc) 0 26,6 )
Zona Especial — Plazas y Parques
ZEP publicos proyectados (Art. 59 0 18,4 -
LGUC)
- Sistema Vial 0 7,9 -
. - Densidad
- Fajas No edificables 0 6,5 - promedio
Totales 172,2 17.010 98,9

Fuente: Elaboracion propia.

1.7.4 Vialidad Propuesta

La propuesta de estructuracion vial del presente Plan considera las facultades que la Ley confiere
al nivel de planificacion comunal, las cuales se indican en el articulo 2.1.10 de la OGUC vy sefialan
especificamente que los instrumentos de planificacion de nivel comunal establecen en su dmbito
de competencia la red vial estructurante que comprende los trazados de vias, en concordancia con
lo sefalado en el articulo 2.3.2 de la OGUC.

La vialidad propuesta en el Proyecto del Plan corresponde a vias longitudinales y transversales,
gue generan alternativas efectivas de circulacién interna para las localidades normadas,
considerando también las que el andlisis de capacidad vial efectuado ha considerado como
relevantes dentro del sistema. Dentro de la estructura propuesta se puede distinguir una vialidad
jerarquica dada por aquella de categoria Troncal, en proceso de ser incorporada al PREMVAL —
Satélite La Campana y que en el presente Plan se integra como parte de las Disposiciones
Transitorias de Caracter Supletorio.

A continuacion, se presenta la estructura vial propuesta para Quillota, San Pedro y El Boco,
graficandose en color rojo la vialidad con apertura, en color azul la vialidad existente y en color café
la vialidad con ensanche
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llustracién 37 Vialidad propuesta Quillota

Vialidad con Ensanche

Vialidad con apertura

Vialidad Existente

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 38 Vialidad propuesta San Pedro

Vialidad con apertura Vialidad con Ensanche Vialidad Existente

Fuente: Elaboracién propia.

llustracién 39 Vialidad propuesta El Boco.
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Vialidad Existente

Vialidad con Ensanche

Vialidad con apertura

Fuente: Elaboracién propia.
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