Quiliota

Municipalidad

Quillota, 17 de Enero de 2019.
Alcaldia decretdé hoy lo que sigue:

D. A. NUM: 831/visTOS:

1. Oficio Ordinario N°022/2019 de 16 de Enero de 2019 de Abogado Unidad
Asesoria Juridica a Secretario Municipal, recibido en Secretaria Municipal el 17
de Enero de 2019, en que informa que con fecha 04.01.2018 la Municipalidad de
Quillota y el Sr. Gustavo Zamora Saez suscribieron una transaccion extrajudicial
conducente a la desocupacion del inmueble municipal ubicado en calle Arauco,
sector La Tetera (lotes Ay E) y ejecucion de trabajos de urbanizacion, conforme
con lo ordenado en el Decreto Alcaldicio N°7541 de 16.10.2017, por lo anterior
se solicita se dicte Decreto Alcaldicio que apruebe CONTRATO DE
TRANSACCION EXTRAJUDICIAL, entre la llustre Municipalidad de Quillota y
Gustavo Enrique Zamora Saez;

2. Resolucién Alcaldicia estampada en el documento anteriormente mencionado;

3. CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL, entre la llustre Municipalidad
de Quillota y Gustavo Enrique Zamora Saez, de 04 de Enero de 2018;

4. La Resolucién N° 1600 de 2008 de Contraloria General de la Republica que fija
normas de exencién del tramite de Toma de Razdn, y en virtud de las facultades
que me confiere la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades y
sus posteriores modificaciones;
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CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUIL.L.OTA

'

SGUSTAVO ERNRIQIUE ZANMOROA SAEZ
**’.—:’k***’k‘k*m**m*J'k*m****:ﬁm=~‘=W******m****m***:ﬁ**m**il;*ﬂ‘
En Quillota, Republica de Chile, a cuatro de Enero del afno dos il
dieciocho, anta mi, HUGO PATRICIO NMONROY FOIX, Abogado,
Notario Publico Titular de CQuillota, con oficio en esta ciudac, calle
O 'Higgins mnmearo cuatrocientos catorce, comparecen, por una parte,
= ILUSTRE nMuNICIPALIDAD DE QUL OT.A, Corporacian de
dersecho publhico, del giro de su denomiimacion, Rol Unico Tributarno
Nnadmero sesenta y nueve millones sesenta mil cien guion uno,
representaca legalmeaente por Sl MAlcalde, don LIS nmMEL L A
GAJSARDCO, chileno, casado, medico cirujano, caedula nacional de
identidad y rol dnico tributario numero nueve mMmillones cuatro mil

cuaitrocientos treinta guidn tres, ambos domicilinados en Quiliota, calie
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Ocupante”, ambos mayores de edad, quienes acreditan sus
identidades con las respectivas cédulas anotadas, y exponen que han
llegado a la siguiente transaccion extrajudicial con el fin de precaver
un litigio eventual: PRIMERQG: La llustre Municipalidad de Quillota
declara que es duefia de los lotes A y E de la subdivision de la
propiedad raiz situada en la comuna de Quillota, sector La Telera,
calle Arauco numero ochenta y tres — en adelante “el Inmueble
Municipal’- , correspondiente al lote numero Cuatro B de la
subdivision d-et resto del Fundo E| Retiro, segun plano namero
doscientos noventa y ocho del Registro de Documentos de mil
novecientos ochenta y cinco del Conservador de Bienes Raices de
Quillota. De acuerdo con sus titulos y el planc archivado bajo el
ntimero trescientos ochenta y ocho en el Registro de Documentos de
dos mil cualro del mencionado Conservador, estos lotes deslindan:
Lotz A: al Norte, en linea quebrada de cinco coma setenta y cuatro
metros y ochenta y cuatrc coma noventa y seis metros, c.on Lote B, al
Sur, en ciento doce metros, con propiedad de Maria Zamora Pérez; al
Oriente, en dos coma noventa y seis metros, con Lote B vy en
dieciccho coma trece metros, con calle Arauco; y al Poniente, en
veintiocho coma cincuenta inetros, con propiedad de don Gino
Magglold, ramal de! Canal Candelaria, de por medio, encerrando una
superficie aproximada de mil, novecientos dos coma veinte metros

cuadrados. Lote E: al Nor Po_niente, en cincuenta y ocho coma
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ochenta y cinco metros, con propiedad de don Gino Maggiolo; al Nor
Oriente, en linea quebrada de veintidés coma noventa y dos metros y
treinta y cuatro metros, con cale Arauco-;:y al Sur, en cincuenta y siete
coma setenta y uno metros, con Lote D, que se reserva el donahte.
encerrando una superficie aproximada de mil quinientos cincuenta y
ocho coma noventa y seis metros cuadrados. Adquirid dichos predios
por donacion que le hizo el Obispado de Valparaiso u Ordinario
Eclesiastico de Valparaiso, mediante escritura publica otorgada ante
el Notario de Quillota, don Edua_rdo Uribe Mutis, con fecha treinta de
agcstc; de dos mil cuatro y la competente inscripciéﬁ de dominio de
fojas seis mil quinientos veintiuno nimero tres mil doscientos cuarenta
y nueve del Registro de Propiedad del afo dos mil cuatro del
Conservador de Bienes Raices de Quillota. Para efectos de la
contribucion territorial dichos predios tienen asignados los numeros
doscientos seis guidn doscientos cincuenta y nueve y doscientos seis
guion doscientos sesenta y tres, respectivamente en el Rol de
Avallios de Bienes Raices de la comuna de Quillota. SEGUNDO: En
la doriacion antes referida, el donante impuso a la donataria la
obligacidon modal que los lotes debian seguir cumpliendo los fines
habitacionales que tenian al momento de la transferencia, dando
preferencia para radicar el dominio en quienes a la sazdn eran los
ocupantes, reconocidos por la Secretaria Ejecutiva del Programa de

Campamentos del Ministgrio de Vivienda y Urbanismo como un

?)sentamiento o campajnento consolidado por aproximadamente

/veintisiete afos, comprensivo de diecisiete familias identificadas en el
|

PRegistro  db, el afio dos mil dieciséis,
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tudlmente organizadas a través de un comité de vivienda

X . ' - .
M%clenommado “‘Comité de Vivienda Lourdes de la Tetera de Quillota”.

TERCERQ: Con el fin de dar una solucion definitiva a este
Campamento, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo de la Regidon de Valparaiso, el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion de ia Region de Valparaiso vy la llustre Municipalidad de
Quillota acordaron un Convenio de Transferencia de Recursos, para
financiar el cierre del Campamentc La Tetera, de Quillota,
considerando tanto la urbanizaciéon del terreno como los Qastos de
traslade transitorios de los ccupantes incluidos en la ndmina de
miembros del Campamento. Esta intervencion contempla el desarme,
traslado de escombros, instalacion de cierre perimetral y cartel, y mas
tarde, a través de una modificacion del convenio, obras preliminares y
de urbanizacion, con plazos predefinidos e impostergables, razén por
la cual todos los habitantes de los loles A y E, se han retirado del
inmueble, a excepcion del sefior Gustavo Enrique Zamora Séaez, quien
aun permanece en la propiedad. CUARTO: Don' Gustavo Enrique
7amora Saez estima conveniente hacer declaracion expresa de los
siguientes hechos, a titulo estrictamente personal: “Que vivo en calle
Arauco sin numero, La Tetera. Quillota, en un terrenc de propiedad
del obispado de Valparaiso, quien a su vez dond cstos terrenos a la
llustre Municipalidad e Quillota representada por su alcalde Luis
| Mella, con un contrato de donacion, gue una de sus partes dice'que el
momento de la donacion todas las familias que vivan en la propiedad
del obispado de Valparaiso qued;an con todos sus derechos, uso,

costumbres y servidumbre y agrega en otra de sus condiciones que
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todo lo gue aqui escrito no puede ser cambiado ni por la via judicial.
Hago presente que en el terreno qué yo arrendaba al obispado de
Valparaiso, tengo construido un local comercial “con patente de
Restaurant y una casa habitacion, en resumen el total del terreno que
yo arrendaba eran diez metros de frente por cuarenta y cinco metros
de fondo, sumando cuatrocientos cincuenta metros cuadrados,
actualmente haciendo uso del derecho que me concede el contrato de
donacion que dice, que quedan con todos sus derechos, usos,
costumbres y servidumbre, 'sigo ocupando el terreno y la casa
habftaéién. Por motivos que en estos terrenos se construiran casas, a
todas las familias quienes se les concedi6 el beneficio de postular a
una casa. El alcalde de la Municipalidad de Quillota decidio que como
yo tengo terreno que ocupo con el local comercial le ceda el terreno a
cambio de que él me haria construir una nueva casa con living
comedor, con cocina americana y un dormitorio con bafio, ducha y
espacio para poner lavadora-secadora y los artefactos sanitarios que
correspondan, todas las dependencias tendran piso con ceramica.
Para la construccion de la nueva caéa, yo debo otorgar permiso para
que demuelan la casa que yo ocupo en este momento y para que eso
ocurra debo cambiarme a vivir en las dependencias del local
comercial provocando una incomodidad que deprime. Por lo tanto,
solicito que la nueva construccion esté terminada en un plazo no

mayor de dos meses a contayf del primero de noviembre de dos mil

dieciocho. Todos los gastos ye provocara la demolicion de mi casa y
argo~del municipio. Cuando se

of suficiente para gue se
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1sfruya la nueva casa habitacion la cual pasara a mi propiedad, sin
Ngln costo en compensacion por mis acciones para permitir que se
construyan las otras casas de beneficiarios. Solicito que antes de la
demolicion se tomen varias fotos de la casa habitacion y el local
comercial de frente, por el costado, la cocina y el interior de toda la
vivienda, con el fin que queden como testimonio que estaban en muy
buenas condiciones de habitabilidad. Asimismo, solicito que mientras
se desarrollen las faenas de construccion de la vivienda que me sera
asignada, pueda yo permanecer en la construccion antigua y una vez
finalizada la vivienda pueda yo utilizarla a plenitud”. QUINTO: Con el
objeto de llevar adelante ‘el saneamiento del Campamento La Tetera,
la Municipalidad de Quillota gestioné ante el Programa de
Campamenlos de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo de la Regién de Valparaiso y el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion de la Region de Valparaiso, el financiamiento del
proyecto denominado “Construcciéon de Obras Preliminares vy
Urbanizacion Sanitaria del Campamento La Tetera, comuna de
Quillota” (adquisicion ID nimero dos mil ochocientos treinta y uno
Juidn cuarenta y uno, guidn LQ dieciocho del Sistema de Informacion
de Compras y Contratacion de la Administracion, sitio electronico
MercadoPublico.cl), consislentes en la limpieza y despeje del terreno,
la demolicion, construccion de una vivienda béasica, construccion de la
red de agua potable y construccion de la red de alcantarillado
sanitario. La vivienda basica reci¢n indicada, cuyo beneficiario sera el
ocupante sefior Gustavo Enrique’ Za_i;n'ora Saez, sera erigida de

acuerdo con las especificaciones técnicas generales conlenidas en la
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licitacion publica recién mencionada, a un costo aproximadﬁ a
diecinueve millones de pesos ($19.000.000), en el lote denominado
S guién cero uno (S-01) del plano de modificacion de loteo “La
Tetera” aprobado por resolucidn numero treinta y uno, de diez de
mayo de dos mil diecisiete, de la Direccién de Obras Municipales de
Quillota, cuyos deslindes y medidas son los siguientes: al Nororients,
en diez coma noventa y tres metros con calle Uno; al Norponiente, en
once coma cero un metros con lote S guion cero dos d.el mismo plano;
al Suroriente, en once coma cero un metros con lote S guidén AV del
mismo plano; v al Surponiente, en diez coma noventa y tres metros
con otros propietarios, encerrando una superficie aproximada de
ciento veinte coma cuarenta y tres metros cuadrados. Conforme con
lo expuesto, las partes precisan que don Gustavo Enrique Zamora
Saez habita una casa habitacion y dependencias otrora destinadas a
local comercial (restaurant) emplazadas en el inmueble descrito la
clausula Primera precedente, desde una época anterior a la
adquisicién del dominio por parte de la Municipalidad, habiendo
ingresado en calidad de arrendatario del Obispado de Valparaiso,
predecesor en el dominio y permaneciendo mas tarde como ocupante,
periodo durante el cual construyd e introdujo a ciencia y paciencia del
duefo, una serie de construcciones, no regularizadas, actualmente de
uso residencial, consistentes en una vivienda en dos etapas, a saber:
una construccion nueva degscincuenta y ocho metros cuadrados,

cyo programa ' bnico contempla un living comedor,

tos con ceramico pegado

es en planchas de fibro
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nto del tipo internit de seis milimetros, cielos en hase a planchas
de fihro cemento de! tipo internit de seis milimetros, estructura de
cubierta en base a cerchas de madera y la cubierta de zinc, puertas y
ventanas en madera; una  construccion  antigua  de
autoconstruccion, rudimentario, con una superficie de ciento
dieciocho coma veinte metros cuadrados, cuyo programa
arquitecténico contempla un dormitorio matrimonial, dos bodegas, una
cocina, una sala de estar, un estar gimnasio, un pasillo y dos bafios,
construida en tabiqueria de madera con revestimientos mezclados
entre madera e internit, pisos en distintos materiales (madera,
cemento afinado con tierra de color vy entablado), cielos en diferentes
materiales mezclados (planchas de poliestireno expandido, internit y
sin cielos, cerchas a la vista y cubierta de zinc en nalas condiciones;
y cierros, consistentes en cincuenta y dos modulos de muros de
placa prefabricada. E! valor de esta construcciones, de conformidad
con una tasacion practicada el nueve de noviembre de dos mil
dieciocho por el arquitecto don Claudio Finsterbusch Aspée,
funcionario de la Secretaria Comunal de Planificacion de Quillota, es
el siguiente: construccién nueva, catorce millones quinientos mil
pesos ($14.500.000); construccion antigua, un milléon de pesos
($1.000.000) y cierros, dos millones quinientos mil pesos
($2.500.000), sumando en total dieciocho miliones de pesos
($18.000.000). SEXTOQ: Atendido lo expuesto y a fin de ﬁrecaver un
litigio eventual entre las parles, la Municipalidad y don Gustavo
Enrique Zamora Sdez acuerdan -_transig:irép_ log siguientes términos: _

Uno.- Con el objeto de poder éjecutarisinﬁetféfs’cﬁ la Construccion de




las Obras Preliminares y Urbanizacién-Sanitaréa del Campamento La
Tetera de la comuna de Quillota a que se refiere la licitacidn publica
nimero 1D dos mil cchocientos treinta y uno guion cuarenta y uno guién
LQ dieciocho antes referida, en los lotes A y E singularizados en la
clausula Primera del presente instrumento, el compareciente don
Gustavo Enrique Zamora Saez se obliga a reducir la ocupacién gue
hace en el mencionado lote A, a la superficie de ciento veinte coma
cuatrocientos treinta metros cuadrados, correspondienté al denominado
lote S guidn cero uno, del plano de modificacién de loteo “La Tetera”
aludidc; en la clausula Quinta precedenté, copia del c_ual debidamente
firmado por las partes, yr protocolizado bajo el nimero doce guién dos
mil diecinueve, al final del presente himestre, se entiende parte
integrante del presente contrato, dentro del plazo maximo de TREINTA
DIAS contado desde la fecha de la presente transaccion. Esto significa
que desocupara todas las edificaciones gue excedan la superficie
correspondiente al lote S guidn cero uno, y que permitira la intervencion
del contratista a cargo de las obras para llevar a cabo la construccion
de la vivienda basica que se levantara en dicho lote, la que una vez
concluida ésta, servira para que la habite a titulo de ocupante junto a su
familia, si asi lo deseare. Dos.- El Ocupante podra llevar consigo fodas
las mejoras o materiales de su dominio emplazados en el Inmueble
Municipal, salvo los cierros, entendiéndose que hace dejacion definitiva
para desarme y desecho, dg todas aque!iaé que no retire dentro de la

fecha limite de desocupagion acordada, renunciando desde luego a

nadas. Las partes acuerdan
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Municipalidad entregara en comodato 0 préstamo de.uso gratuito a don
Gustavo Enrique Zamora Séaez, el mencionado lote S guidn cero uno,
una vez terminada la construccian de la vivienda basica que se ha
proyectado en eéte, para que lo habite personalmente por el término de
tres afos, pudiendo terminar dicho comodato con antelacion si es que
el ocupante se lo adjudicare en dominio en una licitacion pablica que la
Municipalidad debera convocar para su disposicion, dentro del mismo
nlazo, contado desde Ia recepcién. de las obras de urbanizacion que
permitan la enajenacién de los lotes resultantes del loteo “La Tetera”.
Cuatro.- Se deja constancia que la construccion de la vivienda basica
incluida en las obras preliminares del loteo La Tetera, fue parte del
financiamiento entregado por el Programa de Campamentos del
Ministerio del ramo, precisamente pama obtener una solucion
habitacional gue permitiera la pronta y expedita desocupacion del sefior
Gustavo Enrique Zamora Saez, con el propdsito que esie se reinstale
una vez lerminados los trabajos, exclusivamente en el lote S guidn cero
uno. De esla forma, la vivienda que ocupa actualmente el ocupante
sera repuesta por medio de la vivienda basica recién aludida, la que
ademas sera conectada a los servicios basicos correspondientes de
agua potable, alcantarillado y energia sléctrica, mejora de la cual serd
heneficiario el Ocupante sefior Zamora. Cinco.- El sefior Gustavo
Enrique Zamora Saez se compromete y obliga a otorgar toclos los
permisos de entrada y autorizaciones que fueren necesarios para gue

la Municipalidad de Quillota;‘réaiic_e,'- las acciones conducentes al
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completo y mas pronto saneamiento y urbanizacién del Campamento -
La tetera afincado en los lotes Ay E descritos en Ia clausula Primera de
esta instrumento y ademés., a otorgar los mismos permisos y facilidades
a la empresa éncargada de la ejecucion de las obras preliminares que
contempla la licitacion indicada en la clausula Quinta de este contrato, a
sus empleados, dependientes o subcontratistas. Ej ocupante sefor
Gustavo Enrique Zamora Saez, mantendra el suministro de energia
eléctrica y agua potable durante le ejecucion de los trabajos, sin
perjuicio de los cortes temporales que sea necesario realizar para Ia

ejecucion de las instalaciones y conexiones definitivas. Seis.- En caso

de incumplimiento de la reduccién de ocupacion del Inmueble Municipal

en la fecha pactada en el numero Uno. - precedente, o en el evento que
presentare impedimentos a los trabajos preliminares y urbanizacion
sanitaria del Campamento, el sefor Gustavo Enrique Zamora Saez
reconoce el derecho de la Municipalidad a solicitar e cumplimiento
forzado de Ia presente transaccion, aun por via judicial, sin ninguna
clase de esperas o prorroga, renunciando desde ya a s.oiicitar
suspensiones del cumplimiento. SEPTIMO: A mayor abundamiento, las
partes declaran que no tienen cargo ni accion alguna que formularse
reciprocamente y que renuncian en terminos formales y explicitos a
cualquier accion que pudiera corresponderles, pasada, presente o
futura, relativa a los hechos fundantes de la presente transaccién,

otorgandose el mas amplio, absoluto y completo finiquito. OCTAVO:

Las  partes dejan constanci / que el Concejo Municipal de Quillota,



unicipalidades, prestd su acuerdo a la presente transaccion en Sesién

Ordinaria de dieciséis de octubre de dos mil diecisiete, Acuerdo nimero
trescientos setenta y tres, Acta nimero treinta y seis de dos mil
diecisiete, cuando autorizé al Alcalde para transigir extrajudicialmente
en esta materia, segun consta en el Decreto Alcaldicio ntimero siete mil
fuinientos cuarenta y uno, de dieciséis cle octubre de dos mil diecisiete,
los que no se insertan por ser conocidos de las partes y a su expresa
peticion. NOVENQ: La personeria de don Luis Mella Gajardo para
actuar por la llustre Municipalidad de Quillota, consta en Sentencia de
Proclamacion de fecha uno de Diciembre de dos mil dieciséis, del
Tribunal Electoral Regional de Valparaiso y en el decreto alcaldicio
numero siete mil setecientos trece, de siete de diciembre de dos
mil dieciséis, los que no se insertan por ser conocidos de las
partes y a su expresa peticion. Se deja constancia que para la
confeccion del nresente instrumento don Gustavo Enrique Zamora
Saez, exhibié certificado meédico otorgado con fecha tres de
Enero del afo dos mil diecinueve, por'don Luis A. Bonilla
Echeverria, documento que consta de una pagina y queda
protocolizado al final del presente bimestre bajo el nimero
tréce guion dos mil diecinueve. La presente escfitura ha sido
extendida en mis registros conforme a minuta redactada y
enviada via correo electronico vy bajo su exclusiva
responsébilidad por el abogado don Carlos Gutiérrez, y la
faccion de su matriz le correspondid a la funcionaria d-e' este
oficio dofia Margarita Aranda :,Oy‘.anecie!,,\y les ha sido leida a

los comparecientes en virtud de lo" dispuesto en el articulo



cuatrocientos siete del Codigo Organico de Tribunales, declarando
que aceptan expresamente el tenor de la misma por lo gue firman en

senal de conformidad. Se da copia. DOY FE.-

¢ (,L-C/"’/7/" :

LUIS MELLA GAJARDO 7
Qovis=zo - 3 ,
ALCALDE I. MUNICIPALIDAD DE QuUILLOTA
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