Quiliota

Municipalidad

Quillota, 10 de Junio de 2019.

Alcaldia decreté hoy lo que sigue:

D. A. NuM: 6086/visTOS:

1.

wWw N

Oficio Ordinario N°198/2019 de 07 de Junio de 2019 de Abogado Unidad
Asesoria Juridica a Secretario Municipal, recibido en Secretaria Municipal el 10
de Junio de 2019, mediante el cual solicita se dicte Decreto Alcaldicio que
apruebe Contrato de ARRENDAMIENTO DE BIEN RAIZ, suscrito entre la llustre
Municipalidad de Quillota y Hernandez Arratia, Esteban Manuel y Otra;

. Resolucién Alcaldicia estampada en el documento anteriormente mencionado;
_ Contrato de ARRENDAMIENTO DE BIEN RAIZ, suscrito entre la llustre

Municipalidad de Quillota y Hernandez Arratia, Esteban Manuel y Otra, de 31 de
Mayo de 2019,

. Decreto Alcaldicio N°4214 de 15 de Abril de 2019, que Promulgdé el Acuerdo N°

150/19, Acta N° 13/2019, adoptado por el Honorable Concejo Municipal en
Sesién Ordinaria de 15/04/2019 que dice: “Por unanimidad se aprueba autorizar la
transaccion judicial, en causa rol C-1884-2018, del 1° Juzgado de Letras de Quillota,
caratulada “HERNANDEZ CON |.MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA”, sobre reconvenciones de
pago y desahucio de contrato de arrendamiento, los propietarios y arrendadores de la Casa
Colonial de calle San Martin N°336 de esta ciudad, donde actualmente funciona el Museo
Arqueolégico y Biblioteca Municipal, en los siguientes términos: 1.- La demandante se
desistiria de la demanda, lo que seria aceptado por la demandada. 2.- Se pondria término al
contrato dejando completamente pagadas las rentas devengadas hasta abril de 2019, esta
ltima, a un valor de $1.565.165. 3.- Las partes suscribirian un nuevo contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en calle de Quillota, con vigencia a
partir del 01 de mayo de 2019 hasta el 01 de mayo de 2024, por la renta mensual anticipada
equivalente a la Ultima renta pagada en virtud del contrato que se finiquita en abril de 2019,
méas un 10% de dicho valor, es decir, $1.565.165 mas $156.517, lo que haria un total de $
1.721.682, reajustable conforme con la variacion del Indice de Precios al Consumidor,
pagadera por mes adelantado. El arrendador de este contrato seria don Esteban Manuel
Hernandez Arratia, por si y en su calidad de representante de la sociedad Inmobiliaria e
Inversiones Llonguet Limitada, actualmente propietaria de los derechos que antes tuvo don
Pablo Andrés Hernandez Lorca. Las demas estipulaciones del contrato seran acordadas entre
las partes teniendo en consideracién lo convenido anteriormente entre ellas y las
estipulaciones habituales para este tipo de convenciones. 4.- El incremento de la renta
mensual obligara al municipio a efectuar una modificacién presupuestaria para dotar de
presupuesto el diferencial que resultaria para este ano 2019, algo asi como $1.252.136,
debiendo al efecto la Direccién de Cultura proponer los ajustes necesarios y la Direccion de
Finanzas presentar la respectiva modificacién al Concejo Municipal. No obstante, la ventaja
para el municipio es prolongar la vigencia del contrato a 5 anos mas, por un valor mas 0 menos
presente de la renta, reajustandola sélo conforme con la variacion del IPC. La utilidad del
arrendamiento dice relacion con la seguridad de seguir ocupando un espacio ya habilitado para
estos fines con una importante inversion municipal, y ademas favorecer la conservacion
patrimonial del inmueble;

_ La Resolucién N° 06 de 26 de Marzo de 2019 de Contraloria General de la

Republica que fija normas de exencién del tramite de Toma de Razdn, y en
virtud de las facultades que me confiere la Ley N° 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades y sus posteriores modificaciones;
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DECRETO

PRIMERO: APRUEBASE el siguiente Contrato de Arrendamiento
de Bien Raiz:

HUGOQIERTI-ROIFC‘)IREPEITONO N° 1225-2019.- HMF/mav., 2 de 1. Arr. Munic. Quiliota. Form2890: N
0T

Doct Prot:N

ARRENDAMIENTO DE BIEN RAIZ

HERNANDEZ ARRATIA, ESTEBAN MANUEL Y OTRA

[

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

***************************-***********

|
|
En Quillota, Replblica de Chile, a treinta y uno de Mayo de

dos mil diecinueve, anj;te mi, HUGO PATRICIO MONROY
FOIX, Abogado, Notario Plblico de Quillota, con domicilio en

esta ciudad, calle O'Higgins niimero cuatrocientos catorce,

comparecen por una | parte, don ESTEBAN__MANUEL

HERNANDEZ ARRATIA, , _rentista, cédula de

identidad y rol unico| tributario numero

domiciliado en

{ . actuando por si,

| .
y en representacién,ﬁz’gﬂn se acreditard, de la sociedad
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PUBLICO
o QUILLOTA

ﬁ:eis millones ochocientos seis mil ochocientos noventa
fion nueve, domiciliada en Quillota, La Concepcion
quinientos veintiuno, oficina nueve, ambos en adelante €

indistintamente La “Arrendadora”; y, RO otra parte, 2

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, corporacion de

derecho publico, rol dnico tributario numero sesenta y nueve
millones sesenta mil cien guion uno, debidamente
representada, segun se acreditara, por su alcalde, don LUIS

ALBERTO MELLA GAJARDO, medico

cirujano, cédula de identidad y rol Gnico tributario numero

ambos con domicilio €n calle Maipl numero trescientos
treinta, segundo piso, de esta ciudad, en adelante, la
“sArrendataria”, los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditaron su identidad con las cédulas indicadas y
exponen que, por este instrumento, convienen en celebrar el
siguiente  contrato de arrendamiento: PRIMERO: La
Arrendadora deciara ser duefia de la propiedad raiz ubicada
en calle - _de la
comuna de Quillota —en adelante “la propiedad’-, que segun
sus titulos deslinda: al Norte, casa legada a dofia Sabina
Salas, hoy de ia sefora Rosa Vergara viuda de Krayer, al
Sur, propiedad legada al Hospital; al Oriente, calle San
Martin; y al Poniente, cON propiedad de dofia Manuela
Caceres viuda de Buzeta. Los respectivos titulos de dominio
de la Arrendadora rolan inscritos a fojas tres mil seiscientos

cincuenta y cuatro numero mil setecientos noventa y dos del
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NOTARIO
PUBLICO

I
HUGO MONRO
QUILLOTA

vrolRegistro de Propiedad del afo mil novecientos' noventa y

ocho, a favor de Esteban Manuel Hernandez Arratia y a
fojas siete mil ciento noventa vy cuatro numero tres r'nil
trescientos setenta y ocho del Registro de Propiedad de dos
mil dieciocho, respecto de Inmobiliaria e Inversiones

Llonguet Limitada, ambos del Conservador de Bienes Raices

de Quillota. El rol de avalio para el pago de Impuesto
Territorial es el nimero| treinta y cuatro guion trece de la
comuna de Quillota.-| SEGUNDO: Por este acto la

Arrendadora entrega |en arrendamiento a la llustre

Munic.ipalidad de Quillota, por quien acepta y arrienda el
Alcalde, ya individua!iza%ﬂo‘ la propiedad singularizada en la
clausula anterior.- II_E_B_Q_E__R_Q_* La duracion del contrato sera
de cinco afos, desde el primero de Mayo de dos mil

diecinueve, prorrogable de manera tacita, automatica vy

sucesiva por periodos de tres anos si ninguna de las partes
da aviso en contrario a la otra, por carta certificada, dirigida
a su domicilio, con a |io menos ciento ochenta dias de
anticipacion al vencimiento del plazo o de cualguiera de las
prérrogas.- CUARTO: La renta mensual de arrendamiento,
que se devengara a g)artir de la entrada eh vigor del
presente contrato, sera de un millon setecientos veintian mil

seiscientos ochenta y das pesos, que la Arrendataria debera

pagar por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros

dias de cada mes. El ygferido pago se efectuara mediante




Zlcursal Quillota, a nombre de Esteban Manuel Hernandez

rratia. Esta renta se reajustara una vez al afio, de acuerdo

al porcentaje de variacion que hubiere experimentado el
indice de Precios al Consumidor, en igual periodo.-
QUINTO: Las partes dejan constancia que la Arrendataria
efectuara mejoras en el inmueble con el objeto de habilitarlo
para finés propios, efectuara reparaciones y acondicionara
accesos, dependencias y jardines, mejoras que quedaran en
definitiva, en beneficio de la propiedad. SEXTO: La
Arrendataria estaréd obligada a pagar con toda puntualidad y
a quien corresponda, los consumos de agua, luz, teléfono,
gas, extraccion de basuras y demas consumos, pudiendo la
Arrendadora en cualguier oportunidad, exigir la presentacion
de los recibos que acrediten la solucién de los pagos
correspondientes. Sera de cargo de Ia Arrendadora el pago
del impuesto territorial que grave la propiedad.- SEPTIMO:
La Arrendadora tendra la facultad de disponer el término
ipso facto del presente contrato, sin necesidad de proceso O
juicio, entre otras, porf las siguientes causales: a) Si la
Arrendataria no paga la renta mensual dentro de los plazos
convenidos o se atrasa en el pago de la renta en dos
oportunidades continuas: b) Si causa deterioros a la
propiedad o & SUS instalaciones, sea directa €
indirectamente; ¢) Si se hacen variaciones 0 modificaciones
estructurales en el inmueble, sin previa qutorizaciéon escrita
de la ‘Arrendadora.- OCTAVO: Queda prohibido & la

Arrendataria subarrendar o ceder todo o parte del inmueble



NOTA R 10
PuBLICO
wueo monrov FonSiN la autorizacién previa y por escrito de la Arrendadora.-
QUILLOTA i
NOVENO: Se obliga a ‘a Arrendataria a mantener en buen
: .
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las
llaves de paso, las valvulas y flotadores de los excusados,
|

: b ; :
los enchufes; timbres | e interruptores de la instalacion
J

eléctrica y demas | instalaciones de la propiedad,
obligdndose en caso |de desperfectos a repararlos o
cambiarlos por su cuenta. Debera también la Arrendataria
cuidar, y conservar la propiedad arrendada en buen estado
de aseo y conservacion,l mantener en buen estado todos los
sistemﬁs, y en general, r;,efectuar oportunamente y a su cosfto

todas las reparaciones |adecuadas para la conservacion y

buen funcionamiento de=§ la propiedad arrendada.- DECIMO:
A fin de garantizar la éonservacién de la propiedad y su
restitucién en el mismo estado en que la recibe, la
mantencidn y conservacion de las especies y artefactos; el
pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y en
general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipuiaciones de este}[ contrato, las partes convienen
mantener en garantia y| poder de la Arrendadora la suma
equivalente a un mes de renta que la Arrendataria le entrego
por este mismo concépto al suscribir el contrato de

\
arrendamiento pactado por escritura publica de tres de

agosto de dos mil nueve,;ante el Notario Publico de Quillota,




NOTARIO
pUBLICO

o del presente contrato, debidamente reajustada

e | wbpgnforme  CON la variacion acumulada que haya

xperimentado el Indice de Precios al Consumidor entre el
tres agosto de dos mil nueve Y la fecha en que
efectivarﬁente se haga devolucion de la caucién, una veZz
que haya sido desocupada la propiedad a satisfaccion de la
Arrendadora y se haya acreditado mediante los documentos
correspondientes queé los servicios domiciliarios, consumos Yy
demas gastos pertinentes han sido solucionados. La
Arrendataria no podra en ningan caso imputar la garantia al
pago de rentas insolutas ni siquiera al pago de la ultima
renta devengada.- DECIMO PRIMERO: La Arrendataria se
obliga a restituir el inmueble inmediatamente al término de
este contrato, mediante |a desocupacion total de Ia
propiedad, poniéndola a disposicion de ja Arrendadora Yy
entregandole las llaves. Ademas, debera exhibirle los
recibos que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd
el inmueble, arrendado de los gastos comunes o servicios
especiales, como igualmente de los consumos de energia
eléctrica, gas, teléfono, basuray otros similares.- DECIMO
SEGUNDO: Las partes acuerdan que sin perjuicio de los
plazos establecidos ¢€n la clausula tercera de este
instrumento, la Arrendataria podra poner término anticipado
al contrato, en cualquier momento de! plazo inicial de
vigencia o de cualquiera de sus prorrogas, sin expresion de
causa, dando aviso a la Arrendadora con una anticipacion

minima de ciento ochenta dias a 1a fecha de expiracion y



NOTARIO |
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Hueooﬁ‘c:_rig?;Fondesocupacic')n de la periedad, mediante .carta certificada

dirigida a don Manueli! Esteban Hernandez Arratia.antes
individualizado, quedan?o obligada al pago de la renta de
arrendamiento hasta la entrega de la propiedad a Ia

Arrendadora.- DECIMO| TERCERQ: La Arrendadora no

respondera en caso alguno por robos que puedan ocurrir en

la propiedad o por log perjuicios que puedan sufrir la

Arrendataria en caso de incendio, actos terroristas,
inundaciones, filtracionqs, roturas de canferias, efectos de
humedad o calor, y otros hechos de analoga naturaleza.-

DECIMO CUARTO: Seran de cargo de la Arrendataria los

gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de oérdenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad en razén del uso a que se destinara el inmueble,
sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.-

DECIMO QUINTO: La Arrendataria se obliga a dar las

facilidades necesarias para que la Arrendadora o quien la

represente, pueda visitar el inmueble.- DECIMO SEXTO: Si
al término del arrendamiento por cualquier causa, la

Arrendataria no desocup:ara y restituyera la propiedad objeto

del presente contrato, qeberé pagar a la Arrendadora las
rentas correspondientes a los meses de ocupaciéon en
exceso, incrementadas a titulo de multa, en un veinte por

DECIMO SEPTIMO: Para todos los

ciento de su valor.
s del presente contrato, las partes
ONRE

PUBLICO
QUILLOTA

illota-y se someten a la
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NOTARI.O
PUBLICG t’.‘) _ :
[ ; lccion de sus tribunales de justicia.- DECIMO

‘ VO: Mandato para percibir. Mediante el presente acto
\'m.,mi\— nstrumento don Esteban Manuel Hernandez Arratia, en
representacion de Inmobiliaria € Inversiones LLonguet
Limitada confiere mandato especial a don Esteban Manuel
Hernandez Arratia para percibir la parte de la renta de
arrendamiento que le corresponde a su mandante.- DECIMO
NOVENO. Facultad al portador. Se faculta al portador de
copia autorizada de esta escritura para requerir y firmar las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones Y cancelaciones
que procedan en razoén de este contrato en los registros
publicos pertinentes. La concesion de esta facultad es
irrevocat;le y subsistira no obstante sobrevenga la muerte,
incapacidad, disolucion © insolvencia de una de las paries O
de todas ellas.- PERSONERiAS. La personeria de don
Esteban Manuel Hernandez Arratia para representar a la
sociedad Inmobiliaria e Inversiones Lionguet Limitada consta
en escritura publica de fecha ocho de marzo de dos mil
siete, otorgada ante el Notario Publico de Quillota don
Eduardo Uribe Mutis. La personeria de don Luis Alberto
Mella Gajardo para representar 2 la Municipalidad de
Quillota, consta en Sentencia de Proclamacion del Tribunal
Electoral Regional de Valparaiso, de uno de diciembre de
dos mil dieciséis. Ninguno de estos documentos s€ inserta
por sef conocidos de las partes y del notario que autoriza.-
Minuta redactada por los abogados dona Muriel Sabioncello

Soto y don Carlos Gutiérrez Cisternas.- La presente



o
vronescritura ha sido leida |a los comparecientes en virtud del

articulo cuatrocientos | siete del Codigo Organico de

Tribunales, por lo que firman conforme.- Se da copia.- DOY

ESTEBAN MANUEL HERNANDEZ ARRATIA

as
ILUSTRE MUNICIPALBA DE QUILLOTA

Boleta Ne/ 736

HUGO PATRICIO MONROY FOIX

L-- 5 Jur. 23

HOTARIO PUBLICO - GUILLOTA

SOy

: N‘é—;}‘—-\;\lc‘\‘}
PUBLICS
QUILLOTA

COPIA CONFORMME COIN |
EL ORIGINAL.
QuILLOTA, -6 JuN. 2

ADOPTEN el

ARBOZA

ARQUITECT
SECRETARIO MUNICIPAL
MINISTRO DE [FE

DISTRIBUCION:
1.

Control Interno 2. Finanzas 3. Administracion Municipal 4. Secretaria Municipal 5. Juridico 6.
Presupuesto 7. Museo 8. Biblioteca Municipal

LMG/DMB/maom.-
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