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Quillota, 25 de Julio de 2022.

Alcaldia decreto hoy lo que sigue:

D.A. NUM: 7719 /VISTOS:

1. Ordinario N2189/2022 de 19 de julio del 2022 de Director Secretaria Comunal
de Planificacion a Alcaldesa (S), con V° B° Alcaldicio, en que solicita dictar
Decreto Alcaldicio que apruebe el Expediente Técnico y autorice Llamado a
Licitacion Publica para realizar la “ENAJENACION DE TERRENO
MUNICIPAL, COMUNA DE QUILLOTA”, inmueble denominado Lote A 1-2,
ubicado en la comuna de Quillota, resultante de la subdivision del resto de la
propiedad raiz denominada Hijuela La Puntilla, Rol de Avalto N° 328-174 de
la comuna de Quillota, inscrito a fojas 1923 vuelta, N°1753, del Registro de
Propiedad del afio 2015 del Conservador Bienes Raices Quillota. El inmueble
tiene una superficie de 10.066 metros cuadrados y esta ubicado a un costado
del Hospital Biprovincial Quillota-Petorca, comuna de Quillota;

2. D.A N°5.409 del 29/04/2022, que promulgé el Acuerdo N°111/2022 adoptado
por el Honorable Concejo Municipal de Quillota en Sesién Ordinaria del
28/04/2022, Acta N°14/2022 que dice: "Por mayoria, con voto de rechazo de
la Concejala Regina Brito Jeria, se aprueba autorizar el inicio del proceso
licitatorio que permita poner en venta el terreno municipal, ubicado al costado
del nuevo Hospital Biprovincial. Con valor minimo de venta de $1.500.000.000.-
(mil quinientos millones de pesos). Esto considerando que la venta de este
terreno se encuentra reflejada en el presupuesto municipal, aprobado durante
el mes de Diciembre de 2021, estableciéndose que el proceso sera
coordinado desde la Administracion Municipal, de manera de propiciar la
articulacion entre las distintas Unidades Municipales involucradas;

3. Expediente Técnico de “ENAJENACION DE TERRENO MUNICIPAL,
COMUNA DE QUILLOTA”, el cual estda constituido por los siguientes
antecedentes:

+ Bases Administrativas.

» Formulario N°1 Identificacion del Proponente.

* Formulario N°2 Declaracion Jurada Simple Aceptacion de las
Bases.

» Formulario N°3 Planilla Oferta Econémica.

» Copia Contrato Compraventa Lote A 1-2 Repertorio N°3901 e
inscrita la Compraventa a Fs. 1923 veta N°1753 del Registro de
Propiedad del afno 2015 de fecha 6 de agosto del 2015 en el
Conservador de Bienes Raices de Quillota.

» Copia Inscripcion Dominio Lote A 1-2 del 18 de julio 2022
otorgada por el Conservador de Bienes Raices de Quillota.
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» Certificado de Hipotecas y Gravamenes, Prohibiciones, Litigios
y Bien Familiar emitido por el Conservador de Bienes Raices de
Quillota.

» Copia Inscripcién Hijuela La Puntilla a fs 1923 veta N°1753 del
Registro de Propiedad del afio 2015 al 13 de junio del 2022
emitido por el Conservador de Bienes Raices de Quillota.

* Plano de Subdivision. Certificado 055-01-46-2015 del 4 de mayo
del 2015 emitido por el Servicio Agricola y Ganadero vy
Certificado N°653586 Departamento de Avaluaciones Servicio
de Impuestos Internos de fecha 23/06/2015. Registro Plano
N°932 en el Registro Documento 2015 del 11 de junio de 2015
del Conservador de Bienes Raices de Quillota.

 Certificado de Avaluo Fiscal del Sll, Segundo Semestre de 2022.

* Informe de Tasacion Comercial Lote A 1-2 del 30 de agosto del
2021.

« D.A. 5409 de 29.04.2022, el cual promulga el Acuerdo N°
111/2022 adoptado por el Honorable Concejo Municipal de
Quillota en Sesién Ordinaria de 28/04/2022, Acta N° 14/2022.

4. Las facultades que me confiere la Ley N® 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades y sus posteriores modificaciones;

DECRETO

PRIMERO: ] AUTORIZASE llamado a Licitacién Publica, para realizar la
“ENAJENACION DE TERRENO MUNICIPAL, COMUNA DE QUILLOTA”

SEGUNDO: APRUEBASE las siguientes Bases Administrativas, Formularios y
demas antecedentes:

DISTRIBUCION:
1. Alcaldia 2. Administracién Municipal 3. SECPLAN 4. Juridico 5. Finanzas 6. Control 7. Secretaria
Municipal 8. Presupuesto.
OCS/DMB/aerc/maom.-



Este Acto Administrativo incorpora

2
Q Ii t Firma Electrénica Avanzada,
UI o a conforme a la Ley 19.799.

Municipalidad El documento impreso es s6lo
una copia del documento original.

Quiliota

Municipalidad

BASES ADMINISTRATIVAS
LICITACION PUBLICA
ENAJENACION DE TERRENO MUNICIPAL
COMUNA DE QUILLOTA

1. GENERALIDADES

La Municipalidad de Quillota llama a Licitacion Pudblica para realizar la
“Enajenacion de Terreno Municipal, Comuna de Quillota”, inmueble
denominado Lote A 1-2, ubicado en la comuna de Quillota, resultante de la
subdivision del resto de la propiedad raiz denominada Hijuela La Puntilla, Rol de
Avallo N° 328-174 de la comuna de Quillota, inscrito a fojas 1923 vuelta, N°1753,
del Registro de Propiedad del afio 2015 del Conservador Bienes Raices Quillota. El
inmueble tiene una superficie de 10.066 metros cuadrados y esta ubicado a un
costado del Hospital Biprovincial Quillota-Petorca, comuna de Quillota.

El inmueble se encuentra actualmente libre de toda hipoteca y gravdmenes, y con
todos sus derechos, usos y servidumbres, considerandose, por tanto, que todo
interesado en participar de la licitacién lo hace con pleno conocimiento del estado
actual de la propiedad y haciéndose responsable del conocimiento de las
condiciones y caracteristicas dela misma.

2. REQUISITOS PARA PRESENTARSE A LA PROPUESTA.

Podran participar en la licitacion, todas las personas naturales y/o juridicas chilenas.

3. APLICACION DE NORMAS

La presente Licitacibn y su consecuente contrato se regira de acuerdo a las
presentes bases, sus anexos, oficios, enmiendas, documentos todos que formaran
parte de la licitacion, sin perjuicio de otros que pueda emitir la Municipalidad durante
dicho proceso, los que en todo caso seran notificados por correo electrénico a los
interesados que hayan adquirido las bases.
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4. INTERPRETACION DE LAS BASES
Se debera sequir el siguiente orden de prelacion:

a) Eltexto de las bases, sus anexos, enmiendas y aclaraciones.

b) Los certificados, oficios y demas antecedentes emitidos por el Municipio,
incluyendo las consultas formuladas por los interesados.

c) La proposicién u oferta presentada por el proponente u oferente.

d) Elaviso de licitacién publicado en la presente.

e) El contrato de compraventa suscrito entre el comprador y el Municipio.

5. DEL PRECIO DE COMPRA A OFERTAR
Se establece como valor minimo de compra del terreno la suma de $ 1.500.000.000

(mil quinientos millones de pesos), segun lo establecido en Decreto Alcaldicio N°
5.409, de fecha 29 de abril de 2022.

Lote M2 Superficie Monto Minimo($)
Terreno municipal ubicado en Resto
Hijuela La Puntilla Lote A 1-2, Sector Lo 10.066 1.500.000.000.-

Lépez, camino de servicio ruta 60 CH,
Quillota, Rol 328-174, propiedad inscrita
a Fojas 1923 vuelta N°1753 del Registro
de Propiedad del ano 2015 del
Conservador de Bienes Raices de la
comuna de Quillota.

La presente operacion de compraventa no se encuentra afecta al pago del impuesto
al valor agregado sobre las ventas y servicios, regulado por el Decreto Ley N° 825
del afno 1974, pues se excluye de este gravamen la transferencia de dominio de
inmuebles cuando la parte vendedora no se dedica a la venta habitual de bienes
raices.

6. DE LAS CONDICIONES Y ENTREGA DEL INMUEBLE.

El inmueble se vende como especie o cuerpo cierto, como una unidad global de su
totalidad, en el estado en que actualmente se encuentre, el que se entendera
conocido por el comprador, con todos sus derechos, usos, costumbres vy
servidumbres activas y pasivas.
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7. CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

La municipalidad de Quillota, a través de un contrato de compraventa, realizara la
enajenacion del terreno municipal singularizado en el punto 5 contenido en estas
bases, y tiene como fundamento legal las facultades establecidas en el articulo 34
de la Ley N° 18.695, “Organica Constitucional de Municipalidades”, por ello en
conformidad a lo dispuesto en la citada normativa, se ha decido llamar a este
proceso licitatorio.

El bien seréd enajenado de conformidad a los articulos 5 letra f), 34 y 65 letra f) de la
Ley N° 18.695, por causa de necesidad o utilidad manifiesta.

Seran de cargo del comprador todos los gastos, derechos e impuestos que tengan
su origen en el contrato de compraventa y su posterior inscripcion en el Conservador
de Bienes Raices respectivo.

8. VENTA DE ANTECEDENTES (BASES DE LICITACION)

Los antecedentes de la presente licitacion seran puestos a la venta desde el dia
Lunes 01 de Agosto de 2022 al dia Viernes 12 de Agosto de 2022, en la
Secretaria Comunal de Planificacion, ubicada en calle Ariztia N° 525 (frente
Easy), 2° piso, comuna de Quillota. El participante debera al momento de compra
de los antecedentes registrar un (01) correo electronico, el cual sera el unico
medio formal para realizacion de consultas y/o aclaraciones.

Horario de Atencion:

Lunes a Viernes: 09:00 hrs. a 14:00 hrs.

9. VALOR DE LOS ANTECEDENTES

Los antecedentes de la presente licitacién tienen un valor de 01 UTM (Unidad
Tributaria Mensual).

10. DE LAS CONSULTAS Y ACLARACIONES DE LOS ANTECEDENTES

Las consultas deberan formularse por escrito a través del correo electronico dirigido
a enajenacionmunicipal@quillota.cl, hasta el dia Lunes 22 de Agosto de 2022 a
las 14:00 hrs.
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Para constatar que el oferente se encuentra participando del proceso licitatorio,
debera realizar las consultas a través del correo electrénico registrado al
momento de la adquisicion de las bases de licitacion.

11. RESPUESTAS A LAS CONSULTAS

Las consultas seran respondidas a los interesados al correo electronico
registrado al momento de compra de las bases de la licitacién, por profesionales
de la Secretaria Comunal de Planificacién, hasta el dia Miércoles 31 de Agosto
de 2022, a las 18:00 hrs.

Cabe mencionar que no se responderan consultas a correos electréonicos que
no hayan sido registrados al momento de la compra de los antecedentes en la
Secretaria Comunal de Planificacion. Ademas, la municipalidad no se hara
responsable en caso que el correo electronico registrado se encuentre con
problemas para recepcionar dichas respuestas y/o aclaraciones.

12. RECEPCION DE LAS OFERTAS

La recepcidn de las Ofertas se efectuara sélo en formato fisico hasta el dia Viernes
30 de Septiembre de 2022, hasta las 14:00 hrs., en la Secretaria Comunal de
Planificacion, ubicada en calle Ariztia N° 525, 2° piso, comuna de Quillota, (frente
a tienda Easy).

El sobre cerrado que contenga la oferta en forma fisica, debera ser caratulado en
su cara exterior en forma clara y precisa, con los siguientes datos:

- Documentos Administrativos y Oferta Economica.
Licitacion Publica
Enajenacién de Terreno Municipal Lote A 1-2, comuna de Quillota.
Nombre Completo del Proponente
Cédula de Identidad y/o RUT del proponente
Direccion del proponente

13. ACLARACIONES A LOS ANTECEDENTES

Si durante o con motivo del estudio de dichos antecedentes o de las presentes
Bases, surgieran dudas u objeciones que formular, los proponentes participantes
podran solicitar las aclaraciones pertinentes a la Unidad Técnica (Secretaria
Comunal de Planificacién, en adelante SECPLAN), en la forma y plazos que se
establecen en las presentes bases.
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Con motivo de dichas aclaraciones, la SECPLAN podra rectificar, aclarar o modificar
las presentes Bases, y los demas antecedentes que formen parte de la licitacion,
las que se realizaran mediante Decreto Alcaldicio, enmiendas que pasaran a formar
parte integrante de estas Bases y/o del contrato respectivo, las cuales seran
informadas a todos los interesados que hayan adquirido las bases de la licitacion.

14. RESPUESTAS DE LAS ACLARACIONES

Las aclaraciones o rectificaciones, seran enviadas a los participantes mediante
correo electrénico, al correo electronico registrado al momento de la
adquisicion de las bases de licitacion.

Lo anterior quedara registrado en una planilla, en el que se indicara la fecha y
nombre del participante informado mediante correo electronico, por lo cual se da por
entendido que el participante asume toda la responsabilidad derivada de este
hecho.

15. PRESENTACION DE LA OFERTA

Las ofertas en conjunto con los documentos solicitados en el punto 16 de las
presentes bases, deberan ser presentados en formato fisico, en un sobre cerrado y
caratulado, segun lo indicado en el punto 12.

Todos los antecedentes que se incluyan en el sobre anteriormente descrito deberan
ser presentados por escrito, ordenados correlativamente segun el punto 16 (letras
a, b, c,dye), y los formularios deben venir firmados por el Proponente o por su
Representante Legal.

Los antecedentes presentados deberan permitir su completa revision y
comprensién, por lo cual no se aceptaran enmiendas, borrones o frases
manuscritas.

16. CONTENIDO SOBRE DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS Y OFERTA
ECONOMICA.

En sobre llamado Documentos Administrativos y Oferta Econdmica, el proponente
debera incluir los siguientes antecedentes:

a) Identificacion completa del Proponente: En caso que el proponente sea
persona natural ademas de adjuntar el Anexo N° 1 Obligatorio, debera
ingresar copia simple de su Cédula de Identidad.
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En caso que el proponente sea persona juridica, se adjuntara copia de la
Escritura Publica de la Constitucion e Inscripcidn de la Sociedad en el Registro
de Comercio, asi como sus modificaciones Sociales o Mandatos y otras
delegaciones si las hubiere, destacando en especial la personeria del
Representante Legal, ademas de copia del extracto de la sociedad y de su
publicacién en el Diario Oficial (Anexo N2 1 Obligatorio).

En caso de tratarse de una sociedad constituida conforme a la Ley N°20.659,
debera presentarse un certificado de vigencia y copia actualizada de los
estatutos que figuren en el Registro que lleva al efecto el Ministerio de
Economia.

En ambos casos los documentos no deberan tener una antigiiedad superior a
30 dias corridos a la fecha de cierre de la propuesta.

b) Declaraciéon jurada simple de aceptacion de bases: En que el proponente
declare estar en conocimiento de las caracteristicas generales de la licitacién,
de su situacion legal, de los antecedentes que forman parte de esta propuesta
y de la aceptacidn de ésta en todas sus partes, asi como la facultad privativa de
la Municipalidad de adjudicar la licitacion (Anexo N2 2 Obligatorio).

c) Garantia de Seriedad de la Oferta: Se debera rendir caucién o garantia la
cual sera extendida a nombre de la Municipalidad de Quillota, su monto y plazo
de vigencia se encuentra definido en el punto 18.1 de las presentes bases.

Nota: La caucidn o garantia, debera ser pagadera a la vista y tener caracter de
irrevocable. Cabe sefalar que el original de este documento, debera ser
entregado en forma fisica.

d) Fotocopia del boletin de ingresos municipales, en que se acredite la compra
de las presentes bases.

e) Oferta Econdmica del proponente, conteniendo el valor a pagar por concepto
de compra del inmueble y sus condiciones (pago efectivo) en el Anexo N°3
Obligatorio adjunto a las presentes bases.

17. DE LA RECEPCION DE LOS SOBRES.

a) La recepcion de los sobres, conteniendo los antecedentes descritos en las
presentes bases, debera realizarse en forma personal, a mas tardar el dia, lugar
y hora que se indica en las presentes Bases Administrativas (punto 12) de no
dar cumplimiento a ello, sera causal para declarar al oferente fuera de bases,
perdiendo en forma inmediata su derecho a seguir participando del proceso de
licitacion.
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b) No se recibiran sobres, después del dia y hora sefialados en el punto 12, los
proponentes que no cumplan con lo anterior, aun habiendo adquirido los
antecedentes seran declarados fuera de bases.

c) Asi mismo, los proponentes participantes que hayan entregado los sobres a la
SECPLAN, no podran retirar, modificar o adjuntar ningun tipo de documento ya
sea de caracter adicional o faltante.

d) La entrega de los antecedentes (sobres) se certificara con la confeccion de un
Acta de Recepcidén de Documentos, en donde se anotara entre otras cosas, el
nombre, cédula de identidad de la persona que realiza la entrega, la fecha asi
como la hora efectiva de ésta, para finalmente proceder a firmar dicha acta.

e) La Comisién Evaluadora rechazara aquellas ofertas que no cumplan con los
requisitos (documentos), exigidos en las presentes bases de la licitacién, asi
mismo no podra corregir errores aritmeticos que presenten las ofertas. Podra,
sin embargo, admitir aquellas que presenten defectos de forma, omisién o
errores menores, siempre que estos defectos no sean errores de fondo.

Se entendera por errores de fondo que no admiten ser subsanados, los siguientes:

» Presentacidn incompleta de los anexos obligatorios solicitados.

» La presentacion de documentos legales de la empresa, con plazo superior al
establecido en punto 16 a) de las presentes bases.

» Ausencia de documentacion que acredite el Representante Legal.

* La no entrega de la Garantia de Seriedad de la Oferta, su plazo y monto
equivocos.

* La ldentificacion del Oferente, la Declaracion Jurada, la Oferta Econdmica, sin
firma del representante legal.

* La ausencia de la fotocopia del Boletin de Ingreso Municipal que acredita la
compra de las presentes bases.

fy Toda informacién que se demuestre sea falsa, alterada o maliciosamente
incompleta y que altere el principio de igualdad de los oferentes sera estimada
fraudulenta, siendo causal de eliminacién del oferente de la etapa de evaluacion
y adjudicacion de la propuesta.

g) Los antecedentes presentados, no seran devueltos a los proponentes.

18. DE LAS GARANTIAS

El o los instrumentos financieros que sirvan de garantia deberan ser tomadas por el
Proponente a favor de la Municipalidad de Quillota, éstos no podran ser tomadas
por un tercero a favor del Municipio, a excepcion que dicho tercero sea propietario
o representante legal del proponente que se esta presentando a la licitacién, en
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cuyo evento su identificacion debe coincidir con la persona que se indica en los
documentos solicitados en el punto 16 letra a) de las presentes bases.

18.1 DE SERIEDAD DE LA OFERTA.
18.1.1 DEL MONTO Y SU VIGENCIA.

Consistira en un instrumento financiero, pagadero a la vista y con caracter de
irrevocable, por un monto de $ 10.000.000 (diez millones de pesos), extendida a
nombre de la Municipalidad de Quillota, RUT N° 69.060.100-1 con una vigencia
de sesenta (60) dias corridos a contar de la fecha de Recepcion de Ofertas
indicada en el punto 12 de las presentes bases.

La no presentacidon de la garantia de seriedad de la oferta sera causal para
declarar al oferente fuera de bases, perdiendo en forma inmediata su derecho
a seqguir participando del proceso de licitacion.

Cabe sefalar que, desde el momento que el proponente hace entrega del sobre
conteniendo su oferta, queda obligado a mantener su monto durante todo el periodo
de vigencia de la garantia de seriedad de la oferta. Si transcurrido dicho plazo, no
se adjudicara la Propuesta, el proponente quedara libre de todo compromiso
pudiendo recuperar la Garantia presentada.

Respecto a los Proponentes que no resulten adjudicados y/o seleccionados, la
garantia se mantendra hasta que el proponente adjudicado proceda a firmar el
contrato de compraventa.

Aquellos proponentes no favorecidos deberan solicitar dicha devolucién por escrito
a la Secretaria Comunal de Planificacion (SECPLAN) de la Municipalidad de
Quillota, quien dara el visto bueno para su retiro fisico en Tesoreria Municipal.

18.1.2 DE LA FORMA DE PRESENTACION.

La entrega de la Garantia de Seriedad de la Oferta deberd realizarse en forma fisica,
por medio de un sobre, junto a la propuesta, en dependencias de la Secretaria
Comunal de Planificacion (SECPLAN) ubicada en calle Ariztia N°525, 2° Piso,
comuna de Quillota, hasta el dia y hora sefialados en el punto 12 de las presentes
bases.

La presentacién de lo indicado, se certificara con la confeccién de un Acta de
Recepcion de Documentos, en donde se anotara entre otras cosas, el nombre,
cédula de identidad de la persona que realiza la entrega, la fecha, asi como la hora
efectiva de ésta, para finalmente proceder a firmar dicha acta.
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18.1.3 COBRO DE LA GARANTIA

La Garantia se hara efectiva, sin notificacion ni forma de juicio, en los siguientes
casos: si el Proponente retira la oferta durante el proceso licitatorio 0 se comprueba
por la Comisiébn de Evaluacion de Licitacion la falsedad de la informacion
presentada en el sobre Documentos Administrativos; o si, una vez aceptada la
oferta (resuelta la adjudicacién via Decreto Alcaldicio), el adjudicatario no pagare el
precio o no firmare el contrato de compraventa dentro del plazo establecido en las
presentes bases.

19. EVALUACION DE LA PROPUESTA

La evaluacion de la propuesta sera realizada por una Comisiéon Evaluadora,
nombrada exclusivamente para esta licitacidn. Esta evaluacion se realizard en
conformidad con metodologia establecida en las Bases Administrativas.

El analisis de las propuestas presentadas, se realizara exclusivamente en base a
los antecedentes efectivamente entregados por cada proponente en los sobres
denominados Documentos Administrativos y Oferta Econdémica, de manera tal que
la Comisidén pueda ponderar los aspectos y objetivos principales de la materia de
encargo.

Toda informacion que se demuestre sea falsa, alterada o maliciosamente
incompleta y que altere el principio de igualdad de los proponentes sera estimada
fraudulenta, siendo causal de eliminacién del oferente de la etapa de evaluacién y
adjudicacién de la propuesta.

En tal evento los proponentes participantes que sean afectados por dicha resolucion
declinan efectuar cualquier accion que pretenda indemnizacién alguna por este
hecho, entendiendo la facultad privativa del Municipio para decidirlo que sea mas
conveniente a sus intereses.

De dicha evaluacion emanara un Informe de Adjudicacion, en el cual se consignaran
las razones financieras y juridicas de la ponderacion obtenida por cada una de las
ofertas presentadas. Cabe sefalar que la aplicacién de la metodologia, establecida
en estas bases dara como resultado final en orden descendente de una propuesta
de adjudicacion, la cual sera resuelta por el Sr. Alcalde con aprobacion del
Honorable Concejo Municipal.

En todo caso y segun corresponda la Municipalidad de Quillota, se reserva el
derecho de efectuar un nuevo proceso de licitacion.
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19.1 PROCEDIMIENTO DE EVALUACION.

La evaluacién de las ofertas se realizara asignando un puntaje de 1 a 10 a los
factores que a continuacion se detallan, en donde el valor 1 representa a la
condicién mas deficitaria y el valor 10 corresponde a la situacién éptima segun las
caracteristicas del presente encargo, estos factores se ponderaran segun la
siguiente pauta de evaluacion:

La evaluacion se realizara en relacidn a los siguientes criterios generales:
a) Documentos Administrativos :10%

b) Oferta Econémica 1 90%

a) DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS: 10%

La evaluacion se realizara en relacion a los siguientes criterios generales:

. Cumplimiento de Requisitos Formales en Tiempo y Forma: Los
proponentes que hayan presentado todos los antecedentes requeridos hasta el
momento de recepcion de ofertas, se les asignara el puntaje de 10 puntos en el
Factor de Cumplimiento de Requisitos Formales en Tiempo y Forma.

Aquellos proponentes que no hayan presentado todos los antecedentes
requeridos hasta el momento de la recepcidn de ofertas, se les asignara el
puntaje de 1 punto en el Factor de Cumplimiento de Requisitos Formales en
tiempo y forma.

CLASIFICACION PUNTAJE
Cumple con los Requisitos Formales en Tiempo y Forma 10
Incumple con los Requisitos Formales en Tiempo y Forma 1

b) OFERTA ECONOMICA: 90%

Se evaluara con el mayor puntaje la oferta econémica con mayor precio de
compra del inmueble. Las demas ofertas seran evaluadas de acuerdo a la
siguiente formula:

PjeOi = (0i*10)/0e

Donde:
PjeQi : Puntaje obtenido por oferente i
Oe : Oferta con mayor precio de compra del inmueble.
Oi  :Oferta del oferente i
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20. OFERTA UNICA

Cuando en una propuesta se presentase una (01) sola oferta, la Comision de
Evaluacion procedera a realizar su evaluacién, pudiendo proponer o rechazar su
adjudicacién. En el caso que no se hayan presentado ofertas, la licitacién sera
declarada desierta. En tal evento, se efectuara una nueva licitacion conforme a lo
dispuesto en estas Bases.

21. DE LA ADJUDICACION DE LA PROPUESTA.

La adjudicacién de la propuesta, sera resuelta por el Sr. Alcalde, con acuerdo del
Honorable Concejo Municipal.

Cabe senalar que tanto el Sr. Alcalde como el Honorable Concejo se reservan el
derecho con expresion fundada de causa de rechazar todas las ofertas que hayan
sido propuestas para su adjudicacién o bien aceptar cualquiera de ellas de acuerdo
a lo que estimen sea lo mas conveniente para los intereses del Municipio. La
decisién que se adopte no dara lugar a indemnizacion de ningun tipo en favor de los
proponentes cuyas ofertas hayan sido rechazadas o que no hayan sido adjudicadas.

La licitacidén se entendera oficialmente adjudicada, una vez que la Municipalidad de
Quillota asi lo dictamine, a través de la emision de un Decreto Alcaldicio, en el cual
entre otras cosas se debera consignar el nombre del proponente adjudicado
(persona natural y/o juridica), el monto de pago ofertado.

La resolucion de adjudicacién sera notificada por el Secretario Municipal a través de
correo electrénico al proponente adjudicado.

22. SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y GARANTIAS.

Adjudicada la presente licitacidn, se celebrara un contrato de compraventa entre la
Municipalidad y el oferente adjudicado. Dicho contrato sera redactado por la Unidad
de Asesoria Juridica de la Municipalidad y se entendera perfeccionado con la firma
del Sr. Alcalde de la Municipalidad de Quillota y del oferente adjudicado de la
presente licitacion.

El Proponente adjudicado, tendré el plazo de quince (15) dias habiles, contados
desde la fecha del pago efectivo del precio de compraventa, para suscribir el
contrato.

Todos los gastos del contrato que se originen por su celebracion por Escritura
publica, e inscripcion en el Conservador de Bienes Raices, seran de cargo exclusivo
del adjudicatario, quien debera hacer entrega de dos (2) copias a la Municipalidad
en el plazo de cinco (05) dias habiles.
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La inobservancia de las obligaciones consistentes en suscribir el contrato, dentro
del plazo sefalado, sea por desistimiento o simple omisién, habilita a la
Municipalidad de Quillota para dejar sin efecto la adjudicacion y hacer efectiva la
Garantia de Seriedad de la Oferta.

Dichas acciones una vez aplicadas, tendran caracter de irrevocables. En cuyo
evento y sin llamar a una nueva licitacion, la Municipalidad de Quillota podra
proponer adjudicar la licitacidon a los otros proponentes participantes en el orden que
hubiesen sido evaluados.

23. DEL PAGO DEL PRECIO DE COMPRA.

El pago del precio de compra del terreno se efectuara al contado, y tendra como
plazo maximo para su pago de quince (15) dias habiles contados desde la
fecha de notificacion de la adjudicacion, y posteriormente la Municipalidad de
Quillota a través de la Unidad Juridica tendra un plazo maximo de quince (15) dias
habiles para redacciéon y firma del contrato. La totalidad del precio de la
compraventa, debera ser depositado en arcas Municipales antes de la firma del
contrato respectivo.

El precio debe pagarse en su totalidad en dinero en efectivo, vale vista o
transferencia bancaria.

En caso que el adjudicado no pague el precio en su totalidad y/o no firme el contrato
dentro de los plazos estipulados, habilitara a la Municipalidad a dejar sin efecto la
adjudicacién y hacer efectiva la Garantia de Seriedad de la Oferta, y sin llamar a
una nueva licitacién, readjudicar al oferente que, de acuerdo al resultado de la
evaluacion le siga en puntaje y asi sucesivamente, a menos que, de acuerdo a los
intereses del Municipio, se estime conveniente declarar desierta la licitacion.

24. DOMICILIO Y JURISDICCION

Para todos los efectos legales emanados de la licitacidon a que se refieren estas
Bases, asi como de los que se deriven del contrato, segun corresponda, las partes
fijan domicilio en la ciudad de '‘Quillota y prorrogan la competencia ante sus
Tribunales de Justicia.

Quillota, Agosto de 2022.
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IDENTIFICACION DEL PROPONENTE
ANEXO N2 1 OBLIGATORIO

“ENAJENACION DE TERRENO
NOMBRE DE LA LICITACION MUNICIPAL, COMUNA DE QUILLOTA”.

NOMBRE DEL PROPONENTE

CEDULA DE IDENTIDAD / RUT N¢

REPRESENTANTE LEGAL:

NOMBRE

CEDULA DE IDENTIDAD

DOMICILIO

FONO/ CELULAR

COMUNA

CORREO ELECTRONICO

FIRMA DEL PROPONENTE

Quillota, Agosto de 2022.
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DECLARACION JURADA SIMPLE
ACEPTACION DE LAS BASES
ANEXO N2 2 OBLIGATORIO

“ENAJENACION DE TERRENO MUNICIPAL,
NOMBRE DE LA LICITACION COMUNA DE QUILLOTA”.

NOMBRE COMPLETO DEL
PROPONENTE

CEDULA DE IDENTIDAD / RUT
N2

DECLARA LO SIGUIENTE:

1)  Que acepta, conoce y no le merecen dudas, los siguientes documentos
que forman parte de la licitacién:

- Bases Administrativas.
- Consultas y Aclaraciones.

2) Que mantendra vigente su oferta por el plazo de 60 dias corridos a contar de
la fecha de Recepcion de Ofertas.

3) Que acatara en todo, la determinacion de la Municipalidad de Quillota al
resolver la adjudicacién de la propuesta, reconociendo la facultad privativa de
ella, para decidir lo que sea mas conveniente a sus intereses.

4) Haber considerado, todos los gastos directos e indirectos, e impuestos
relacionados para la compra del inmueble.

5) Para todos los efectos legales que pudieren derivar de la licitacion, fija
domicilio legal en la ciudad de Quillota y se somete a la jurisdiccion de sus
Tribunales.

FIRMA DEL PROPONENTE

Quillota, Agosto de 2022.-
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PLANILLA OFERTA ECONOMICA
ANEXO N2 3 OBLIGATORIO

“ENAJENACION DE TERRENO
NOMBRE DE LA LICITACION MUNICIPAL, COMUNA DE QUILLOTA”.

NOMBRE COMPLETO DEL
PROPONENTE

CEDULA DE IDENTIDAD / RUT
Ne

DOMICILIO

DECLARA LO SIGUIENTE:

1.- ME COMPROMETO A ADQUIRIR EL TERRENO EMPLAZADO EN LOTE A 1-
2, UBICADO EN LA COMUNA DE QUILLOTA, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL RESTO DE LA PROPIEDAD RAiZ DENOMINADA
HIJUELA LA PUNTILLA, ROL DE AVALUO N° 328-174 DE LA COMUNA DE

QUILLOTA, EN LA SUMA DE $ , EL QUE SERA

PAGADO AL CONTADO EN UNA (01) SOLA CUOTA, HASTA ANTES DE LA
FIRMA DEL CONTRATO RESPECTIVO, ES DECIR, EN UN PLAZO MAXIMO
DE 15 DIAS HABILES CONTADOS DESDE LA FECHA DE NOTIFICACION

DE LA ADJUDICACION.

FIRMA DEL PROPONENTE

Quillota, Agosto de 2022.-
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Repertorio N* 1952-2015.- Eum/mav. 2 de 1. c¢fv. Munic. Quillota. Form. 2890 S
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VO [1]-T=0

COMPRAVENTA DE BIEN RAiZ AGRICOLA

MAHNERT NAVARRO EMILIA

A

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

Repertorio N° 1952-2015.- En Quillota, Republica de Chile, a quince de
Julio de dos mil guince, ante mi, EDUARDO URIBE MUTIS, Abogado,
Motario Publico de Quillota, con domicilio en esta ciudad, calle
O'Higgins namero cuatrocientos catorce; comparecen, por una parte,

dofia EMILIA MAHNERT NAVARRQ, chilena, viuda, labores de casa,

cédula nacional de identidad y Rol Unico Tributario numero tres
millones setecientos seis mil ciento cincuenta y seis guidn c:iru:c.:,
domiciliada en Quillota, Pasaje Doctor Matus nimero ciento veintisiete,
/' Villa Primavera, en adelante “la Vendedora”, y la ILUSTRE

MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, corperacion de Derecho Publico, rol

AJARDO, chileno, casado, médico cirujano, cédula nacional de
L EHILE . . . - X g : s
/*C—Hl-/f identidad ndmero nueve millones cuatro mil cuatrocientos treinta guién
v
//0’—1_1_-‘”? - res, ambos domiciliados en calle Maipi nimero trescientos treinta,
Py 4T i "
/ 3 ) L}s(egundo piso, Quillota, en adelante “la Municipalidad o “la

Gompradora"; ambos comparecientes mayores de edad, quienes
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acreditan sus identidades con las cédulas recién anctadas y exponen:
PRIMERO: ANTECEDENTES DEL DOMINIO DEL INMUEBLE. Dofia
Emilia Mahnert Navarro declara ser duefia tnica v exclusiva del resto
de la propiedad ralz denominada Hijuela La Punfilla, ubicada en la
comuna y provingia de Quiliota, Quinia Region de Valparaiso,
gorrespondients en la actualidad al Lote A Unc del plano agregado
bajo ¢! nimero seiscientos setenta en el Registro de Documentos de
dos mil once, inscrito en mayor extension a fojas cinco mil sesenta v
dos vuelta numera tres mil seiscientos quince det Registro de Propiedad
del afio dos mil uno, ambos registros del Censervador de Bienes Raices
de Quillota. Adquirié 8! inmueble denominado Hijuela La Puntilia por
donacion irevocable, a titulo gratuito, que le hizo su hermana dofia
Cristina Mahnert Navarro, mediante escritura publica de weinticingco de
octubre de dos mil uno. otorgada ante don Gilberto Harris Dazarola,
Notaro Pablico de Vifia del Mar. Deslindes. De acuerdo con sus titulos,
la superficie original aproximada de la Hijuela La Puntila era de doce
hectareas, encerrada en los siguientes deslindes especiales: al Norte,
con propiedad de la sucesidén Emesio Sepulveda; al Sur, con propiedad
fiseal ocupada por el Camino Internacional Vatparaiso — Mendoza; al
Oriente, con Camino Internacional de Valparaiso — Mendoza y en parte
terrenos fiscales, vy al Poniente, con Fundo San Antonio ¥ en peguefia
porcibn  con  Funde Santa Cristina. Sin embargo, a raiz de
expropiaciones efectuadas por el Fisco de Chile y enajenaciones
voluntarias de la propietaria, & remanents de este inmueble esta
conformado hoy en dia por el referido jotg A, Uno, cuyos deslindes,
medidas y superficis son los siguientes: al Norte, en doscientos sels

coma cero nueve metros con Sucesion Ermesto Sepllveda, al Sur, en
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ciento veintisiete coma seis metros con camino de servicio Ruta
Sesenta CH y en ochenta y cinco coma dos metros con lote A. Tres: al
Oriente, en doscientos setenta y cuatro coma ocho metros con lote
A.Tres de la subdivision y en cincuenta y cuatro coma nueve metros
con lote A. Dos; y al Poniente, en cuatrocientos veinticince metros con
Fundo San Antonio y en una pequefia porcion con Fundo Santa
Cristina, encerrando una superficie aproximada de cuarenta y cuatro mil
novecientos sesenta y siete coma setenta y dos metros cuadrados.
SUBDIVISION PREDIAL. Mediante Certificado nimero cero cincuenta y
cinco guién cero uno guién cuarenta y seis guidén dos mil quince, de
fecha cuatro de mayo de dos mil quince, el Jefe de la Oficina Provincial
de Quillota, del Servicio Agricola y Ganadero, certifico que la
subdivision del Lote A. Uno antes descrito, en dos porciones
denominadas Lote A.Uno guién Uno y Lote A.Uno guién Dos, conforme
al planc presentado al efecto por la propietaria dofia Emilia Mahnert
Navarro, cumple la normativa vigente para la subdivision de predio
risticos establecida en el Decreto Ley numero tres mil quinientos
dieciséis, de mil novecientos ochenta: sendas copias de estos
certificado y plano fueron agregados bajo los nimeros novecientos
treinta y uno y novecientos treinta y dos, respectivamente, en el
gistro de Documentos de dos mil quince del Conservador de Bienes
ces de Quillota. Los deslindes, medidas y superficie del Lote A.Uno
guidn Dos son los siguientes: al Norte, en cincuenta y dos coma
setenta metros con Lote A. Uno guidén Uno; al Sur, en sesenta coma
cero cero metros con camino de servicio Ruta Sesenta CH: al Oriente,
en ciento setenta y seis coma treinta metros con Lote A. Uno guion

Uno, y al Poniente, en doscientos seis coma veinte metros con Fundo
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San Antonice, encerrando una superficie aproximada de diez mil sesenta
y seis coma cero cero metros cuadrades, Rel de Avaltio. Para efectos
de la contribucion territorial, al lote A Uno guién Dos le fug asignado en
el Ral de Avalios de Bienes Raices Agricolas de la comuna de Cuillota,
el nomero trescientos veintiocho guidn ciento setenta y cuatre segun
consta en el certificado que se insertard al final, después de las firmas.-
SEGUNDO: ANTECEDENTES DE LA ADQUISICION. Por Decreto
Alealdicio numero cuatre mil trece, de seis de |ulio de dos mil quince,
dictado previo acusrdo nimero dosclentos cincuenta y hueve, del
Coneejo Municipal de Quillota adopiado en Sesion Ordinaria de seis de
julic de dos mil quince {Acta numero treinta de dos mil quince), se
dispuso  adguirir, en forma directa, el lote AUno guidn Dos,
singularizado en la cldusula anterior.- TERCERQG: COMPRAVENTA.
Por este acto, dofa Emilia Mahnert Navarro vende, cede y transfiere a
la llustre Municipalidad de Quillota, para quien compra, acepia y
adquiere su Alcalde don Luis Alberto Melia Gajardo, & LOTE A, UNO
GUION DOS del plane agregado baje el ndmero novecientos treinta y
dos en el Registto de Documentos del aha dos mil quince del
Conservador de Bienss Raices de Quillota, debidamente singularizado
en la clausula primera de este instrumento. En la compraventa no se
comprenden derechos de aprovechamiento de aguas.- GUARTO:
PRECIO. Ei precio tolal de la compraventa es la suma de SEIS MIL
TREINTA ¥ NUEVE COMA SESENTA UNIDADES DE FOMENTQ en
su equivalencia en moneda nacional, que se paga Y pagara de la
siguiente manera; a) Con una primera cuota de Mil SEISCIENTAS
UNIDADES DE FOMENTO, equivalentes at dia trece de julio de dos mil

quince, segin el valor individual de dicha unidad de veinticinco mil
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MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS, pagados en
este acto, al contado, mediante cheque nominative serie MQM ndmero
Cero cero uno tres dos fres siete, de trece de julio de dos mil quince, de
la cuenta corriente de la Municipalidad de Quillota nimero tres siete
guidn cinco uno cero siete tres nueve, de Banco Corpbanca, extendido
a nombre la Vendedora, guien declara recibirlo conforme; b) Con una
segunda cuota de MIL QUINIENTAS UNIDADES DE FOMENTO, con
vencimiento al dia treinta de octubre de dos mil quince; c) Cen una
tercera cuota de MIL QUINIENTAS UNIDADES DE FOMENTO, con
vencimiento al dia treinta de diciembre de dos mil quince; ¥ d} Con una
cuarta cucta de MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE COMA
SESENTA UNIDADES DE FOMENTO, con vencimiento al dia treinta ¥
uno de mayo de dos mil dieciséis. Todos los pagos se efectuaran en su
eguivalencia en moneda nacional, al valor gue tenga la Unidad de
Fomento el dia del pago de la respectiva cuota.- QUINTO: NOVACION.
Considerando que los proyectos de interés municipal que se gjecutaran
en el lote AUno guién Dos podrian tener financiamiento externo, es
necesario que se encuentre libre de gravamenes, prohibiciones o
condiciones resolutorias, por lo que las partes convienen novar la

obligacion de pago del saldo de precio establecida en la clausula

??acto a la Vendedora, quien declara recibirlo a entera conformidad ¥, por
¥

¥
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tanto, da por extinguida completamente la abligacion de la Compradora
de pagar e precio de la compraventa sefialada en la clausula antenor -
SEXTO: CUERPO CIERTO. No obstante los deslindes indicados en la
clausula primera de este instrumente, la venta s¢ hace como cuerpo
cierto, en el estade en que se encuentra el inmueble vendido, el que es
conocide de la Compradora, con todos sus usos, derechos, costumbres
y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicidén, declaracion de
bien familiar, embargo ¢ litigic pendiente, como de cualguier coupante,
con sus contribuciones fiscales y municipales y las demas cuentas de
sus senvicios pagados y al dia.- SEPTIMO: ENTREGA DEL INMUEBLE.
La Compradora podra tomar posesion material del inmueble vendido
tan pronto como haya sido inscrito e presente titulo en los registros del
Congervador de Bienes Ralces respectivo, sin perjuicio dei derecho de
la Vendedora de retirar todo o pare de las construcciones o mejoras
erigidas en el terreno vendido vy recoger las cosechas a méas tardar el
treinta de enero de dos mil dieciséis, entendiendose gue renuncia a
dicha facultad si no hiciere uso de ella dentro del término sefialado, sin
derecho a indemnizacién de ninguna clase.- OCTAVQ: PROHIBICION
DE CAMBIC DE DESTING. Las partes dejan expresa constancia, de
conformidad con lo dispuesto en & articulo primero del Decreto Ley
namero tres mil quinientos dieciséis, de mil novecientos ochenta, y sus
modificaciones, que los lotes resultantes de la subdivisién indicada enla
clausula pnmera de este instruments, entre sllos el 10te A, Uno guidn
Bos que es objeto de ia presente compraventa, gquedan sujetos a la
prehibicion de cambiar su destine en los términcs gue establecen los
articuios cincuenia y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones. Asimismo, manifiestan que dicho lote se
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3, amear. & ubica fuera del radie urbano de la comuna, por lo que no le son

Fo yrie )
exigibles condiciones de urbanizacidon- NOVENOQO: REGIMEN

TRIBUTARIO DE LA VENDEDORA. La Vendedora, por su pare,
declara bajo juramento que tributa bajo el sistema de renta presunta y
que mantiene el estade civil de viuda.- DECIMO: FINIQUITC DE LOS
ACUERDOS PREVIOS. Los comparecientes declaran expresamente
cumplido todo acto o contrato preparatorio de la presente compraventa,
por lo que se oftorgan completo vy reciproco finiquito al respecto.-

DECIMO PRIMERO: ALZAMIENTO DE PROHIBICION. Por escritura

plblica de promesa y opcién de compraventa, de diecisiete de
noviembre de dos mil nueve, suscrita por las partes en este mismo
oficio notarial, e inscrita a fojas tres mil novecientos noventa y cuatro
ndmero mil cuatrocientos treinta y seis del Registro de Prohibiciones e
Interdicciones del afio dos mil nueve del Conservador de Bienes Raices
de Quillota, las partes convinieron una opcién de compra a favor de la
Municipalidad por todo o parte del resto de la Hijuela La Puntilla y
pactaron ademas, que la sefiora Emilia Mahnert Navarro se obligaba a
no enajenar, hipotecar, gravar, dar en arrendamiento ni celebrar actos y
contratos respecto del terreno comprometido en la oferta, sin
autorizacion previa y por escrito de la Municipalidad de Quillota, la cual

/—_ expiraria solo una vez vencido el plazo de la oferta, esto es, a mas

los comparecientes declaran expresamente caducada la

Para todos los efectos que emanen de este contrato, las partes fijan

% - ; .
C}/ domicilic en la ciudad de Quillota y se someten a la competencia de sus
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trbunales de justicia.- DECIMO TERCERQ: GASTOS. Los gastos
notariales gque demande esta escritura, asi como los gastos de su
inseripcion seran de cargo exclusivo de la Compradora.- DEGIMO
CUARTO: MANDATO. Se faculta at portador de copia autorizada de la
presente escritura para requerir y  firmar las  inscripciones,
subinscripciones, cancelaciones, alzamiegntos y demas anctaciones gue
procedan; en este acto, los comparecientes facultan especialmente
para ello a don RICARDC FELIX VEAS PIZARRO y CARLOS JOSE
GUTIERREZ CISTERNAS, en sus calidades funcionarias de abogados
de la Unidad de Asesoria Juridica de ia llustre Municipalidad de Quilota,
a quienes ademas confieren poder para otorgar las escrituras publicas vy
privadas, aclaratorias, modfficatorias yfo reclificatorias de la presente,
pudiende también suscribir y presentar minutas y planos y, en general,
clanto fuere necesaric para ia inscripcion y anotacion marginal de la
presente escritura, no pudiendo modificar el precio ni las cendiciones de
pago, ni tampoco ol lote vendide, aunque si rectificar, precisar o aclarar
sus deslindes. Las facultades aqui cornferidas son irevocables y
subsistiran aun en caso de fallecimiento, disolucién, incapacidad o
insolvencia de cualguiera de los octorgantes. Los mandatarios podran
actuar en forma conjunta o separada, de manera indistinta y quedaran
eximidos de la obAigacion de rendir cuenta a la vendedora.-
PERSONERIA. La personeria de don Luis Alberto Melila Gajardo para
representar a la llustre Municipalidad de Quillsta, en su calidad de
Alcalde de la comuna, consta en Sentencia de Proclamacion del
Tribunal Electoral Regional de Valparaiso, de treinta de noviembre de
dos mil doce, documanto gue no se inserta por s&r conocido de los

comparecientes y acuerdo expreso de éstos.- Minuta redactada por don
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% = & Carlos Gutigmmez Cisternas, abogado de la Unidad de Asesoria Juridica

U.l,@_;_-un_u:um \ﬁ\j‘
0 ymeR

de la llustre Municipalidad de Quillota.- En comprobante, previa lectura
y ratificacién, firman los comparecientes y Notario que autoriza.- Se da

copia.- Doy fe.-

Aeidr s L,

ERT NAVARRO

i

Rl 4
Fads L
: e

Ve (/E,,»“

LUIS ALBERTO MELLA GAJARDO

é’? oS Z0 -

v7/'"

/_ INSERCIONES: Uno.- *“I. Municipalidad de Quillota.
L~ UR

hoy lo que sigue: D.A NUM:

de Abogado Unidad de Asesoria Juridica a Sr. Secretario
Municipal solicitando someter a aprobaciéon de Concejo

Municipal compra de terreno del Bien Raiz denominado
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1.

Resto de la Hijuela La Puntilla, ubicada en la Comuna de
Quillota: 2) Certificado N°2015/202 de 17 de junio de 2015,
de Jefe de Coniabilidgad y Presupuesio que certifica gque
existe disponibilidad presupuestaria de UF 6,039 60 para la
campra de un loie de terrene de 1.00 hectareas en el resto
de! inmueble Hijuela La Puntilia; 3} EI Acuerdo N®258/15
adoptado por el Honorable Concejo  Municipal en Sesion
Ordinarla de 0B8/07/2016, Acta N® 30/2015; 4% Ei Acuerdo N*?
04-B/12 adoptado per el Henorable Concejo Municipal en
Sesian Ordinaria de fecha 11/12/2012, Acta N? g2-B/z012,
que autoriza tramitar jos Acuerdes adoptados en las
Sesiones Ordinarias y Extraordinarias del Concejo
Municipal de Quillota, durante ei periode 2012 a 2016, sin
esperar la aprobacion de las Actas correspondientes, B) La
Resolucion N® 1800 de 2008, de la Contraloria General de Ia
Repubiica, que fija normas de axencién del tramite de Toma
de Razén y en virtud de las facuitades que me confiere ia
Ley N°1B.605, Organica Constitucional de Municipalidades y

sus posteriores modificaciones, DEC RE T 0. PRIMERO.

PROMULGASE e! Acuerdo N® 268/15, Acta N° 30/2019,
adoptado por ef Honorable Concejo Municipal en Sesion
Ordinaria de 068/07/2015 gue dice: "Por mayeria, con voto en
contra del Concejal Alejandro Villarroel Castillo, se aprueba
autorizar [a compra de un terreno de 1.00 hectireas por un valor
de 6.029,60 UF, parte del Bien Raiz denominado Resto de la Hijuela
La Puntiila, ublcada en la Comuna de Quilloia, cuyo dominic rela

inscrito a favor de dopfa Emilia Mahnert Navarro, a foias 5062

Municipal 8. Presupuesto.
OCS/DMB/aerc/maom.-
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aU,L'ngi;\ & vuelta nimero 3615 del Registro de Propiedad de 2001 del
Conservador de Bienes Raices de Quillota, rol de avalio 328-19.”
SEGUNDO. ADOPTEN la Unidad de Asesoria Juridica y Administracion
y Finanzas las medidas pertinentes para el cumplimiento de esta
resolucién. Andtese, comuniquese, dese cuenta. Hay una
firma. Dionisio Manzo Barbosa. Arquitecto. Secretario
Municipal. Hay un timbre de la |. Municipalidad de Quillota.
Secretario Municipal.- Hay firma. Dr. Luis Mella Gajardo.
Alcalde. Hay un timbre de la |. Municipalidad de Quillota.‘
Alcalde”.- Conforme.- Dos.- Certificado de Avalio Fiscal.
“Sll Servicio de Impuestos Internos. Fecha de Emisién: 14
de Julio de 2015. CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL (No
acredita dominio de la propiedad) Avallos en pesos del
SEGUNDO SEMESTRE DE 2015. Comuna: QUILLOTA.
Nimero de Rol: 00328-00019. Direccién o Nombre de la
Propiedad: RESTO HIJ LA PUNTILLA LT. A 1. Destino de la
Propiedad: AGRICOLA. Nombre del Propietario: MAHNERT
NAVARRO EMILIA. Rol Unico Tributario: 3.706.156-5.
AVALUO TOTAL: $ 56.495.920. AVALUO EXENTO DE
IMPUESTO: § 8.511.639. AVALUO AFECTO A IMPUESTO: $

/\ 47.984.281. ANO TERMINO DE EXENCION: 1979. El avalto

que se certifica ha sido determinado segln el procedimiento
e tasacion fiscal para el calculo del impuesto territorial, de
acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacion comercial de la propiedad. Nota para el
\;‘%’&E’Q destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este
Q‘mﬁt )

Tl O,/ - Certificado dirijase a www.sii.cl . Por Orden del Director.

c;@\ttp #
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Ernestec Teran Moreno. Subdirector de Avaluaciones.
Servicio de Impuestos Interncs. Hay firma electronica”.-
Tres.- Certificado de Asignacidn de Roles de Avaluo en
Tramite. “Sl. Servicio de Impuestos Internos. F 2883,
Saliciiud No. 2014484 Hoja 1 DE 1. Nombre de Comuna
QUILLOTA Codigo de Comuna 3501, Tot. Unid. Vend. 1.
CERTIFICADO No. 653586. ASIGNACION DE ROLES DE
AVALUDO EN TRAMITE (Vatido por 8 mesas a contar de |2
fecha 23/6/2015) (No elimina los reqguisitos de autorizacion
municipal para enajenar). NOMBRE DEL PROP. MAHNERT
NAVARRO EMILIA RUT PROP. 3706156-5. La V¥ DIRECCION
REGIONAL VALPARAISC certifica gue el(los) siguiente(s)
Numero(s} de Rol{es} Matrizices}): 328-19 Con acceso
principal ubicade en RESTO HIJ LA PUNTILLA LT A 1
Daran origen a los nuevos roles de avallo que a
continuacian se detallan: Direccién del Nuevo Predio
{Unid.Vendible} Ubicacién o Calle RESTO HIJ, LA PUNTILLA
Numero Dp. Of. LT A.1-2 Detalle. Rol de Avaldg Manzana —
Fredio 328 - 174. Se extiende el presente Certificado para
ser presentado en la Notaria y/o Conservador de Bienes
Raices segun corresponda. Qbservaciones: SUBDIVISION
CERTIFICADA POR EL SAG POR CERTIFICADO 055-01-46-
2015, DE ACUERDO A PLANOC ARCHIVADC EN EL
REGISTRC DE PROPIEDAD DEL 2015 BAJO EL 832, SE
MANTIENE EL ROL MATRIZ PARA EL LOTE DENOMINADO
"LOTE A.1-1", SE DEBE ACREDITAR EL PAGO DE

CONTRIBUCIONES DEL ROL MATRIZ.- FIRMA Y TIMBRE
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SERVICIO DE IMPUESTOS INTERMNOS. Hay firma ilegibie y
timbre del Servicio". Conforme. Guatro.- Comprohante e
pago de |la 27 Cuota de contribucidn territorial ano 2015,
“TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de
Pago: Nombre: MAHNERT NAVARRQO EMILIA. Direceion:
RESTQ HIJUELA LA PUNTILLA LT. A1. Comuna: QUILLOTA.
ROL: G§48-00328-019. Formulario: 30. Felio: 480328215,
Vencimiente:  30/06/2015. Comuna Pago: QUILLOTA.
Moneda Pago: CLP. Monto F’a.go: 117.264. Fecha Pago:
21/04/2015. Origen Mouimiénto. Caja_lra-Bel. Institucién
Recaudadora: BANCOESTADO. identificacién de la
Transaccion: 20150421002812081251701. !ldentificacién de
Tesoreria: 03170902845415063003019016. Fecha de
Emision: 14/07/2015% 11:59. Canal: CAJA_IRA. Fecha de
Emisién del Certificado: 14/07/2015. 20150714018067277.
Maria Elena Parada Oyarz(n. Jefe Divisién Operaciones (S).
Hay firmaf. etectronica”. Conforme. Cinco.- Certificado de
deuda de impuesto territorial. "TESORERIA GENERAL DE
LA REPUBLICA. Certificado de Deuda. Nombre: MAHNERT
NAVARRQ EMILIA. Direccidon RESTO HIJ LA PUNTILLA LT,
A1 Comuna QUILLOTA ROL 048-00328-019, ESTE ROL
(QUILLOTA 048-00328-019) NO REGISTRA DEUDA. Fecha
de Emision de! Certificado: 02-07-2015 (Liquidada al: 02-07-
2015) Emitido a las: 11:38:29. El 3ervicio de Tesoreria
certifica que de acuerdo al estado de la Cusnts dnica
Tributaria no se registra deuda asociada a este ROL (048-

00328-019). La Institucion o persona ante quien se presenta
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este certificado, podra verificar su autenticidad en
www_tesoreria.cl ingresando el nimero del codigo de barra
que se indica en el certificado. IMPORTANTE Documento no
valido para pagar en instituciones recaudadoras.
1201518330246376". Conforme.- Doy fe.-

Repertorio N° 1952-201 5.;/‘“

o e -
= DUARDO URIBE MUTIS| (5
(]
u
i 2 & JUL. 2015 i ‘w
Notario Pablico Quillota ?/\‘!? A
COPIA CONFORME CON

EL OR“?‘:‘A"M UL 20

Anotado en el Repertorio con el Nozﬁ()”@

Fs.{423uten" 112

Quillot], . (@......--
-
DEL ANGY
QUIL :
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N° 1753 Repertorio N° 3901.- Quillota, 6 de agosto del afio 2015. Yo,

Ricardo Navarro Beltran, Conservador de Bienes Raices,

2
H: [ 1911
COMPRAVENTA Comercio y Minas de Quillota, inscribo una escritura publica £ 1007 de 2009

3 |

2

otorgada ante el Notario de Quillota, don Eduardo Uribe Mutis,

ILUSTRE Con fecha 15 de julio del ao 2015, en la cual consta: Que doha

MUNICIPALIDAD EMILIA MAHNERT NAVARRO, chilena, viuda, labores de

bEQUILLOTA casa, ceédula nacional de identidad |y Rut N°3.706.156-5,

A domiciliada en Quillota, Pasaje Doctor Matus N 127, Villa

MAHNERT Primavera, vendio .a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE

NAVARRO QUILLOTA, Corporacién de Derecho  Publico, Rut N°

EMILIA 69.060.100-1, para quien comprd, acepto -y adquirio su Alcalde

don LUIS ALBERTO MELLA GAJARDO, chileno, casado,

médico cirujano, cédula nacional de identidad N° 9.004.430-3,

ambos domiciliados en calle Maipt ‘N° 330, segundo piso,

Quillota; el LOTE A.1-2 ubicado en la comuna de Quillota, que es

resultante de la subdivision del resto de la propiedad raiz

denominada Hijuela La Puntilla, ubicada en la comuna Yy

J

provincia de Quillota, Quinta Region de Valparaiso,

correspondiente en la actualidad al Lote A.l, singularizado en el

=

Plano agregado bajo el N° 670 en ¢l Registro de Documentos del

afio 2011. Los deslindes del LOTE A.1-2, conforme a sus titulos

y al Plano de subdivision archivado bajo el N° 932 del Registro de

Documentos del afio 2015, son los siguientes: al Norte, en 52,70

metros con Lote A.1-1; al Sur, en 60.00 metros con camino de

servicio Ruta 60 CH; al Oriente, en 176,30 metros con Lote A.l1-

1; y al Poniente, en 206,20 metros con Fundo San Antonio;

encerrando una superficie aproximada de 10.066,00 metros

cuadrados. Rol de avalio N° 328-174 de la comuna de Quillota. El

28

precio de la compraventa fue la suma de 6.039,60 U.F.- esto es,

29

seis mil treinta y nueve coma sesenta Unidades de Fomento, en su
30

CERTIFICO: Qu
esta conforme

Quillcta, CO"'SERVAUOR
D€ Blengg RAlcg

SUPLENTE e
~QuiLtLors

DISTRIBUCION:
1. Alcaldia 2. Administraciéon

Municipal 8. Presupuesto.
OCS/DMB/aerc/maom.-

Municipal 3. SECPLAN 4. Juridico 5. Finanzas 6. Control 7. Secretaria



QUII Iota Este Acto Administrativo incorpora

1] ! Firma Electrénica Avanzada
Municipalidad conforme a la Ley 19.799.

El documento impreso es sélo
una copia del documento original.

1924 (mil novecientos veinticuatro)

RICARDO NAVARRO BELTRAN
CONSERVADOR DE QUILLOTA
PUDETO 297
QUILLOTA - CHILE

equivalencia en moneda nacional, y que se pagd y pagard de la

siguiente manera: a) con una primera cuota de 1.600 U.F.- esto es,

mil seiscientos- Unidades de Fomento, equivalentes al dia I3 de
3 Por escritura otorgada

julio del afio 2015, segun el valor individual de dicha Unidad, de anfe"mo ano de

$25.014,03 .- esto es, veinticinco mil catorce coma cero tres pesos, @

5 ) Undre e,

a $40.022.448.- esto es, cuarenta millones  veintidos mil ronfecha IV 2L | |
Jtio 2077

cuatrocientos cuarenta y ocho pesos, pagados al contado mediante e (Areeclo
2 — : L Heiete Pt
cheque nominativo serie MQM N° 0013237, de 13 de julio de

del centro.

QUL h?n

2015, de la Cuenta Corriente de la Municipalidad de Quillota, del
? 13

Banco Corpbanca, extendido a nombre de la vendedora; b) con

una segunda cuota de 1.500 U.F.- esto es, mil quinientos Unidades

de Fomento, con vencimiento al dia 30 de octubre de 2015; ¢) con

una tercera cuota de'1.500 U.F.- esto es, mil quinientos Unidades

de Fomento, con vencimiento al dia 30 de diciembre de 2015; y d)

con una cuota de 1.439:60 U.F.- esto es, mil cuatrocientos treinta

y nueve coma sesenta Unidades de Fomento, con vencimiento al

dia 31 de mayo de 2016. Todos los pagos seran efectuados en su

equivalencia en moneda nacional, al valor que tenga la Unidad de

Fomento el dia del pago de la respectiva cuota. El titulo anterior

de dominio rola inscrito a fojas 5062 vuelta N° 3615 del Registmﬂ
5 de Wdel afio 2001. Rc@irié don Carlos Gutiérrez. Doy

| fe o é
22 __‘H N\\-\

B Sqfgag . ————I R /

CERTIFICO : QUE ESTA FQTQCOPIA
CORRESPONDE A LA INSCRIPCION DE
FoJas 1913 vm No_43¥5>
REGISTRO DE __ Svopiedd

DEL ARO 2045 [ E%T;ER:A%ES
QUILLOTA, 13 }lﬂi ZUZM-A

de la Copia que precede; Se encuentra

éij;i:r;::a la fecha. /1 3 JU“AUZZ
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RICARDO NAVARRO BELTRAN
Conservador de Bienes Raices,
Comercio y Minas
Quillota

Fojas 1928 vuelta N21753 del Registro de Propiedad del afo 2015.-

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA.-

LOTE A.1-2 UBICADO EN LA COMUNA DE QUILLOTA, QUE ES RESULTANTE
DE LA SUBDIVISION DEL RESTO DE LA PROPIEDAD RAIZ DENOMINADA
HJUELA LA PUNTILLA, CORRESPONDIENTE EN LA ACTUALIDAD AL LOTE
A.l-

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES.

RICARDO NAVARRO BELTRAN, Conservador de Bienes Raices, Comercio y Minas de
Quillota, certifica: Que revisado el indice de Hipotecas y Gravamenes desde el afio 1992
hasta hoy, por los nombres de los propietarios y actualmente por ¢l de ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, respecto del inmueble antes §eﬁalado, NO
APARECE NINGUNA HIPOTECA NI GR

illota, 15 de jufiig del afio 2022.-

CERTIFICADO DE INTERDICCIONES y PROHIBICIONES.

El Conservador de Quillota, que autoriza, certifica: Que revisado el indice de Interdicciones

y Prohibiciones, de igual forma que el anterior, durante el tiempo, por los nombres,

respecto  del mismo inmueble, NO :CE NINGUNA PR ICION NI

INTERDICCION. Quillota, 15<c/jﬁ1io del afio 20

e

L.LJ

DISTRIBUCION:

1. Alcaldia 2. Administracién Municipal 3. SECPLAN 4. Juridico 5. Finanzas 6. Control 7. Secretaria
Municipal 8. Presupuesto.
OCS/DMB/aerc/maom.-



Este Acto Administrativo incorpora
Firma Electrénica Avanzada,

®
QUl"Ota conforme a la Ley 19.799.
El documento impreso es sdlo

Mun:qpalldad una copia del documento original.

CERTIFICADO DE LITIGIOS.

CERTIFICO: Que al margen de las inscripciones de dominio de la propiedad indicada, por

el espacio de treinta afios, NO HAY constancia de haberse anotado juicio o litigio

pendiente alguno, de acuerdo con la Ley io del ano 2022.-

CERTIFICADO.

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcién de dominio de la propiedad indicada, NO
Vi
acion de Bicn;arﬁﬂiar conforme a la Ley

HAY CONSTANCIA de haberse ano!

N°19.335.- Quillota, 15 (le{ﬁ@aﬁo 2029~

e ——

L.L./
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Fecha de Emisian: 13 de Julio e 2022

Servicio de
Inspuesios
Internas

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Aypilos &n pesor del EEGUNDO SEEMESTRE DE 2022

Comuna L GEULLOTA

Ml g Riol de Ao » 0328 - Do Ts

DCireccigin o Mombre de bien makz RESTO HU LA PUNTILLALTA 1 -2

Deestine ded bien i ¢ AGRICOLA
AR TOTAL | 24026 580
ANALHY EXENTO DE IMPUESTO LE 25520
ANALUD AFECTO A BWPUEETD ¥ o

El awalio que s& certifica ha sido debarminado segin & procedimienio de tasackon fiscal pars ei calculo s
Impusshs eriorial, de scuardo 813 legistaciin wiganis, ¥ por tanho no comeEsponds 3 uns tasacdisn comarcial de la

propdedad.

Por Orden del Director

CERTIFICADD GRATUITO
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INFORME DE TASACION

FECHA DEL INFORME 30 de agosto de 2021

Roxana Carrion Valencia {Arquitecto)

DISTRIBUCION:
1. Alcaldia 2. Administracién Municipal 3. SECPLAN 4. Juridico 5. Finanzas 6. Control 7. Secretaria

Municipal 8. Presupuesto.
OCS/DMB/aerc/maom.-



Este Acto Administrativo incorpora

Q Ii t Firma Electrénica Avanzada,
UI o a conforme a la Ley 19.799.

Municipalidad El documento impreso es s6lo
una copia del documento original.

ROXANA CARRION VALEWCIA A ITECTO- Taller-estudio ARQA04 2
CrHigging 480 Oficing 17 Gullots - cebdsr 456 95550000  rodriorw gmsil com /Tall o Snaale figrmail com

1.1. Propietario Iustre Municipatidad de Qulota
1.2. RUT propietario &9.060.100-1
1.3. HNombre del Lote Resto Hijuela La Puntilla Lote A 1-2

1.4. Ubicacibn Sector Lo Lépez, caming de servicio Buta 60ch
1.5. Acceso Por caletera nore, Rotonda San Isidro

1.6. Roly destino SII  328-174, desting agricola

1.7. Avalio fiscal % 21.344.556

1.B. VWalor UF % 29.927.39

4. ANTECEDENTES LEGALES

2.1.1. Inscripdﬁn de A fofas 1923 W21733 en ef Registro de Propiedades
dominio del afio 2015 en &l Conservador de Bienes Raices de
Juiicta.

Plang archivads bajo & N=5932 ded Repistro de
Dacumentos del afiao 2015, en el mismae Consenvadar.

2.1.2. Deslindes del lote

MNorbe 1 En 52,70 metros con Lobs A 1-1.
Sur 1 En 60,0 matros con caming de senvicio Ruka 8OCH.
Drients 1 En 176,30 metros con Lobe A1-1.
Poniente : En 206,20 metres con Funda San Antonho.
3. Ubicacidn

La propiedad se encuentra emplazada en la comuna de Quillota, en el sector
denominado Lo Lopez, &n 2ona celindante al actual radio urbano ¥ A un costada
def nueva Haspitad Biprovincial, emplazado con frente a Ruta &DCH.

A continuacién, se muestra un plano con la ubicacidn del lote, segdn las
coordenadas sexagesimales aproximadas a la entrada de &ste: 32° 54° 12,65
Sufy 71 15°19,33" Deste, elevackhn de 113 m.s.n.m.
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Ubicacién Lote A.1-2

Imagen extracto de Plano de Subdivisién que dio origen al Lote en estudio.
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4. ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD

4.1. Caracteristicas y descripeidn
Beneralidades

Se trata de un predio gue, desde la perspectiva del uso agricola, cuenta can
suelos dasificados de acuerde con el Rad de Extracto Agricola del SIT en clases
1IIr, es decir planas, de maderada profundidad, con moderadas lmitaciones para
el desarrolic de cultivas. Sin embarge, el wvalor comescial actual gueda
determinado par el cambio de aptitud del entorno inmediato, asi como las
condiciones y restricckones impuestas @nto per el nuevo Plan Intercamunal La
Campana &n vias de aprobacin, come pof &l nuevo Plan Regulador en estudio,
en dende ambos cainciden en la incorporacidn de este sactor al limibe urbanao.

Actualmente, el lote es colindante 3 limite wrbans de la comuna y muy praximo
al actual creciméents habitacicnal en el sector, con poblacionses a escasos
metros. El sector cofindante esta caracterizado por un desarrollo habitacional de
nivel media por ef deslinde norte y panientes.

4.2, Superficie

La prapiedad, Lote A.1-2, cuenta con un Wwial de 10,066 m?, segln escritura de
nscripcitn v plana de subdivisidn tenide a la vista,

4.3, Aspecto Legal Normativo
Log instrumeantos de =J-|EI"I|!5EEI:RS-I'I '||'|gEI'I-tE qua apfican 2 este inlorme son:

-  Plan Regulador d& la comuna de Cuilista aprobado el 17712/1976.
- Arthoulo 2.1.19 de |la Ordenanza General de Urbanismao y Consbruccidn
- Articulo 55 de la Ley General de Urbandsmo y Construccidn

Al respecta, de atuerdo con Certificado de ruralidad emitidoe por la Municipalidad
de CGuiliota, el predie se encuentra fuera del radio urbano, por lo que debe
curnplir con las condicibnes establecidas en el Articula 55 antes indicada. Sin
perjuicio de esta, si bien aclualmente la propiedad se encuentra en zona rural,
en los planes futuros v en & actual Plan Intercomunal La Campana en vias de
aprobacién, se incorpora este berrero dentro de una zona de Extensibn Urbana
ZEULC 1., que posse @< siguientes condiciones y destinos:

Usos de suelos permitides

- Residencial : Vivienda y hospedaje

- Egulpamignto t De todo Gpo, con excepoidn de bases
militares y carceles,

- Actividades productivas - Calificedas inofensivas

- Infraestructura no calificads de impacts intercomunal
- Espacio PUblico
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- Area Verde

Usos de suelos prohibidos
Todog los no indicados precedentemente.

Condiciones de subdivisién
Superficie de subdivision predial minima g 120 mv?
Condiciones de edificacién
Densidad Bruta maxima - 350
hab/ha
Coeficiente ocupacidn de suelo para uso residencial : 0,7
Coeficiente ocupacidn de suelo para usos no residenciales 0,4
Coeficiente de constructibiidad . 1,5
- Altura de edificaciéon maxima ¢ 18m, 5
pisos
- Sistema de agrupamiento $ AP C

La siguiente figura es el extracto del Plan Intercomunal La Campana.
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Por otra parte, consultado el Plan Regulador comunal en estudio para Quillota el
terreno se ubicarfa en ZE1, Zona Especial de Equipamiento 1
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4.4. Grado de urbanizacion

B sector de emplazamiento del predio cuenta con factibilidad inmediata de red
de electricidad, en lo que respecta a la factibikidad sanitaria esta estaria sujeta
a un estudio condicionado a obras a ejecutar, para llegar a2 obtener los servicios
de agua potable y aicantaritlado en el terreno. El acceso del predio es directo a
via pdblica pavimentada caletera ruta 60 Ch.

S. VALORIZACION
Metodologia de valorizacién

Bl presente informe tiene por objeto establecer el justo valor del bien a tasar,
en tal sentido, cabe tener presente que, de acuerdo al Principio de Finalidad, es
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el abjetivn de la tasecidn lo que condiciona lz seleccitn de la metodologla de
valorackiin a seguir ¥ por ende resulta relevante establecer el Mapor ¥ Mejor Uso
de cada bien.

Por lo anterior, para establecer el Mayor v Mejor Uso, se podrfa estimar
apropiads aplicar simultaneamente las siguientes metodokogias de valuaciin:

Métode de comparacidn

Se aplica un enfogue de andlisis comparativo del mercade de inmusbles similares
o eguivalentes en los contextos de Bempo y ubicaciin geogrdfica apropiada, esto
es, propisdedes transadas v/u ofertadas en & entorno cercano o inmediabo al
béen raiz, ¢ bien zonas cercanas de similar aptitud o condiciones, segln
nstrumentos de planificactn vigentes.

En edte caso, s aportardn datos de comgraventas de progiedades inscritas en
el Conservador de Bienes Ralces de Quillota, ubicadas en &l entorno inmediato
y &n sectores homologables coma el sector ariente de Quillsta, donde se verifica
el desarroflo habitacional en terrenos emplazados en zonas wrbana y rural
colindante al adtual radio urbano y Ccontemplados en una zona de extension
urbana d&l Plan Intercomunal La Campana.

Método dal Valor Feaidual

Este método se recomienda para ka evaluacibn de provectos inmobiliarios cuando
mo &5 factible o es dificl determinar &l valor por los métodos tradicionales,
permitiendo establiecer la valuacidn de wn inmuelbie que posss potencial para ser
urbanizable. Dicho valor, serd el precio gque estard dispuesto a pagar un
prormober o desarroflador inmobiliario gue bo comprard v aprovechard su mayor
¥ Mejor usa,

Dado el casa, donde el terreno en estudio no se encuentra habilitado de farma
nmediata v ademds estd emplazado &n una 2ona que aln no es urbana, ™ posee
una factibilidad de servicins san®aros inmediata, este hace dificl simular un
proyecto en el terreno para aplicar la metodologia del valor residual, por lo
anterior, =& estana més recomendable usar la metodologa de comparackin.
Para esto, s& Cuenta Con una muestra de referencias de ventas efectivas
realizadas en los Ultimos afos, donde hay propiedades netaments urbanas y
afras &0 una condicidn similar at lete en estudiao.

5.1. Terreno

Andlisis de mercado y precios referenciales

Para esle estudio, &l anaksis de precios referenciales s ha electuado en base a
una muestra de 9 cCasos, considerando 9 compraventas de propiedades
registradas en el CBR de Quilista, todes insertos en la comuna Quillota, Algunos
cas0s estan en ubicaciones similares de futura condicidn de extensidn urbana,
en situacidn bastante hemalagable al terreno en estudio. Otros definftivamente
urbangs, pera con Cercan@ al tefreng &n estudip. También exiEten diferencias
en los grados de urbanizacidn.
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Los valores unitaries de las compraventas fueron actualizados por IPC v
ajustados per plusvaiia en wn factor 3,0% anual.

La muestra tiene fos siguientes indicadares:

Rango de superficie - 6.883 - 142,500 m?
Franja de valor : UF 1,16~ 3,00/ m?
Valor promedio - UF 1,83/ m®

La sigulente es la lista de casos de la muestra,

1. Compraventa inscrita en e CBR de Quillots a fojas 5.330 via. N9 24358 ded Registro
de Propiedad diel afto 2018, Cormesponda & un lote plano, de forma reguler, con fments
& ruta £2 Ch v & caleters ponlente de rute G0 Ch, Ubicado a le alture deld paradern 2
Ve, Superficie de 142,500 m?. Segquin Pleno Reguisdor e emplazs en 2008 rursed,

2. Compravents insorita en o CBR de Quillots & fojas 7343 wta. W® 1.965 del Regktro
de Propiedad del aflo 2013 Comeponde a 7 lotes planos, de forrma megular,
medberrdness, colindantes & poblacidn El Senders. Supedide de 17403 . Seqdn
Plano Regulador se emplaza en zona rural

3. Compravents lrecrits en e CBR de Quilicka a fojes 10,240 N® 3,277 del Registro de
Propledad ded afio 2011, Cormesponde & 7 lotes plenas, de fomma regudar;
medterrinsss, colindentes a pabledon Bl Senderg. Superficie de 37630 m2. Segin
Flano Begulador se emplara &n zona rural.

4. Compraventa irecrita en & CBR de Quiiobs 8 fojas 3444 N* 2,661 del Registro de
Propledad dei afie 2012, Comesponde a 3 lotes plencs, de forma reguler,
mediberriness, colindantes a pobladdn El Sendéra. Superficie de 31894 mi2. Segin
Plano Regulador se emplazs &n zona rurs.

5. Compravents inscrita en el CBR de Quiliobs & fojas 3.975 N® 1.690 de| Regstro de
Propledad del afio 2018, Comssponde & un lote plano, de forma  regulsrn,
reditierrdnen, con skikda & calle Instituts. Colindante & radio urbano. Superficie de
6. EAT m*. Segln Pano Regulador se emplars en pona rural.

6. Compravents irecrite en el CBR de Quillotd & fojss 354 NO356 del Registro de
Propledad del afio 2019. Corresponde & wn lobe plams, de formma negulsr,
reediterrkned, con salkda & calle Instituts, Colindante & radls urbano. Supefics de
14.512 m?. Segun Plano Regulador se emplara én pong rural

7. Compravents reciente, comesponda a.un ibbe plang, de forma regular con frents
inmediahs & caleters note Fuka 80CH. En bharmo industrial, om fectibilidad de
sapvicies, berrenos urbantzades. Superficle de 70314 m®. Segon Pleno Regulsdor se
emplaza en fona Industrial. A wn costedo de proyecto Rabitacional de empress
Brombs,

8. Compravents inscrita en & CBR de Quillota & ffas 1575 No1000 del Regmstro de
Propiedad del afio 2017. Cormesponde & un lote pleno, de forma irmegular con 2alida
Irmedista a calle Juan Alberdi, Terreno urbano con factibilidad inmediate a servicios
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sankarios. Superficle de X5.092 mf. Corresponde & terencs de lo gue em el
Cowralann,

9. Compravents inscrita en o CBR de Quilobs & fojes 670 via, N*645 ded Registro de
Propiedad del afio 2020, Cormesponde & un lobe plano, de forma irmegulsr, con salids
a calle Shmon Alamod. Superficie da 8 3185 42 md. Segun Plano Regulador Se ermplara
B Zond wribhans.

Cuadro de resumen de valones referenciales.
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Valer comercial probabile

Fara la valorizacidn del terrena a través del método com parativo se analiza ia
muestra de propiedades antes descrita. Al respgecto, si bien dentro de los dabos
de la muestra hay propiedades que 52 empiazan en ubicacihones Muera del lirnite
urbano ¥ ofras denfro, 25 gue estan fuera son colindantes a dicho Hmike ¥ sus
uﬁ-il’.&iiﬂ-l‘l&ﬂ resgenden al crecimsento natural de la ciudad.

Par otra parte, e verlican diferencias en funcidn del tamafo de os predios, o
cual tambidén ncide en los valores unitasios de los terrenos. donde aguelies ge

mayor superficie Benden a un menor valer unitario que terrenos pequelias.

Se considera gue el valor unitario gue mejer refieja el valor del suelo del bien
informads =5 el valor promadis enfre las muestras 5 y &, similares tanto en
ubricacién como en superficie del predio.

Considerando lo anterior & valor promedio serfa de UF 1,87/m?* También es
relevante sefialar gue 1a referencia 1 es muy similar en ubicacidn y condiciones,
paro presenta wna superficie mucho mayor.
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5.2. Resumen de Valores

B siguiente cuadro resume ks valores anfes descrilns:
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5.3. Comentario final

Propiadad ublcada en sactor colindante a drea urbana de Quillota, inserta dentro
de ia futura zona de extensidn urbana contemplada en s planes, intercomunal
y camunal para b ciudad, achualments en proceso de aprobaciin.

Poses una ubicacion y accesshilitad buena, con frente inmediato a caletera norts
de Ruta 63CH, colindante al nuevo hospital iprovincial, que viene & oonsolidar
& desarrolic de odo ef sector oolindante.

Roxana Carridn Valencia
Arquitecto-Tasador

Guilloka, 30 de agosto 2021,
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ANEXOS FOTOGRAFIAS
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TERCERO: NOMBRASE a los siguientes funcionarios como Comisién

Evaluadora:

. Paula Vasquez Henriquez, Administradora Municipal, o quien le subrogue.

. Juan Rodriguez Fernandez, Director de la Secretaria Comunal de
Planificacion o quien lo subrogue.

. Fernando Garcia Corvalan, Director de la Direcciébn de Administracion y

Finanzas o quien le subrogue.

CUARTO: ESTABLECESE que todos los miembros de esta Comisién quedan
nombrados pro témpore como sujetos pasivos de la Ley N° 20.730 que regula el
lobby y las gestiones que representen intereses particulares ante las autoridades y
funcionarios, y su Reglamento, mientras dure la evaluacién de la propuesta.

QUINTO: ADOPTEN la Direccion de Administracion y Finanzas, la Secretaria
Comunal de Planificacién y la Unidad de Asesoria Juridica, las medidas pertinentes
para el cumplimiento de esta resolucién.

Firmado Digitajmente por
DIONISIO MANZD BARBOZA
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